ESYA HUKUKU

Tanim: Sahislarin bir esya uzerindeki hakimiyet ve tasarruflarinin
nitelik ve turlerini, onlarin bu hakimiyet dolayisi ile diger sahislarla
olan iliskilerini duzenleyen medeni hukuk dahdair.

AYNI HAKILAR: Maddi mallar iizerindeki mutlak haklara “Ayni
haklar” denir. Yani esyalar izerinde sahibine genis yetkiler veren
ve herkese karsai ileri surulebilen haklardir.

Turleri: Ayni haklarin bir kismi sahibine ta ve genis yetkiler
verdigi halde bazilar sinirli haklar tanir.

1.Mulkiyet Hakki; Sahibine tam ve genis yetkiler veren miilkiyet
hakkidir. Mulkiyet hakki, sahibine bu esyay1 kullanma, ondan
faydalanma, ve onunla ilgili her turlu tasarruf da bulunma
yetkilerini veren sinirsiz ve tam bir ayni hak dir.

2.S1mmirhh Ayni Haklar; Sahibine sinirli haklar veren ayni haklardir.
Uc turi vardir;
a. Irtifak haklar; Bir hak veya mamelek iizerine yiikletilmis

bir yukum olup,

mal sahibini, mulkiyete mahsus bazi haklarn irtifak hakki
sahibi tarafindan

kullanilmasina tahammiil etmege veya bu haklari
kullanmaktan sakinmaga

mecbur kilar. IRTIFAK HAKLARI
Ayni Sahsi Karisik
-gecit -intifa -ust hakki
-suikna

b. Gayrimenkul Mikellefiyeti; Bir gayrimenkul malikinin,
mulku
dolayisiyla, o gayrimenkul karsilik olmak uzere bir baskasi
lehine bir sey
yapmaya veya vermeye mecbur bulunmasidir.

c. Rehin Haklar: Sahibine alacagini borg¢lusundan
alamadig takdirde rehin
konusu seyi sattirarak paraya cevirtmek suretiyle
alacagini tahsil etmek
yetkisini veren ayni haklardir. Hakkin konusu olan esyanin
menkul veya
gayrimenkul olmasina gore rehin; -Gayrimenkul
rehni(ipotek, ipotekli borg
senedi, irad senedi) , -Menkul rehni olmak uzere ikiye
ayrilir.



ZIiLYETLIK

Tanim: Bir sey uzerinde fiili hakimiyet veya bir esyay1 fiili
hakimiyet ve kudret alani i¢cinde bulundurmaya zilyetlik denir.
Miulkiyet ve zilyetlik bir sahista toplanabilecegi gibi farkh
sahislarda da toplanabilir.

Unsurlar::

1.Fiili hakimiyet: Zilyetligin maddi unsurudur. Fiili hakimiyetten
maksat, bir kimsenin miilkiyet veya diger sinirli bir ayni hak olarak
sahip olabilecegi maddi haklar haricinde, bir sey tizerinde icra
edebilecegi fiili kudrettir. Fiili hakimiyet unsurunun varhgini kabul
edebilmek icin maddi baglantinin mutlaka olmasi gerekmemekle
beraber surekli olmasi gerekir.

2. Zilyetlik Iradesi: Zilyetlik iradesi, esya iizerinde fiili hakimiyete
sahip olma iradesidir. Buna gore bir esya uzerinde fiili hakimiyet
ancak bilerek ve istenerek icra edildigi takdirde zilyetlikten soz
edilebilir.

Tirleri:

1. Asli-Feri Zilyetlik: Bir seye malik sifatiyla zilyet olanlar o seyin
asli zilyedi, digerleri ise feri zilyetleridir. Yani malik sifatiyla
hareket eden kimsenin zilyetligi "asli zilyetlik",buna karsilik seyi
sinirhh ayni veya sahsi bir hakka dayanarak fiili hakimiyeti altinda
bulunduran kimsenin zilyetligi ise"ferii zilyetlik"
olmaktadir.

2. Vasitasiz-Vasitali Zilyetlik: Vasitasiz zilyet, esya uzerinde fiili
hakimiyeti dogrudan dogruya icra eden yani esyaylr kendi maddi
hakimiyet alani igersinde bulunduran kimsenin zilyetligidir. Vasital
zilyetlik ise; esya uzerinde bir baskasi vasitasiyla fiili hakimiyet
sahibi olan kimsedir.(Otomobilini kiraya veren kisi vasital1 zilyet,
Kiralayan ise vasitasiz zilyettir.)

3. Tek-Birlikte Zilyetlik: Tek zilyetlik, bir esya uzerinde bir tek
sahsin yalniz basina zilyet olmasi demektir. Asli ve Ferii zilyetligi
buna ornek verebiliriz. Birlikte zilyetlik ise; bir esya uzerinde fiili
hakimiyeti aynmi hukuki sifatla beraberce kullanan kimselerin
zilyetligidir. Iki turludur;

-Musterek Zilyetlik; bir seye beraberce zilyet olanlardan her
birinin o seyi digerlerinden bagimsiz olarak tek basina kullanmaya
yetkili olmasi halidir.

-istirak halinde Zilyetlik; bir seye beraberce zilyet olanlarin o
seyi ancak hep birlikte hareket etmek suretiyle kullanabilmeleri
halidir.

4. Esya-Hak Zilyetligi: Esya zilyetligi, maddi bir mal tizerindeki
zilyetliktir. Hak zilyetligi, esasen zilyetlik ancak egyalar iizerinde



s0z konusudur. Ancak esya uzerinde fiili hakimiyet kurulmasi
mumkun olmayan baz ayni haklarda soz konusu olan zilyetliktir.
5.Zilyet Yardimcilig:: Bir esya uzerinde fiili hakimiyeti baskasinin
namina ve menfaatine olarak kullanan kimselerin durumunu ifade
eder.(hizmetci ve isci ellerinin altindaki esyalarn zilyet yardimcisi
sifatiyla ellerinde bulundururlar.)

ZILYETLIGIN KAZANILMASI VE KAYBEDILMESI

Kazamilmasa: Iki sekilde kazanilir.

1.Aslen Kazanma; Dogrudan dogruya kazanan sahsin tek tarafli
bir fiili ile elde edilmesidir. Aslen kazanma, kazananin baskalarinin
fiil ve istirakine gerek olmaksizin esyayi kendi fiiliyle hakimiyet
alanina sokmasi yoluyla olur.

2.Devren Kazanma; Bir esya iizerinde mevcut bulunan zilyetligin
zilyedin istegiyle bir baskasina gecmesi, nakledilmesi demektir. Iki
sekilde olur;
a. Teslimle kazanma; zilyetlige konu olan esyanin, zilyetligi
kazanacak olan kimseye teslim edilmesidir.
-Hazir olanlar arasinda zilyetligin kazanilmasi; ya esyanin
fiillen teslimiyle veya vasitalarin teslimiyle yada zilyetlik
sO0zlesmesiyle olur.
-Hazir olmayanlar arasinda zilyetligin devri; seyin iktisap
edene veya mumessiline teslimi ile tamam olur. Ancak bir
sey uzerinde fiili hakimiyet mumessil vasitasiyla icra
olunmaz. Zilyetligin teslim yoluyla kazanilmasina aracilik
eden kimse, zilyetligi kazanacak olan sahsin temsilcisi
degil, ancak yardimcisi olur. Oyleyse esyanin zilyetligi de
ona degil, zilyetlik kendisine devredilmek istenen kimseye
gecer.

b. Teslimsiz kazanma; Esya uzerindeki fiili hakimiyet
durumunda herhangi bir degisiklik  olmadig:1 halde,
zilyetligin karsilikli irade aciklamalariyla devredilmesi
demektir.

-Kisa elden teslim;bir esyayl o ana kadar sinirli ayni
veya sasi bir hakka dayanarak fer’i zilyet sifatiyla fiili
hakimiyet alaninda bulunduran kimsenin zilyetlik turunun bu
kez bir hukuki muamele ile degismesidir. (arkadasinizdan bir
kitab1 odunc¢ olarak almissaniz, kitabin ferii zilyedi
olmussunuzdur. Burada kitabin sizden geri alinip tekrar size
teslim edilmesine gerek olmadan siz kitap uzerinde asli
zilyetligi kazanmis olursunuz, ancak bu sonucun dogabilmesi
icin satim veya bagislama sozlesmesinin gecgerli olmasi
lazimdir.




-Hiikmen teslim; esyanin vasitali zilyetligini devreden
sahsin, o0zel bir sebebe dayanarak o esya uzerinde vasitasiz
zilyetligini devam ettirmesidir. Yani asli haktan ferii hakka
gecis  vardir.(Satmis oldugum otomobilimi ihtiyacim
dolayisiyla 6 ay kiralarsam , otomobilimi teslim etmedigim
halde siz otomobilin asli vasitali zilyetligini irade
aciklamasiyla kazanmis olursunuz, ben de o ana kadar malik
sifatiyla asli zilyedi oldugum otomobilimin bu kez kiraci
sifatiyla fer’i vasitasiz zilyedi olurum.)

-Zilyetligin havalesi; halen tui¢unci bir sahsin vasitasiz
zilyetliginde bulunmakta olan bir egyanin vasital1 zilyetliginin
onceki zilyet tarafindan zilyetlik durumunda bir degisme olmaksizin
irade aciklamasiyla yeni zilyede devredilmesidir.(Ali-vasital1 asli
zilyete sahip , Veli-vasitasiz feri zilyet , Ahmet ise Ali’den asli
vasitali zilyetligini irade aciklanmasiyla kazaniyor, bu durumda Veli
yine feri zilyet olmaya devam ediyor fakat durumdan haberdar
edilmesi gerekir yani Ali zilyetligini devrettigini Veliye bildirmek
zorundadir.)

-Emtiay1 temsil eden senetlerin devri; bir antrepoya
yada bir nakliyeciye tevdi edilmis olan emtiay1 temsil eden kiymetli
evrakin teslimi, o emtianin teslimi demektir. Emtiay1 temsil eden
senetler, esyanin tevdi edilmesine(birakilmasina) karsilik verilen ve
kiymetli evrak niteliginde olan senetlerdir; konsimento, tasima
senedi, makbuz senedi bu gruba girer. Ornegin bir umumi
magazaya birakilmis olan mala karsilik bu magaza tarafindan
verilmis olan makbuz senedinin hak sahibi, bu senedi bir baskasina
devrederse, senedin temsil ettigi esyanin vasitali zilyetligi de
senetle birlikte senedi almis olana gecer. Bu esyanin vasitasiz
zilyedi ise egyay: fiili hakimiyet sahasinda bulundurmakta olan
umumi magaza sahibidir.

-Miras yoluyla kazanma; zilyetlik teslime gerek olmadan
miras yoluyla da gecer. Mirasin acilmasiyla birlikte murisin
terekesine dahil bulunan biitiin seylerin zilyetligi kanundan otiru
mirasgilara gecer.

Kaybedilmesi: Zilyetligin kaybedilmesi demek, esya uzerinde fiili
hakimiyet icra etme imkaninin devamli olarak ortadan kalkmis
olmasi1 demektir. Bu da zilyedin iradesi veya iradesi disinda olur.
Iradesi disinda calinma, kaybolma, gasp gibi hallerde goriliir.
Iradesiyle ise; terk-modas1 ge¢mis bir esyanin ¢ope atilmasi gibi,
zilyetligin devri-milkiyetini devrederek esyasini bir baskasina
teslim etmesi gibi.

ZILYETLIGIN KORUNMASI

Medeni kanun zilyetligi ii¢ yoldan korumaktadir:



1.Savunma Hakki; Zilyet, butun gasp ve tecavuz fiillerini kuvvet
kullanmakla defetmek hakkina sahiptir. Bu kuvvet kullanma
hakkina "savunma hakki" denir. Gasp; zilyedin hakli bir sebepve
rizast olmaksizin sey zerindeki fiili hakimiyetine zor kullanilarak
veya gizlice sonverilmesi demektir.(bir kimsenin elindeki c¢antayi
zorla almak gibi.). Tecaviiz; hakli bir sebep ve rizasi olmaksizin
zilyedin sey uzerinde fiili hakimiyeti kullanmasinin engellenmesi ve
guclendirilmesidir.(bir kimsenin bahc¢esine ¢op dokmek,tarlasindan
izinsiz gelip gecmek gibi.) Zilyet kendisine taninan savunma
hakkini zilyetligini tecavizlere karsi korumak ve gasbedilen
zilyetligini yeniden ele gecirmek i¢in kullanir. Ancak zilyet savunma
hakkini kullanirken durumun hakli gostermedigi cebir ve siddet
kullanmaktan kacinmakla yukumludur. Ayrica zilyet gasptan
esyasini zorla geri alabilmesi i¢in, gasibi fiili islerken veya kacarken
sug ustu yakalamasi sarttir.

2.Zilyetlik Davalan; Gasp ve Tecavuzden dava yoluyla da
korunmaktadir. Bunlar iki tanedir;

a.Yeddin Iadesi; Bu dava, zilyetligi hakli bir sebep olmaksizin zorla
veya gizlice alinmis (gasbedilmis) bulunan zilyet tarafindan
zilyetligi gasbetmis olan kimseye karsi acilir. Bu davada kimin hakl
kimin haksiz oldugu onemli degildir, 6nemli olan =zilyetliginin
gasbedilmis olmasidir. Esyanin zilyetten gasbedilmis olup olmadig:
arastirilir ve bu husus tespit edilirse, gasbedilmis olan esyanin
zilyedine geri verilmesine karar verilir. Ancak medeni kanunumuz
eger daval1 o seyi davacidan almay1 gerektiren ve terciha sayan
(Gstin) bir hakka sahip oldugunu _derhal isbat ederse iade lazim
gelmez. Bu istisna halin s6z konusu olabilmesi i¢in davalinin ustun
hakka sahip bulundugunu derhal, yani durusma sirasinda ilk
firsatta yargilamanin uzamasina sebebiyet vermeyecek sekilde
iddia ve isbat etmesi gerekir. Yeddin iadesi davasinda davaci,
zilyetliginden gasben c¢ikmis olan esyanin geri verilmesi talebiyle
birlikte bu ylzden wugradigi zararlarin tazmin edilmesini de
isteyebilir. Ancak tazminat isteyebilmesi i¢cin gasibin kusurlu olmasi
sarttir.

b.Tecaviiziin _men’i davasi; Bu dava, zilyetligi haksiz tecaviiz
sebebiyle ihlal edilen kimse tarafindan tecavuzde bulunana karsi
acilir. Davanin acilabilmesi icin, zilyetligi ihlal eden eylem ve
davranislarin devam etmekte olmasi veya bir takim ciddi
emarelerden pek yakinda zilyetlige tecaviiz ihtimalinin bulunmasi
lazimdir. Zilyetlige tecaviz son bulmus ise, men davasi acgilamaz.
Tecaviizde bulunan davali, o sey lizerinde hemen isbat edebilecegi
bir hakka sahip bulunsa bile bunu ileri suremez. Yani bu dava ile
yeddin iadesi davasi arasindaki fark da budur.

*Bu davalarin sureleri; Zilyet, gasp ve tecavuz fiillerini ve
zilyetligine tecaviiz edenin kim oldugunu égrenir 6grenmez seyin
geri verilmesini veya tecaviiziin men’ini istemedigi takdirde, dava



hakkindan mahrum olur. Zilyet tecavizu ve tecaviuz edeni daha ge¢
ogrenmis olsa bile, gasp veya tecaviiziin gerceklestigi gilinden
itibaren 1 yil gegmekle dava zaman asimina ugrar. Aslinda bu stire
zaman agimi suresi degil hak disiumii stiresidir.

Idari Yoldan Koruma: Sadece gayri menkuller bakimindan soz
konusu olur. Bir gayrimenkule zilyet bulunan kimse, bu
gayrimenkule tecavizde bulunuldugu takdirde, gayrimenkulin
bulundugu yerin kaymakam veya valisine basvurarak tecavizin
men’ini talep edebilir. Vali veya kaymakam 15 gun icinde gerekli
sorusturmay1 yaptirmak zorundadir. Sorusturma sonunda, bas
vuranin zilyetligi ve tecaviiziin mevcudiyeti tespit edilirse tecaviiz
durdurulur ve garimenkul zilyede teslim edilir. Zilyetligin idari
yoldan korunmasinda kimin hakli kimin haksiz oldugu tesbit
edilmediginden, taraflar mahkemeye basvurarak gerek zilyetligi
gerekse mulkiyeti tesbit ettirebilirler. Idari yoldan korumanin talep
edilebilmesi igin zilyedin tecaviizi ogrendigi tarihten itibaren 60
gun icinde ve tecavizin vuku buldugu tarihten itibaren 1 yil i¢inde
vali veya kaymakama basvurmus olmasi lazimdir.

ZILYETLIGIN HAK KARINESI OLARAK
KORUNMASI(MENKUL DAVASI)

1.Zilyetlikten Dogan Hak Karineleri: Hukuk diizeni zilyetligin
bir hakka dayandigini, yani zilyetligin iddia edilen hakka karine

oldugunu kabul eder. Ancak zilyetligin hakkin varligina karine
olusu sadece menkuller bakimindan SOz konusudur;
gayrimenkullerde bu fonksiyonu tapu sicili gorur. Zilyetlikten
dogan hak karineleri;

a.Mulkiyet karinesi; Menkul bir seyin zilyedi onun maliki
addolunur. Mulkiyet karinesi menkul bir esyanin zilyedini onun
maliki kabul ettigine gore, zilyedi oldugu esya uzerinde milkiyet
hakkina sahip iddia eden kimse, bunu isbat etmekle yukumlu
olmayacaktir. Ancak bu karine kesin bir karine olmadigindan
aksini isbat etmek mumkindir , zilyedin malik olmadigini iddia
eden kimse bunu isbat etmek suretiyle zilyet lehine mevcut olan
karineyi ¢urutebilir.

b.Sinirl1 ayni hak veya Sahsi hak karinesi; Bir kimse sahsi veya
sinirh ayni bir hakka dayanarak bir menkule zilyet bulunuyorsa, o
hakkin mevcudiyeti asildir. Bu karineye gore zilyet ucuncu sahsa
karsi(maliki olan kisiye kars:i zilyetligini isbat etmek zorundadir)
zilyetligindeki menkule sahsi bir hakka(kira) veya sinirli ayni bir
hakka(rehin) dayanarak zilyet bulundugunu iddia ederse bunu isbat
etmesine lizum olmaksizin onun iddia ettigi hakka sahip bulundugu
kabul edilecektir.




2.Mulkiyet davasi: Menkul davasi veya zilyetlilige haklilik davasi,
zilyetlikten zilyedin iradesi disinda cikmis olan veya cikis sekli ne
olursa olsun zilyetligi kotu niyetle kazanilmis olan menkullerin
onceki iyi niyetli zilyedine geri verilmesini saglayan davadir.

-Zilyetligin iradesi disinda kaybedilmis olmasi veya

-Davalinin  zilyetligi kotii niyetle kazanmis bulunmasi
gerektigi gibi,

davacinin(onceki zilyedin) zilyetligi iyi niyetle kazanmis

olmasi sarttir.
Zilyetligin irade disinda kaybedilmis olmasi; dava konusu menkulin
calinmis, gasbedilmis, kaybedilmis veya tabii kuvvetler tarafindan
suruklenip goturulmus olmasi demektir.
Davalinin zilyetligi koti niyetle kazanmis olmasi; onun bu esyanin
zilyetligini kazanirken zilyetligi kendisine devreden kimsenin malik
veya tasarrufa yetkili olmadigini bilmekte olmasi1 demektir.
Yukaridaki sartlardan birisinin olmasi yeterlidir.

Davacinin(onceki zilyedin) zilyetligi iyi niyetle kazanmis olmasi;
dava konusu menkulu iyi niyetle kazanmis olmasi demektir. Bu sart
menkul davasinin en onemli sartidir. Ciinku zilyet iyi niyetli degilse
bu davay1 acamaz.

Menkul davasi, onceki zilyedin iradesi disinda ¢ikan para ve hamile
yazili senetleri iyi niyetle kazanmis olanlara karsi acilamayacagi
gibi , irade disinda c¢ikan bir menkuli acgik artirmadan, pazardan
veya o tur esya satan bir dukkandan iyi niyetle kazanan zilyede
karsi ancak onun odemis oldugu bedeli iade etmek suretiyle
acilabilir. Dava stireleri; Menkul davasi iyi niyetli zilyede kars: 5 yil
icinde acilmasi gerekir. Bu sure hak dusumu suresidir. Kotu niyetli
zilyede karsi bu dava her zaman acilabilir, yani bir sureye
baglanmamaistir.

GERI VERME iLE YUKUMLU ZIiLYEDIN SORUMLULUGU

Bir menkul veya gayrimenkule haksiz surette zilyet bulunan kimse
yukaridaki davalar sonucunda bu esyay1 asil hak sahibine vermekle
yukumludur.

1.iyiniyetli Zilyedin sorumlulugu: Iyi niyetli zilyet tazminat
odemek zorunda degildir, seyde meydana gelen zarardan, seyin yok
olmasi veya hasara ugramasindan sorumlu olamaz. lyi niyetli zilyet
esyayl butiun mitemmim cuzleriyle birlikte bulundugu durumda
geri verir. Yani esya kismen elinden ¢ikmissa kalanini geri verecek,
tamamen cikmissa geri verme borcu ortadan kalkacaktir. Iyi niyetli
zilyet seyin geri verilmesini talep eden kimseden yapmis oldugu
zorunlu ve faydali masraflarin kendisine odemesini isteyebilir ve
bunlar odeninceye kadar seyi ali koyma hakkina sahiptir.

2.Kotu niyetli zilyedin sorumlulugu: Bir seye kot niyetle zilyet
bulunan kimse o seyi hak sahibine geri vermekle beraber haksiz
alikoymus olmasindan dogan zararlari ve elde ettigi semereleri de
odemekle yukumludur. Koti niyetli zilyet esyayr ele gecirdigi



durumu ile geri verir. Egyanin yok olmasindan veya hasara
ugramasindan kusuru olmasa bile sorumludur. Kotu niyetli zilyet
seyin geri verilmesini isteyen kimseden ancak zorunlu
masraflarimi talep edebilir.

TAPU SICIiLI

Menkul bir seyin zilyedi onun maliki addolunur. Fakat bir
gayrimenkul uzerindeki ayni haklarda aciklig: zilyetlikten baska bir
yolla saglama zorunlulugu vardir. Gayrimenkuller tizerindeki ayni
haklarda aciklig:r saglamak tzere gelistirilen cesitli sistemlerden
biri de “tapu sicili” sistemidir.

Tanim: Tapu Sicili, gayrimenkuller uzerinde mevcut ayni haklarin
durumunu devamli olarak gostermek uzere, devlet tarafindan ayni
aleniyet sistemine gore tutulan sicildir. Yani tapu sicili,
gayrimenkullerin  hukuki durumu hakkinda Dbilgi verme,

vardir.

Kadastro: gayrimenkullerin sekillerinin, hudutlarinin,
yuzolgumlerinin fenni ve geometrik usullerle tespit edilerek planlar
icinde gosterilmesidir.

Unsurlarn:

A) Asli Siciller; Gayrimenkullerin hukuki durumunu gosteren ve
gayrimenkullerde hakka karine teskil eden sicillerdir:
1.Tapu kiitiigii; Ozel millkiyete konu olan biitiin
gayrimenkuller bu kiutuge yazildigi gibi bu gayrimenkuller
Uzerindeki bluitin ayni haklar da ancak tapu kutugine tescil
edilmekle dogarlar.
2.Yevmiye defteri;Ayni haklarin tescil, tadil(degistirme) ve
terkinine iliskin taleplerin tapu kiitigine islenmeden once sira
numarasl altinda saat ve dakikasi ile yazildig1 defterdir.
3. Tamamlayic1 belgeler; Kutukteki kayitlarn tamamlayan ve
onlara dayanak teskil eden evraktir. Plan ve evraki musbite’den
olusur.

-Plan; arazinin smirlarini ve durumunu geometrik sekilde
gosteren belge veya kadastroca yapilip bir veya birka¢ adayi
ihtiva eden paftadir.

-Evraki miisbite; Tapu kutugine tescil veya serh edilen
haklarin dayandiklar tim belgelerdir.

B) Feri Siciller; Bunlar yardimc sicillerdir.
1.Mal sahipleri sicili; Belli bir bolgedeki gayrimenkullerin
sahiplerinin isim ve ikametgahlar1 ile sahip bulunduklarn



gayrimenkullerin ada, parsel ve sahife numaralarini gosteren
sicildir.

2.Alacakllar sicili; Gayrimenkul rehniyle, ezcumle ipotek ile
teminat altina alinmis olan alacaklarin devredilmesi halinde yeni
alacaklinin isim ve ikametgahinin yazildig: defterdir.

3.Hacizler sicili; Haciz islemlerinin ve konkordato mehillerinin
yazildig1 defterdir.

4.Tashihler sicili; Tapu kiutugunde yapilan
tashihlerin(dizeltmelerin) sebepleriyle birlikte  yazildig
defterdir.

5.Muhaberat sicili; Tapu memurluguna gelen ve giden
evrakin tarih sirasina gore yazildig: defterdir.

*Siciller ancak kadastrosu yapilmis olan yerlerde tutulmaktadir.
Kadastrosu hentuiz yapilmamis olan yerlerde so6z konusu sicillerin
yerine kayit defterleri tutulmaktadir.

ILKELERI

1.Tescil ilkesi; Gayrimenkuller iizerinde ayni haklarin dogmasi,
degistirilmesi ve ortadan kalkmasi ancak konulari olan
gayrimenkulin tapu kitugiunde kayith bulundugu sayfada bunlarin
hukuki sebebini tegkil eden islemin yazilmasi, yani tescili ile olur.
2.Aciklik Ilkesi; Tapu sicili alenidir. Ilgisi oldugunu isbat eden
herkese gerekli belgeler gosterilir ve 6rnek almalari saglanir. Yani
gizli bir sicil degildir.

3.1lliyet Ilkesi; Tapu siciline yapilan bir tescilin hukuki sonuclar
dogurabilmesi kural olarak tescile dayanak teskil eden hukuki
sebebin gecerliligine baglidir. O halde gecgerli bir hukuki sebebe
dayanmayan tescil, sadece seklen mevcuttur, fakat yolsuz tescildir.
Yolsuz tescil dolayisiyla haklari zedelenen herkes yolsuz tescilin
ortadan kaldirilmasini talep edebilir.

4.Guven Ilkesi; Herkes tapu sicilindeki kayitlarin dogruluguna
guvenebilir. Tapu sicilindeki bir kayda iyi niyetle dayanarak
mulkiyet veya sair bir ayni hakki kazanan kimsenin, bu kazanmasi
gecerli olur. Guven ilkesi, tapu sicilinin hukuki durumunu iyi niyetle
3.sahislara karsi tam ve dogru bicimde yansittiginin kesin bir
karine olarak kabul edildigi anlamina gelir.

5.Devletin Sorumlulugu; Devlet (Hazine), tapu sicilinin
tutulmasindan dogan butun zararlardan sorumludur. Devletin bu
sorumlulugu kusursuz sorumluluktur, tapu memuru sorumlu ise,
Devlet 6dedigi zararlardan bu memura ricu edebilir(basvurabilir).

TAPU SICILINE YAPILAN ISLEMLER

1.KAYIT: Kayit, gayrimenkullerin tapu kiutuginin bagimsiz bir
sayfasina  yazilmasi1 islemidir. @ Tapu  kutugine sadece
gayrimenkuller kaydedilir. Bunlar;



-Arazi

-Bagimsiz ve surekli nitelikteki haklar(irtifak
haklarindan(katlanma) siirekli ve bagimsiz bir nitelik verilebilenler
(ast hakki, kaynak hakki) tapu kiitigune yazilabilirler).

-Madenler(tapu siciline degil, maden siciline kaydedilirler)

-Kat milkiyetine konu olan bagimsiz boluimler(tapu kitigine
degil ondan ayr1 olarak tutulan kat milkiyeti kiitigine yapilir.)

e Kamunun kullanmasina tahsis edilen veya dogrudan dogruya
kamu hizmetinin gorulmesine yarayan gayrimenkuller tapu
kiitiigiine kaydedilmezler.

2.TESCIL: Tapu kiitiigiinde kayith bulunan bir gayrimenkul
Uzerinde ayni hakkin dogabilmesi, kapsaminin degistirilebilmesi ve
ortadan kaldirilmasi i¢in yapilmasi gerekli olan bir tapu sicili
islemidir. Yani ayni haklarin dogumu, devri, muhtevalarinin
degistirilmesi ve ortadan kalkmasi i¢cin bu husustaki hukuki sebebin
tapu kiitigiine islenmesine denir. Tapuya tescili gereken haklar:

-Milkiyet

-Irtifak haklar

-Rehin haklarn

Tescilin Sartlar::

1.Tescil Talebi: Tescilin ancak hak sahibi tarafindan yazih
talebi uizerine yapilmasi esasina talep ilkesi denir. Tescil talebi hak
sahibinin tapu memuruna karsi yapmis oldugu tek tarafl bir irade
aciklamasi olup, onun tescilin yapilmasi isteginin yaninda ayni
hakkin dogmasina veya degistiriimesine yahutda ortadan
kaldirilmasina muvafakatin1 da kapsar. Tescil talebi tasarruf
muamelesidir. Sarta baglanmis olan tescil talepleri reddolunur.
Tapu sicilindeki tescillerin ortadan kaldirilmasi ve degistirilmesi bu
tescilden hak kazanmis olan kimselerin yazili talebiyle olur. Hak
sahiplerinin sicili imzalamalar bu talebin yerine gecer. Tescil talebi
hak sahibinin akdi veya kanuni temsilcisi tarafindan da yapilabilir.
Fakat gayrimenkulun devri veya ayni bir hakla kayitlanmasi soz
konusu oldugunda temsilcinin o6zel yetkiye sahip bulunmasi sarttir.

2.Hukuki Sebep: Tescilin hukuki sonuclar dogurabilmesi
icin, gecerli bir hukuki sebebe(iktisap sebebine) dayanmakta olmasi
lazaimdir. Hukuki sebep; satim, bagislama so0zlesmesi veya vasiyet,
mahkeme hukmu, kamulastirma karari, ceblri artirmada ihale
tutanagi, isgal, miras olabilir. Hukuki sebebin gecerli olmas1 da
sarttir. Tescil bir hukuki sebebe dayanmiyorsa veya hukuki sebep
gecerli degilse ayni hak da gecgerli olmaz. Bu gibi durumlarda tapu
kutiugunde goriunen tescil yolsuz tescildir. Yolsuz tescil nedeniyle
zarara ugrayan kisi “tapu sicilinin dizeltilmesi davasi” ag¢mak
suretiyle yolsuz tescilin ortadan kaldirilmasini isteyebilir. Bu
davaya “tapu iptal davasi” denir.

3.Belgeleme: Tescilin yapilabilmesi icin tescil talebinin ve
hukuki sebebin gecerli olmas1 gerekir, bunun icin de belgelemenin
olmasi gerekir. Tescil talebinde bulunan kimse, tasarruf yetkisini ve
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hukuki sebebin gecerliligini isbatlayamazsa talebi redolunur ve
durum yevmiye defterine kaydedilir. Fakat hukuki sebep
mevcutken buna ait belgelerdeki noksanliklarin giderilebilmesine
ihtiya¢ bulunursa talep sahibi, malikin muvafakatiyla veya hakimin
kararyla sicile “muvafakaten serh” verdirebilir.

Tescilin Hiikumleri: Kural olarak ayni haklarin dogumu,
devri, igeriklerinin degistirilmesi ve ortadan kaldirilmasi ancak
tescil ile mumkundur. Buna tescilin menfi hikmu denir. Kural boyle
olmakla beraber istisnalar vardir; bazi hallerde ayni hak tescilden
once dogar(isgal, miras, kamulastirma, cebri icra, mahkeme
hukmuyle iktisap eden kimse tescilden once malik olur, fakat
temliki tasarruflarda bulunabilmek(devir veya ipotek) icin tescilin
yapilmas:1 sarttir. Tescil gayri menkuller uzerinde ayni haklara
karine teskil eder. Bir ayni hak tapu kiitigundeki tescile dayanarak
iyi niyetle kazanan kimse korunur, yani bu kimseye kars: tescilin
gecerli olmadig1 iddias1 ileri sturilemez. Bu durum tapu siciline
guven ilkesinin geregidir.

3.SERH: Uc gruba ayrilir;

1.Sahsi haklarin serhi; Sahsi haklar, genellikle taraflar
arasindaki bir bor¢ iliskisinden dogan haklar olup hak sahibi
tarafindan ancak borcluya karsi ileri strebilirler. Iste Serh,
kanunda smmirli olarak sayilmis olan bazi sahsi haklarn, ilgili
gayrimenkul uzerinde herkese karsi ileri surulmesini mumkin
kilmak tuizere tapu kutugunin serhler siitununa yazilmasi islemidir.
Sahsi haklar serh suretiyle kuvvetlendirilmistir fakat serh sahsi bir
hakki ayni bir hak haline getiremez.

-Medeni Kanuna gore serh edilebilecek haklar; Sozlesmeden
dogan sufa(onalim), istira(alim), vefa(geri alim), rehinli alacaklinin
serbest dereceden yararlanma hakki

-Bor¢lar Kanununa gore; adi kira, hasilat kirasi ve
bagislayana riucu(geri donme) sarti

-Tapu Kanununa gore; kat irtifaki kurulmasi1 vaadi ile
gayrimenkul satis vaadi
Bir sahsi hakkin tapuya serh edilebilmesi i¢in taraflarin o hakkin
serhedilmesi hususunda anlasmis bulunmalari da gerekir. Serh
yazili bir serh istemi uzerine yapilabilir ki serh isteminde
bulunabilecek olan da kural olarak malik veya onun temsilcisidir.
Serh, sahsi hakkin sona ermesi veya serh sturesinin dolmus olmasi
halinde ortadan kalkar. Serh suresi: sufa(onalim), vefa(geri alim) ve
istira(alim) haklarinda en ¢ok 10 yil, gayrimenkul satis vaadinde ise
5 yil dir. Stire bitince tapu memuru serhi kendiliginden siler.

2.Malikin tasarruf yetkisinin simmirlanmasina iliskin
serh; Tapu kitugine kayith bulunan bir gayrimenkuliin maliki,
kural olarak onun uzerinde tasarruf yetkisine de sahiptir. Fakat
cesitli sebeplerle bu yetkinin sinirlanmis olmasi mumkundur. Bu da
tapu sicilinin serh kismindan anlasilir. Su sinirlamalar serh edilir;
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-Ihtilafli haklarin muhafazasina veya ifasi kabil taleplerin
teminine iliskin resmi karalar.

-Haciz, iflas ilani, konkordato ile verilen mehil.

-Aile yurdu kurulmasi ve mirasi namzede nakille yukumlu
mirascl nasbi(atama).
Serh tarihinden itibaren artik o gayrimenkul uzerinde subjektif
hisnuniyetle hak kazanmak mumkun olmaz. Cunku, serh tasarruf
yetkisinin sinirlanmis oldugunu herkese karsi aleni kilmaktadir, hig
kimse boyle bir smmirlamanin mevcudiyetini bilmedigini iddia
edemez.

3.Gegcici tescilin serhi :

-Bir ayni hakkin korunmasi amaciyla yapilan gecici serh

-Tasarruf yetkisine iliskin belgelerin tamamlanmasi icin
yapilan gecici serh.
Gecici serhin yapilmasindan sonra ucuncu sahislar iyi niyet
iddiasinda bulunamazlar. Gegici olarak serh verilen hak sonradan
gerceklestigi takdirde serh tarihinden itibaren hikim ifade eder.

4.BEYAN: Gayrimenkulleri ilgilendiren bazi hukuki ve fiili
iliskilerin herkes tarafindan bilinmesini saglama amaciyla kiatigin
beyanlar kismina yapilan tapu sicili islemidir. Beyan kisminda
gosterilecek olanlar:

-Teferruat

-kanunen kurulan daimi gecit hakk:

-Medeni kanuna gore artik kurulmalari mumkun olmayan ayni
haklar

-yap1 muteahhit ve iscilerin ise basladiklar: tarih

-bir gayrimenkul malikinin diger gayrimenkul uzerinde ayni
haklar

-devremulk hakki

-fiil ehliyetinin sinirlanmasina iliskin karalar.
Beyanlar, gayrimenkul malikinin veya resmi bir dairenin yazili
istemi uzerine yapilir. Beyanlar hakkinda tapu siciline guven ilkesi
uygulanmaz, bunlar1 herkesin bildigi farz olunur.

MULKIYET

Tanim: Sahibine bir esya uzerinde tam ve genis yetkiler veren ayni
haktir. Milkiyet hakk: sahibine o seyi diledigi gibi tasarruf etmek
yetkisini verir. Malike esyasini diledigi gibi tasarruf etmek imkanini
veren bu yetki miisbet yetkidir. Bunun yaninda mulkiyet hakkindan
dogan menfi yetki de vardir. Menfi yetki, maliki koruma gayesini
guder. Menfi yetki malike iki dava agcma hakki verir:

l.istihkak davasi; Malikin elinden rizasi olmaksizin c¢ikan
seyin malike geri gelmesini saglayan davadir. Calinmis olan malini
hirsizdan, gasbedilmis olan malin1 gasibdan istihkak davasi ile geri
alabilir. Istihkak davas1 zaman asimina ugramaz .
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2.Tecavizin men’i davasi; Miilkiyet hakkina haksiz bir
saldirinin yapilmasi halinde bunun defedilmesini, oOnlenmesini
saglayan davadir. Ugradi: zararlar: da saldirida bulunandan talep
edebilir, yani malikin tazminat davas1 agma hakki da vardir.

Konusu ve Kapsami; Miulkiyet hakkinin konusunu sadece maddi
mallar (esyalar) teskil eder. Maddi olmayan mallar ve alacak
haklar1 uzerinde miulkiyet olmaz. Milkiyet hakkinin kapsamina,
asil esya ile birlikte onun mutemmim cuzleri ve teferruatida
dahildir.

Tirleri; iki sekilde ortaya cikabilir.

1.Tek miulkiyet; Bir kimsenin bir seyin tamami tizerinde tek
basina mulkiyet hakki sahibi bulunmasi1 demektir.

2.Birlikte miillkiyet; Bir sey lizerinde birden fazla kimsenin
ayni zamanda mulkiyet sahibi bulunmalari demektir. Bu da iki
sekilde olabilir;

-Miisterek miilkiyet; Birden fazla kimsenin ayni esya uzerinde
fiillen taksim edilmemis hisselere malik bulunmalarindan meydana
gelen bir birlikte mulkiyet seklidir. Musterek maliklerden her biri
kendi hissesi uzerinde miulkiyet hakkina sahiptir ve tek basina bu
hisse uzerinde tasarruf da bulunabilir.

-Istirak halinde miilkiyet; Aralarinda kanun veya sozlesme
geregince ortaklik bagi bulunan kimselerin hep birlikte bir seyin
tamamina malik olmalardir. Her malikin mulkiylet hakki, seyin
tamamini kapsar. Yani malik kendi hissesi uzerinde tek basina
tasarruf da bulunamadig: gibi seyin tamami Uzerinde de tasarruf
yetkisine sahip degildir, bu ancak oy birligi ile olur. Istirak devam
ettigi surece herhangibir ortak kendi istirak hakkini devredemez,
borcu icin rehnedemez. Istirak halinde milkiyet, miulkiyete konu
olan malin temlik edilmesi(devredilmesi) veya ortakligin ortadan
kalkmasi ile sona erer.

GAYRIMENKUL MULKIYETI

Konusu: Yerinde sabit olan seylerdir.

-Arazi,

-Tapu sicilinde maustakil ve daimi olamak uzere ayrica
kaydedilen haklardir,

-Madenler
Kazanilmasai:

1.Aslen kazamilmasi; Isgal, yeni arazi tesekkilli gibi
sebeplerle olur.

2.Devren kazanma; Bir gayrimenkul uzerindeki mulkiyet
hakkinin eski malikinden bir hukuki muamele dolayisiyla elde
edilmesidir. Bunun icin sozlesmelerin resmi sekilde yapilmasi
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gerekir ve tapu memurunun oOnunde yapilmasi1 gerekir.
Gayrimenkul mulkiyetinin devren kazanilabilmesi i¢in sozlesmenin
resmi sekle uyugun sekilde yapilmasindan sonra tapu siciline tescil
edilmesi gerekir. Tescil talebi, malik tarafindan yazili sekilde
yapilmak gerekir. Malik tesciy talebinde bulunmadik¢ca tapu
memuru tescili kendiliginden yapamaz. Kanunda baz istisnalar da
vardir bu konuda ; isgal, miras, istimlak(kamulastirma), cebri icra,
mahkeme hukmu ile tescilden once malik olur, buna tescilsiz
kazanma denir.Ancak tescil muamelesi yapilmadikga bu mallar
devredilemez, rehnedilemez.

3.Adi zamanasimi ile kazanma; Gegerli bir sebep
olmaksizin tapuda malik sifatiyla goziuken kimse, o gayrimenkulu
cekismesiz ve araliksiz 10 yil sireyle ve iyiniyetle zilyetliginde
bulundurdugu takdirde onun maliki olur.

4.Fevkalade zamanasimi ile kazanma; Tapu sicilinde
kayith olmayan veya kayitli olmakla beraber malikinin kim oldugu
anlasilmayan veya yirmi yil evvel o0lmus yada gaipligine karar
verilmis olan bir kimse adina kayith bulunan bir gayrimenkulu
cekismesiz ve araliksiz 20 yil siireyle ve malik sifatiyla zilyetliginde
bulunmus olan kimse o gayrimenkulu kendi mulku olarak tescilini
talep edebilir. Bu kimse Hazine veya ilgili kamu hukmi sahsi
aleyhine dava tescil davasiacar. Mahkeme tescil talebini en az ug
defa ilan eder. Son ilan tarihinden itibaren 3 ay icinde bir itiraz
davas1 acilmaz veya acilip da reddedilir ve iddia sabit olursa tescile
karar verilir.

MENKUL MULKIYETI

Konusu: Bir yerden diger yere nakledilebilen esya ile gayrimenkul
mulkiyetine dahil olmayan ve temelluke salih(edinilmeye elverisli)
bulunan tabii kuvvetlerdir.

Kazanilmasi:

1.Aslen kazanma; ihraz, lukata, define, iki malin birbirine
karismasi, birlesme gibi yollardan gerceklesir.

2.Devren kazanma; Bir menkul esya uzerindeki mulkiyet
hakkinin eski malikinden bir hukuki muamele dolayisiyla elde
edilmesi demektir. Menkullerde maulkiyetin intikali icin teslim
sarttir.

3.Kazandirici zamanasimi; Baskasini menkul malim
cekismesiz ve araliksiz mulkumdur diye ve iyi niyetle 5 yil sureyle
zilyetliginde bulunduran kimse o seyin maliki olur.

SINIRLI AYNi HAKLAR
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Mulkiyet hakkinin disinda kalan ayni haklara sinirhh ayni haklar
denir. Bu haklar sahiplerine sinirli haklar tanir. Uge ayrilirlar;

-Irtifak haklar

-Gayrimenkul miukellefiyeti

-Rehin haklar
1.irtifak haklan: Sahiplerine sadece kullanma veya yararlanma
yada hem kullanma hem yararlanma yetkilerini veren ayni
haklardir.

Turleri;

a.Ayni irtifak haklari; herhangibir sahis sozkonusu
olmaksizin bir gayrimenkul malikinin lehine ve diger gayrimenkul
malikinin aleyhine olmak uzere kurulan irtifak haklardir. Ayni
irtifak haklarinda daima iki gayrimenkul bulunur. Bunlardan biri,
uzerinde irtifak hakki kurulan yani hakkin konusunu teskil eden
gayrimenkuldir ki buna “hadim(ytkli)” gayrimenkul ldenir. Digeri
ise lehine irtifak hakk: kurulmus olan yani irtifak hakkindan
malikinin yararlanacagi gayrimenkuldir ki buna da “hakim”
gayrimenkul denir. Ornek olarak “Gegithakki”'n1 verebiliriz.

b.Sahsi irtifak haklar; Belli bir sahsa taninmis olan irtifak
haklaridir ve o sahsin bir gayrimenkulun maliki olup olmamasi da
onemli degildir, ¢uinku bu irtifak hakki o sahsin sahsi ihtiyaci
dolayisiyla kendisine taninmaktadir. Sahsa baglh olduklarn igin
saglararasi muamelelerle veya olume bagli tasarruflarla
baskalarina devredilemedikleri gibi milras yoluyla da mirascilara
gecemez.

-Intifa hakki; menkuller, gayrimenkuller, haklar ve malvarlig:
uzerinde kurulabilen ve sahibine kullanma ve ondan yararlanma
hakki veren bir irtifak hakkidir.

-Stikna hakki; sahibine bir binada veya onun bir kisminda
oturma yetkisi veren bir irtifak hakkidir.

e Intifa ve siikna hakki sahsa baghdir fakat bazi sahsi irtifak
haklar1 baskalarina gecebilirler; ust hakki, kaynak hakki, mecra
hakki ornek verilebilir.
c.Karnsik irtifak haklari; ayni ve sahsi irtifak haklarinin
niteligini tasiyan haklardir. Bunlara diger irtifak haklari: da
denir.

REHIN HAKLARI

Rehin  haklari, sahibine alacagini borc¢ludan alamadig
takdirde rehin konusu esyayl paraya cevirterek alacagini bu
suretle elde etme yetkisini veren ayni haklardir. Rehin haklar, fer’i
(van,ek,bagimli)mahiyette olan ayni haklardir, ¢cinki bir alcagin
teminati olarak menkul veya gayrimenkul esyalar ile haklar
tuzerinde kurulurlar, yani alacagin mevcudiyetini gerektirir. Alacak
ortadan kalktigi takdirde rehin hakki da sona erer.

Rehin haklar simirli ayni haklardir, ¢unku sahibine sadece
hakkin konusu olan seyi icra yoluyla sattirarak alacagini satis
bedelinden oncelikle alma yetkisini tanirlar. Rehin hakki sahibinin
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rehin konusu esyay1 kullanma ve ondan yararlanma yetkisi yoktur.
Rehin haklar teminat saglayan sinirli ayni haklardir. Ikiye ayrilir;
-Gayrimenkul rehni
-Menkul rehni

GAYRIMENKUL REHNI:

Konusu: Gayrimenkul esya olusturur. Ancak bir gayrimenkulun
rehnedilebilmesi icin tapuda kayith olmasi lazimdir. Gayrimenkul
rehninin bir gayrimenkulun tamami uzerinde kurulmasi lazimdir.
Tiirleri: Ug turli gayrimenkul rehni varidir;

-ipotek; bir gayrimenkulun bir borcun teminine tahsis
edilmesi demektir. Ipotekli gayrimenkulin degeri alacagin
odenmesine kafi gelmezse, alacakh borc¢lunun
malvarligina(mamelekine) basvurur ki, buna “sahsi sorumluluk”
denir.

-Irad senedi; alacakli, alacagim1 sadece rehin konusu olan
gayrimenkulin degeri 1uzerinden alabilip, bor¢lunun bunun
disindaki mallarina basvuramaz ki, buna da “ayni sorumluluk”
denir. Irad senedi tedavili mumkun olan bir senettir.

-Ipotekli bor¢c senedi; ipotekli bor¢ senedi de elden ele
dolasan kiymetli bir evraktir. Ipotek te oldugu gibi borclu tim
malvarligi ile sorumludur(sahsi sorumluluk)

Ipotek: Bir gayrimenkul uzerinde ipotek kurulmasi icin iki isleme
ihtiyac¢ vardir;

1.Rehin sozlesmesi; ipotegin kurulabilmesi i¢in  oOnce
rehnedilecek gayrimenkulun maliki ile alacakli arasinda bir
anlasma yapilmasi sarttir. Bu sozlesmenin resmi sekilde, yani tapu
memuru onunde yapilmasi gerekir.

2.Tescil; Rehin hakkinin dogabilmesi i¢in ayrica tapu siciline
tescil edilmesi lazimdir. Bunun bazi istisnalarn da vardir. Rehin
konusu gayrimenkuluin kiymetinin dusmesini oOnlemek uzere
yapacag1 masraflar icin tescile lizum olmaksizin rehin hakki dogar
ki buna, “dogrudan dogruya kanuni rehin” denilmektedir.

Ilkeleri;

-Aciklik ilkesi

-Belirlilik ilkesi

-Teminat ilkesi

-Sabit dereceler ilkesi(bir gayrimenkul uzerinde birden fazla
rehin kurulmussa bu rehinlerin sirasi sabit dereceler ilkesine gore
olur; alacaklar derecelere ayrilir hangi derece daha buyiikse ondan
baslanarak odeme yapilir, bir onceki derecede bulunan alacak
odenmedikce, sonraki derecelerdeki alacaklilara cdeme yapilmaz.)
. Hukumleri:
Ipotek edilmis bulunan gayrimenkulun baskalarina devredilmesi
mumkun olup, bunun icin alacaklinin iznini almaya luizum yoktur.
Alacakli, rehin hakkini yeni malike karsi da ileri surebilir. Sayet
yeni malik borcu kabul etmisse alacakli hakkini evvelki borg¢luya
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kars1 muhafaza ettigini senesi icinde yaziyla beyan etmedigi
takdirde , evvelki bor¢lu borcundan kurtulur. Gayrimenkulu iktisap
eden kimsenin borcu kabul ettigi tapu memuru tarafindan
alacakliya bildirilir. Alacaklinin beyanda bulunmasi i¢in ongorulen
bir yillik sure bu bildirimden itibaren islemeye devam leder.

Ipotegin sona ermesi; ipotek kaydin terkini(silinmesi) ve
gayrimenkulun tamamen yok olmasi ile sona erer.

MENKUL REHNI:

Konusu; Menkul rehninin konusunu sadece menkul esya
olusturmaz, bunun yaninda “haklar” tuzerinde de rehin
kurulabilmektedir. Menkul rehni de aynen gayrimenkul rehninde
oldugu gibi  bir alacagin teminatini teskil eder, fer’i ayni
haklardandir. Menkul rehninde de alacaklinin alacagini bor¢ludan
alamadig: takdirde rehnedilen sey veya hakkin paraya ¢evrilmesini
talep ve alacagini bu yoldan elde etme hakki vardair.

Turleri:

. Teslim sarth rehin

. Hapis hakki

. Alacak ve diger haklar uizerinde rehin

. Rehin mukabilinde ikraz ile mesgul olanlarla yapilan rehin
. Rehinli tahvilat

Ul W IN =

Teslim Sartli Rehin: Bir menkul esyanin bir alacagin teminati
olmak uzere rehneden tarafindan alacakliya veya uc¢uncu bir
sahsa teslim edilmesiyle dogan rehindir. Bir menkul esya
uzerinde rehin hakki kural olarak bu esyanin teslim edilmesiyle
kurulabilir ancak baz istisnalari vardir; Hayvan rehni ve menkul
ipotegi.

Kurulmasa; iki isleme tabidir.

-Rehin sozlesmesi; rehneden ile alacakli arasinda bir anlasma
yapilmasi gerekir, bu sozlesme sekilsizce yapilabilir.

-Teslim; Rehin hakkinin bir ayni hak olarak dogmasi icin,
rehnedilecek olan menkulun teslim edilmesi de gerekir. Teslim
dogrudan dogruya alacakliya yapilabilecegi gibi tug¢unci bir
sahsa da yapilabilir(yeddiemin). Rehnedilen malin zilyetliginin
devri , onun bilfil teslim edilmesiyle olabilecegi gibi, zilyetligin
havalesi veya kisa elden teslim le de olabilir. Fakat hukmen
teslim yoluyla olmaz.

Hukumleri; Rehneden; menkulini rehin vermekle
milkiyetini kaybetmez sadece zilyetligi rehnalana gecer.
Rehneden borcundan dolay1 sadece rehnedilen malla degil butiin
mal varligi ile sorumludur.

Rehnalan; Rehni paraya cevirme hakki vardir. Rehnedilen
esyanin mutemmimcuzleri ve teferruatlam da dahildir.

17



Rehnalanin borg¢larinin en basinda rehnedilen menkulua
muhafaza borcu gelir. Aksine bir anlasma olmadik¢ca rehnalanin
mali kullanma yetkisi yoktur. Rehnalanin diger borcu da
rehnedilen menkulu geri verme borcudur.
Sona Ermesi:
-Alaca@in ortadan kalkmasi

-Zilyetligin  kaybedilmesi(zilyetligin rehnalanin rizasiyla
kaybedilmis olmasi gerekir.)
HAPIS HAKKI:

Konusu; teslim sarthi rehin gibi bir alacagin teminatini teskil
eden ayni haklardandir. Ancak teslim sartli rehin taraflar
arasindaki bir sozlesmeden dogdugu halde hapis hakk:
kanundan dogar. Sahibine zilyetliginde bulunan ve borgluya ait
olan menkulu veya kiymetli evraki muaccel(odenme ani gelmesi)
olan alacagi 6deninceye kadar geri vermemek ve gerektiginde
alacagini onu paraya cevirterek almak yetkisini veren bir ayni
haktir. Hapis hakkinin konusunu sadece menkul esya ile kiymetli
evrak olusturur. (para ve gayrimenkullerde hapis hakk: yoktur.)

Sartlari;

-Kanunilik(kanundan dogan bir rehin tiri)

-Muaccellik(iflas ve icra takibinin semeresiz  kalmasi
durumlarinda muaccellik aranmaz.)

-Zilyetlik(hapis hakkinin dogabilmesi i¢gin menkul esyanin veya
kiymetli evrakin alacaklinin zilyetliginde bulunmasi ve
zilyetliginde bor¢lunun rizasi ile kazanilmis olmasi gerekir.)
-Tabii baglanti(alacak ile hapis hakkina konu olan menkul veya
kiymetli evrak arasinda tabii baglanti(irtibat) bulunmalidir.)
-Paraya cevrilebilirlik(paraya cevrilemeyen seyler apis hakkina
konu olmazlar)

Hikumleri;

Alacakl borcluya onceden haber vermek suretiyle hapis hakkina
konu olan seyin paraya cevrilmesini talep edebilir. Fakat bor¢lu
alacakliya teminat gostermek suretiyle bu seyin satilarak paraya
cevrilmesini onliyebilir.
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