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MINUTA DEMANDA DE RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO
POR FALTA DE PAGO DEL CANON.

Sefor:

JUEZ CIVIL MUNICIPAL........... (REPARTO)

E.S .D.

........................... , mayor edad, con domicilio en esta ciudad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No............ expedida
en....... , abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No
............ del C.S. de la J.; actuando en nombre y en representaciéon del
Y12 (o] SE igualmente mayor, con domicilio y residencia en

esta ciudad, de conformidad con el poder conferido, me permito
presentar DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
POR FALTA DE PAGO EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO, contra el
Sefor......ccccvvennn. , igualmente mayor de edad y domiciliado en esta
ciudad, con fundamento en los siguientes

HECHOS
PRIMERO: Mediante documento privado fechado el dia.............. del
mes de ......... de ...... , mi poderdante SeRor....................... hizo
entrega a titulo de arrendamiento al Sefor. .........ccoceveviiinnnn. un
inmueble ubicado en .............. el cual se identifica dentro de la
nomenclatura urbana de esta ciudad con el ndmero...... , alinderado
en la siguiente forma: NORTE.................. SUR....cociiiiiieens
ORIENTE..........ccvveee. OCCCIDENTE.....ccccvvvvvenennnn. (El Art. 83 del C.G. del

P. reza: Requisitos adicionales. Las demandas que versen sobre bienes
inmuebles los especificaran por su ubicacién, linderos actuales,
nomenclaturas y demas circunstancias que los identifiquen. No se exigira
transcripcion de linderos cuando estos se encuentren contenidos en alguno
de los documentos anexos a la demanda.

Cuando la demanda verse sobre predios rurales, el demandante debera
indicar su localizacidon, los colindantes actuales y el nombre con que se
conoce el predio en la regién. De lo que se desprende, que bien puede
indicarse que dichos linderos se encuentran en el documento que va
anexo a la demanda, por ejemplo, en este caso en el contrato de
arrendamiento).

SEGUNDO: Las partes convinieron en fijar como canon de
arrendamiento la suma de............ (Feveriiiiiiinennn JM/CTE., los cuales
segun lo pactado en la cldusula.... del contrato, serian cancelados
dentro de los primeros cinco (5) dias de cada periodo en la residencia
del arrendador ( o consignados en la cuenta No....del Banco... cuyo
titular es mi procurado). (El art. 384 num 1 reza:1. Demanda. A la
demanda debera acompanarse prueba documental del contrato de
arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de este hecha en
interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial siquiera
sumaria).
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TERCERO: El contrato de arrendamiento del inmueble indicado en el
punto primero de los hechos, se firmé por el término de ....... meses.

CUARTO: El demandado ha incumplido con sus obligaciones de pagar
el canon de arrendamiento dentro de los términos pactados y a la
fecha adeuda a mi poderdante los correspondientes a los meses...... ,

....... Yerreieaans
QUINTO: El demandado Y= 2 [0 ] renuncié
expresamente a la constituciéon en mora y a todos los requerimientos
legales, tal y como se desprende de la clausula ....... del aludido

contrato de arrendamiento.

SEXTO: De acuerdo a lo consagrado en la clausula ................ del
contrato de arrendamiento suscrito, se establecié, que la falta de
pago en el canon de arrendamiento de un solo periodo es razén
suficiente para que el arrendador de por terminado el contrato.

SEPTIMO: Mi poderdante, a pesar de todo, y sin estar obligado, envié
en dos oportunidades correspondencia por correo certificado al
arrendatario, solicitando tanto el pago de los canones como la
entrega del inmueble y poniendo de presente la finalizaciéon del
contrato por el incumplimiento, pretendiendo una solucién
concertada, la cual no encontré eco.

OCTAVO: El demandado Senor.... en su calidad de arrendatario, ha
incurrido en la causal de falta de pago, razén por la cual el Sefor.
............ , en su condicién de arrendador....., me ha conferido poder
especial para entablar la accién correspondiente.

NOVENO: EL inmueble objeto del contrato lo fue, para ser destinado
a vivienda urbana, como lo indica la clausula....del mismo.

PETICIONES

Teniendo como presupuesto los anteriores hechos, solicito a su
Despacho, efectuar las siguientes declaraciones:

PRIMERA: Declarar mediante sentencia la terminacién del contrato de
arrendamiento consignado en el documento suscrito el dia.............
del mes de...........oennes de....... , entre el Sefor................ en su
condiciéon de arrendador y el Sefor ....... en calidad de arrendatario,
por falta de pago en el canon mensual de renta convenida, durante
los meses...... e Yeriranen de ......... de...... ; del inmueble
ubicado en............... , identificado con la nomenclatura urbana
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SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaracién se
ordene la desocupacidon del inmueble y su correspondiente referido a
mi poderdante Sefior.......

TERCERA: Que se ordene el embargo y secuestro de los bienes
muebles con el fin de garantizar el pago de los canones causados y
adeudados y los que se lleguen a causar, asi como de las costas del
litigio; para lo cual solicito sea sefialada la caucién pertinente.(El num.
7 del art. 384 dice: 7. Embargos y secuestros. En todos los procesos de
restitucion de tenencia por arrendamiento, el demandante podra pedir,
desde la presentacion de la demanda o en cualquier estado del proceso, la
practica de embargos y secuestros sobre bienes del demandado, con el fin
de asegurar el pago de los canones de arrendamiento adeudados o que se
llegaren a adeudar, de cualquier otra prestacion econdmica derivada del
contrato, del reconocimiento de las indemnizaciones a que hubiere lugar y
de las costas procesales.

Los embargos y secuestros podran decretarse y practicarse como previos a
la notificacion del auto admisorio de la demanda a la parte demandada. En
todos los casos, el demandante debera prestar caucion en la cuantia y en la
oportunidad que el juez senale para responder por los perjuicios que se
causen con la practica de dichas medidas).

CUARTO: Solicito al Despacho, proceder a senalar fecha para
adelantar la diligencia de inspeccién judicial, con el fin de establecer
las condiciones fisicas del inmueble y proceder en ella a ordenar la
restitucion provisional del inmueble de que trata el numeral 8 del art.
384 del C.G. del Proceso. (El num. 8 del art. 384 establece: 8. Restitucion
provisional. Cualquiera que fuere la causal de restitucién invocada, el
demandante podra solicitar que antes de la notificacion del auto admisorio o
en cualquier estado del proceso, se practique una diligencia de inspeccion
judicial al inmueble, con el fin de verificar el estado en que se encuentra. Si
durante la practica de la diligencia se llegare a establecer que el bien se
encuentra desocupado o abandonado, o en estado de grave deterioro o que
pudiere llegar a sufrirlo, el juez, a solicitud del demandante, podra ordenar,
en la misma diligencia, la restitucion provisional del bien, el cual se le
entregara fisicamente al demandante, quien se abstendra de arrendarlo
hasta tanto no se encuentre en firme la sentencia que ordene la restitucion
del bien.

Durante la vigencia de la restitucion provisional, se suspenderan los
derechos y obligaciones derivados del contrato de arrendamiento a cargo
de las partes).

QUINTO: Que se condene en costas al demandado.
DERECHO DE RETENCION

Manifiesto al despacho que recurro al derecho de retencién que me
ampara, para hacerlo efectivo sobre los bienes muebles y enseres
gue se encuentren dentro del inmueble en el momento de la practica
de la diligencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Los arts. 2000 y ss. del Cdédigo Civil; Ley 820 de 2003; arts. 25, 26
num. 6, 82, 384 del C.G. del Proceso y demas disposiciones que les
sean concordantes. NOTA: El C. G. del P., entra a regir en enero
del 2013. Por tanto, se aplica las normas Procesales del C.
P.C.

PRUEBAS

Pido se tengan como tales:
DOCUMENTALES:

-Copia auténtica del contrato de arrendamiento suscrito entre mi
poderdante y el Sefor.....................

-Las cartas enviadas al Sefior arrendatario.... por parte de mi
procurado donde le solicita el pago de los cédnones atrasados y la
entrega del inmueble.

EXTRAPROCESALES.
En caso de haberse practicado. (De las pruebas extraprocesales habla el
art. 183 y ss. del C.G. del P.).

ANEXOS

Al presente libelo me permito adjuntar poder a mi favor, los
documentos enunciados como pruebas, copias de la demanda con sus
anexos para el archivo del juzgado y traslado al Sefior demandado.

CUANTIA'Y COMPETENCIA

Por razén de la cuantia la cual estimo en la suma de.............
[ ) M/CTE., la ubicacién del inmueble y el domicilio de
las partes, es Usted, Sefor Juez, competente para conocer de este
proceso, con fundamento en el num. 2 del art. 384 del C.G. del
Proceso.

PROCEDIMIENTO

A la presente demanda debe darsele el tramite del proceso verbal de
menor cuantia de Unica instancia de acuerdo a lo reglado por los arts.
368 y 384 num. 9 del C.G. del Proceso. (Reza el num. 9 del art. 384: 9.
Unica instancia. Cuando la causal de restitucién sea exclusivamente la mora
en el pago del canon de arrendamiento, el proceso se tramitara en unica
instancia).

NOTIFICACIONES
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El suscrito en............... (De conformidad con el numeral 102 del art.
82 del C.G. del P., puede también indicarse la direccion electrénica
tanto de demandante como demandado).

Del Sefior Juez, atentamente,



