TASINMAZ MALLARIN PARAYA CEVRILMESI

Tasinmazlarda pazarlikla satis yoktur. Sadece acik arttirma vardir.
Tasinmazlarin paraya cevrilmesini alacakli, borclu veya istisnai birtakim durumlarda icra
memuru talep edebilir. (acil durumlarda, tasinmaz yikilmak tzeredir vb.)
Sadece kesin hacizde tasinmazin satisi istenebilir.
Haczin kesinlesmesinden sonra 1 yil icinde satisi istenebilir. Bu sltre tasinirlarda 6
aydir.istihkak davasinda veya borcun taksitlendiriimesi sdzlesmesi yapilmis ise bu siireler
islemez.
Bir yillik stre icinde tasinmazin satisl istenmezse haciz kalkar.
Satis istedikten sonra bir kereye mahsus geri alma hakki vardir. Doktrinde bir gérlse gore,
geri alma hakki kullanildiktan sonra tekrar satis isteme icin 1 yillik sire vardir. Agirhkli
goruse gore boyle degild. Bir yildan geriye 3 ay kaldi ise o 3 ay icinde tekrardan talepte
bulunabilirsiniz.
Tasinmaz satisi icin kesin yetkili mercii tasinmazin bulundugu ve takibin yuratildagu yer
icra dairesidir.
Tasinmazin konusu;
- Tapu siciline kayith araziler,
- Tasinmaz Uzerindeki bagimsiz ve surekli haklar,
- Kat mulkiyetine konu bagimsiz bélimler
Eklentide kural, ayrilmaz parca oldugu icin birlikte satisa cikacaktir. isvicre’de Eger
alacaklilarin tamami eklentilerin ayri satilmasina iliskin muvafakat ederse o zaman ayri
satilabilir. Boyle bir anlasma yoksa gayrimenkulUn satisi bir defa ayri ayr satisa cikartilir.
Bir defa da ikisi beraber satisa cikartilir.
Birden fazla tasinmaz varsa ayri ayri acik arttirma ile satilir.
Tasinmazlarda kural olarak pazarlikla satis yoktur. istisnalari;
- iflas
- Malvarliginin terki suretiyle konkordato
Bu gibi durumlarda alacaklilar karar verirse tasinmazlarin pazarlik yoluyla satisi da
mumkundur
Acik arttirma icin yapilmasi gereken islemler;
1- Acik arttirma yerinin tespit edilmesi
2- Mukellefiyet listesi dedigimiz gayrimenkule iliskin birtakim kayitlarin tespit edilmesi
3- Arttirmanin ilani
Satis talebini alan icra dairesinin ilk yapmasi gereken sey arttirmanin sartlarini tespit
etmek ve arttirmayi ilan etmektir. icra dairesi bir aydan énce ilk ihale tarihini veremez.
Verirse sikayet yoluna basvurulabilir.
Acik arttirma ilaninda bulunmasi gereken hususlar;
1- Mala iliskin haktmler
2- Arttirmalara iliskin hukdmler
3- ileri stiriimesi gereken pey akcesi veya teminata iliskin hiikiimler
4- Diger bilgiler
5- ipotek sahibi alacaklar ve diger ilgililere haklarina iliskin bildirim yapilmasi ihtari.
(ipotek sahibi alacakhlarin 15 gunliik bildirim suresi vardir. Bu siire uzatilamaz, eski
hale getirilmesi istenemez)
ilk teklif elektronik ortamdan yapiliyor. Tasinmazin dederin ylUzde 50’'sinden az teklif
verilemez. Eger richanh alacak tasinmazin degerinin yuzde 50’sinden fazla ise bu alacak
bedelinden az teklif verilemez. Tabi bunlara ilaveten masraflarda var.
ikinci arttirma da elektronik ortamdan yapiliyor. ilk ihale icin gecerli olan her sey burada
da gecerli. ilk ihaleden 5 glin sonra basliyor ve 20 giin boyunca siirebiliyor.
ik ihale ile ikinci ihale arasindaki siire 20 giinden az olamaz.
Birinci ihalede asgari ihale bedeline ulasilamazsa satis, icra memuru tarafindan geri
birakilir. ikinci arttirmada asgari ihale bedeline ulasilamazsa satis talebi diiser.



ihalenin yapilmasiyla tasinmazin miulkiyeti aliclya gecer fakat ihale bedeli 6denmedikce
aliciya tasinmaz teslim edilmez ve tapuya nakil icin yazi yazilmaz. Bazen aliciya 10 gunluk
sure verilebilir. Bu slre icinde tasinmazin idaresi icra dairesindedir.

Eger 7 gunluk sure icerisinde ihalenin feshi talep edilmis ise yine tapuya yazi yazilmaz. Bu
kararin kesinlesmesi beklenir.

Satis bedeli odenmezse, yatirilan teminata el konulur. Herhangi bir zarar olursa bu
teminattan dusulur. Alici 6demedi, icra muduru asgari ihale bedelini karsilayan 2. Kisiye
soruyor. ihalede ileri stirdiigiin rakamdan bu tasinmazi almak istermisin diye. 2. Kisi bunu
kabul etmek zorunda degil. Kabul etmezse icra memuru tamamlayici arttirma yapiyor.
Tamamlayici arttirmanin 6zelligi, birinci arttirmada veya ikinci arttirmada oldugu gibi
ilgililere teblig edilmiyor, ilan ediliyor. Arttirmaya cikarilacak gunle ilan tarihi arasinda en
az 7 gun olmali. Bu arttirmada da asgari ihale bedeline ulasiimasi gerekir.

ARTTIRMA SARTNAMESI

Tasinmazi acik arttirma yoluyla alan alici onu arttirma sartnamesine gore kazanir. Arttirma
sartnamesinin eki olan mukellefiyetler listesine gore gayrimenkulu iktisap eder.

icra dairesi arttirmadan en az on gln 6nce icra dairesinde herkesin gérebilecegi bir sekilde
acik arttirma sartnamesini ilan eder.

Acik arttirma sartnamesi tasinmazlar bakimindan alici icin tapu sicili hukmundedir.
Ekindeki mukellefiyetler listesinde yazanlara goére alici sorumludur. (Tapu siciline serh
verilmis gibi)

Mukellefiyetler listesi paraya cevirmenin vazgecilmez ve kesin temelidir.

Mukellefiyetler listesi: icra memuru satisa baslamazdan evvel tasinmaz Gzerindeki tapu
siciline mukayyet veya resmi senede mustenit olan mukellefiyetlerin hepsini yaptigi
listedir.

Sira cetveli bir mal satildigi zaman alacaklarin hangi siraya go6re o6denecegini
duzenlemektedir. Tasinmazlarin paraya cevrilmesi bakimindan mukellefiyetler listesi bir
nevi sira cetvelidir.

Bildirimler, tapu kayitlar yazildiktan sonra mukellefiyetler listesi alacakliya ve borcluya
teblig ediliyor. 3 gUnlik itiraz sliresi var. itiraz olmazsa kesinlesir. itiraz eden kisinin 7 giin
icerisinde istihkak davasi acmasi gerekiyor. Listenin kesinlesmesiyle yeniden kiymet
takdiri yapilir. Kiymet takdirine iliskin rapor taraflara teblige cikar. 7 gunlUk sure icerisinde
icra mahkemesine sikayet edilebilir.

IHALENIN FESHi

4 asamada ortaya cikabilir.

1- Hazirhk asamasinda ortaya cikan kanuna aykiriliklar

2- ihalenin yapilmasi asamasinda ihalenin nasil yapilacagina iliskin belirlenen
prosedlrde ortaya ¢ikan birtakim kanuna aykiriliklar.

3- ihaleye fesat karistirilmasi. ihalenin saglikli ylrimesini engelleyecek birtakim
davranislar.

4- Alicinin hataya dusmus olmasi. Burada 6nemli olan esash hatadir. Tasinmazin
vasfinda esasli bir hataya dusmuis olmasi, tasinmazin yuzélcumunin yanlis
verilmesi vb.

ihalenin feshi prosediri bir sikayettir. icra mahkemesine ileri siralir. Kural ihale
tarihinden itibaren 7 gun icinde ihalenin feshi talep edilebilir. Yine kural olarak ihalenin
feshini talep edebilecek olan kisiler ihalenin feshi sebebini en gec ihale tarihinde 6grenmis
sayilir. istisnalari;

- Satis ilaninin teblig edilmesi gereken ilgiliye teblig edilmemis olmasi

- Alicinin esasli hatasi

- ihaleye fesat karistirlmasi (bu gibi durumlarda fesih sebebini 6grendigi tarihten
itibaren sure baslar ancak her halukarda ihale tarihinden itibaren bir yil suresi var)

ihalenin feshini, alacakli, borclu, tapu sicilinde gériinen ilgililer, pey stirmek suretiyle
ihaleye katilanlar ileri surebilir.



ihalenin feshi istenmis olsa bile en yliksek peyi ileri siiren ve ihale Ustiinde kalan alacakli
bedeli ddemekle yukumli ama ihalenin feshine iliskin nihai karar icra mahkemesi
tarafindan verilmedikce bedel alacaklilara 6denmiyor.
icra mahkemesi 20 glin icinde karar vermek zorunda.
Mahkeme yetkisiz ya da goérevsiz ise 10 gun icinde yetkisizlik ya da gorevsizlik karar verir.
Bu karar kesindir.
Eger fesih talebi isin esasina girilip reddedilirse ihale bedelinin ylizde 10'u kadar itiraz
edene para cezasi verilir. Usulden reddedilirse para cezasi verilmez.
PARALARIN PAYLASTIRILMASI
Bu asama tasarruf ilkesinin istisnasidir. Bu asamaya gecmek icin talebe ihtiyac yoktur. icra
memuru re’sen paralari dagitir. Yapmazsa sikayet yoluna gidilebilir.
Kural tim mallarin satisinin tamamlanmasindan sonra paralar paylastirilir. istisna, icra
memurlari haczedilen bazi mallarin satilmasindan sonra alacakhlara avans dagitabilir.
Bunun sebebi satis asamasinin uzun sUrmesidir. Bu tamamen icra memurunun
takdirindedir.
Paralarin paylastiriimasi igin;

1- Birden fazla alacakl olacak ve bu alacaklilar tek bir borcluya karsi takip yapacaklar

2- Satistan elde edilen gelir alacaklilarin tum alacaklarina yetmeyecek.
SIRA CETVELI
Bir mal Uzerinde birden fazla icra dairesinin haczi varsa bu mal Uzerinde ilk haczi koyan
icra dairesi sira cetvelini duzenler.
Sira cetvelinde 4 tane sira vardir ve paralarin paylastiriimasi yapilirken bu siraya uyulmak
zorundadir. 1. Sirayl 6demeden 2. Siradaki alacaklara gecilemez.

- 1. Sira - isci Alacaklari ve Nafaka

- 2. Sira - Velayet ve vesayet alacaklari

- 3. Sira Ozel kanunlarda dizenlenenler Av ve Kat Mulk kanunu

- 4.Sira -
1, 2, 3 siradaki alacaklara imtiyazl alacaklar, dérduncu siradakine imtiyazsiz alacak denir.
Rehinli alacaklar ile satilan malin veya esyanin aynina iliskin vergi alacaklari 1. Siranin da
uzerine cikar. Buna super imtiyazli alacak denir.
Bu sira izlenecek ancak izlenirken yapilan satis sonucunda elde edilen gelirden 6ncelikle
satis ve paylastirma giderleri ¢ikarilacaktir.
1.SIRA - Son bir yil icindeki isci alacaklarndir. Kidem ve ihbar tazminati da buna dahildir. 1
yill gecen isci alacaklari 4. Siraya girer.
3.SIRA - “Su alacak imtiyazlidir” ibaresi yer alan alacaklar G¢uncu siradadir. Birinci sirada
yer alacagi yazmiyorsa, imtiyazlidir diyorsa buraya dahildir. iki tanesi énemli, avukatlik
Ucreti ve kat mulkiyeti kanuna gore apartman aidati, ortak giderler gibi alacaklar.
Siranin kendi icinde paylastirma: Siralar icinde alacaklari oraninda garameten paylastirma
yapilacak.
Sira cetveli hazirlandiktan sonra alacaklilara ve borcluya teblig edilir. iki tane kanun yolu
var. 1. Sira cetveline sikayet, 2. Sira cetveline itiraz
Eger siraya bir itiraz varsa sikayete basvurulur. Eger alacagin varlidina, esasina, miktarina
bir itiraz varsa itiraz yoluna basvurulur. Doktirinde ne zaman sira cetveline itiraz ya da
sikayet edilecegi hususunda tartisma var. 1. Goruse goére, eger siraya bir itiraz varsa
sikayete basvurulur. Eger alacagin igerigine itiraz varsa itiraz yoluna basvurulur. 2. Goérise
gore, Sira cetvelini alan kisi eger kendi alacaginin sirasina muhalefet etmek istiyorsa
sikayet yoluna basvuracaktir. Alacagin varligina veya miktarina muhalefet etmek istiyorsa
ya da bir baska alacaklinin sirasina muhalefet etmek istiyorsa itiraz yoluna basvuracaktir.

SIRA CETVELINE SIKAYET 1.Goruse gore;
- Kendi sirasina muhalefet
- Baskasinin sirasina muhalefet

2.Goruse gore;
-Kendi sirasina muhalefet




SIRA CETVELINE ITIRAZ 1.Goruse gore;

- Alacagin miktarina muhalefet
2.Goruse gore;

- Alacagin miktarina muhalefet
- Baskasinin sirasina muhalefet

Yargitay son donemlerde 1. Goruse gore karar vermektedir.
Sira cetveline sikayet icra mahkemesine, itiraz genel mahkemelere yapilir. Hem siraya
hem de esasa muhalefet genel mahkemelere yapilir. itiraz da sikayet de 7 gin icinde
yaplilir.
Yargitay:
kesinlesir.
Kural olarak sira cetveli kesinlesmeden para alacaklilara édenmez. istisna, sira cetvelinde
alacakli olarak gorinen kisi kesinlesmeden bankadan teminat mektubu getirerek alacagini
elde edebilir.
icra memuru fazladan 6deme yaparsa, dogrudan bu paray! geri alabilir.
ACiz VESIKASI
ikiye ayrilir. 1- Kesin Aciz Vesikas! 2 - Gegici Aciz vesikasi
Gegici Aciz Vesikasi: icra memuru haciz sirasinda kiymet takdiri yaparken borclunun
mallari toplam borcu hicbir sekilde karsilamayacaksa gecici aciz vesikasi verebilir.
Kesin Aciz Vesikasi: (Onemli olan bu) iki sekilde verilebilir

- lcra takibinin sonunda sira cetveline goére paylasim yapilir. BU paylasim sonucu hala

aclkta alacak kaldiysa kesin aciz vesikasi verilir.

- Haciz sirasinda borclunun haczedilebilir hicbir mal bulunmamissa verilir.

Kesin Aciz Vesikasinin Sonuclari;

sira cetveline itiraz edilirse, bu sira cetveli diger alacaklilar bakimindan

Maddi Hukuka lliskin Sonuclari Takip Hukukuna lliskin Sonuclari

1- Aciz vesikasi borcun yenilenmesi degildir.
Borg eski borctur. Bunun en &énemli sonucu
teminatlar devam eder.

1-Kesin aciz vesikasi 68 anlaminda bir belgedir.
Yani itirazin kesin kaldiriimasini  saglayan
belgelerdendir.

2-Aciz vesikasina baglanan alacak, bu belgenin
dizenlenmesinden itibaren 20 yillik
zamanasimina tabidir.

3-Aciz vesikasina badlanan alacaklar icin faiz
islemez. Ancak faizi 6demedikce sicil kaydindan
kurtulamaz.

2-Aciz vesikasinin dizenlenmesinden sonra 1 yil
icinde alacakh borcluya karsi yeni takip
baslatirsa 6deme emri gdéndermesine gerek
yoktur.

3-Tasarrufun iptali davasina imkan verir.
4-Hacze istirak belgelerindendir.

5-Tacir olanlar, aciz vesikasi siciline kaydedilir.

KAMBIYO SENETLERINE OZGU HACIZ YOLUYLA TAKIP

Genel haciz yoluyla takibe paraleldir. Burada da 4 asama var.
1- Takibin kesinlesmesi
2- Haciz

3- Paraya cevirme
4- Paralarin paylastiriimasi

Takibin kesinlesmesi safhasi haricindeki asamalar genel haciz yoluyla takiple tamamen

aynidir.

Elinde kambiyo senedi bulunan alacakli kambiyo senedine 6zgu haciz yoluyla takip

yapmak zorunda degil. Eger isterse genel haciz yoluyla takibi de baslatabilir. Kambiyo

senedine 6zgu takip iki tanedir.
1- Kambiyo senedine 6zgu haciz yoluyla takip
2- Kambiyo senedine 6zgu iflas yoluyla takip (daha sonra anlatilacak)

Haciz yoluyla takip nasil baslatilacak?

1- Takip talebiyle baslayacaktir. Yetkili icra dairesi HMK htukumlerine gore belirlenecektir.
Kambiyo senedinin Uzerindeki yetki sarti taraflar tacir ise gecerlidir. Kambiyo
senedinde alacakli, mesru hamildir. Borclu ise kambiyo senedini dizenlene, cirantalar,
aval verenlerdir. Bu kisiler takip hukuku acisindan ihtiyari takip arkadasidir. Senedin
aslinin takip talebine eklenmesi gerekir. Ancak uygulamada icra muduarltklerinde kasa
bulunmadigindan icra memuru kontrol edip senedi geri vermektedir. Cekte 6zel bir
duzenleme var. Eger cek kismen o6denmisse, banka senedin aslini kendi aliyor,



alacakliya bir onayli érnegini veriyor. Bununla takip baslatilabilir. Odeme protestosu
cekilmesi gereken durumlarda takip talebine bu da eklenir.

2- Genel haciz yolundan en 6nemli farklarindan biri olarak icra mudurt 4 tane hususu
inceleyecektir.

- Senet asli eklenmis mi?

- Senet bir kambiyo senedi mi? (Kambiyo senedinin gecerlilik kosullari var mi yok mu?)

- Alacaklinin takip yetkisi. Yani alacakh gercekten son mesru hamil midir? Ciro zincirine
bakacak.

- Kambiyo senedinin vadesi gelmis mi?

3- Bu dort sart tamamsa, icra memuru 6deme emri génderecek. Odeme emrinde icra
memuru sunu diyecek. “Suresinde karsi koy veya 10 gun icinde d6de” Genel hacizde
odeme suresi 7 gun iken burada 10 gunddur.

4- Bor¢lu 6deme emrini aldi. - Odeyebilir, - itiraz edebilir.

Genel Haciz Yoluyla Takip Kambiyo Senetlerine Ozgii Takip

- Itiraz 6deme emrinin tebliginden 7 | - Itiraz suresi 5 gln

gun icinde yapilmal.

-!tiraz icra dairesine yapilacak -itiraz icra mahkemesine yapilacak

-ltiraz dilekceyle ya da so6zlU olarak | -Yazili basvuru yapilmak zorunda

yapilabilir. -Satis hari¢ takip durmuyor. Alacakh

-itirazin  yapilmasiyla birlikte takip | takibe devam edebiliyor, haciz

durur yapabiliyor ama haczedilen mal
satamiyor

HMK’da bir hikim var. Sahteligi iddiasi olan belde hicbir isleme konu edilemez diyor.
(HMK 209) Yine iiK’da da kambiyo senedine kars! yapilan imzaya itiraz satis hari¢ hicbir
islemi durdurmaz diyor. Hangisini uygulayacagiz. Birinci gorus: HMK'nin ilgili maddesi
nettir. Emredici niteliktedir. ikinci gérus: iiK’nun bu hilkmi HMK'ya gére 6zel nitelikte bir
hikumdir. Ozel hikim oldudgu icin bu uygulanir. Yargitay: imzaya itiraz halinde satis
hari¢c islemler kendiliginden durmaz ama icra mahkemeleri tedbir niteliginde bunu
durdursun. imzaya itirazin varhgi halinde tedbiren takibi gecici olarak durdursun diyor.
itirazlarin blylk cogunlugu genel haciz yoluyla takip ile ayni. Ancak farkh bir durum daha
var. Borca itiraz halinde icra mahkemeleri mutlaka durusmali olarak incelemek zorunda.
Eger alacakh mazeretsiz olarak durusmaya gelmezse, bu takibi gecici olarak durdurur.
Eger borclu durusmaya mazeretsiz olarak gelmezse borclunun yoklugunda inceleme
yapilir, itiraz incelenip sonuca baglanir.
Gecikmis itiraz burada da uygulanir. Uygulamada bazi sorunlar var.
Yine borclu itiraz sebepleriyle baghdir. Ancak kambiyo senedi metninden anlasilan
hususlari da ileri strebilir.
Odeme emrine sikayet
icra mudird takip talebinin dért unsurunu incelemek zorundadir. Bu 4 husus tam ise
0deme emrini borcluya gonderecek. Dort hususu incelemek zorunda oldugu icin de 6deme
emrine karsi sikayet de bu dort hususa iliskindir. Burada ikili bir ayrim yapiyoruz.

1- Kambiyo senedi niteligi

2- Alacaklinin takip yetkisi

Eger borglu bu iki hususa itiraz ediyorsa 5 gunlik 6zel sikayete basvurabilir.
3- Senedin asli eklenmemis
4- Senedin vadesi gelmemis
Buradaki sikayete basvurma suresi de 7 gunddur.

Cek ile ilgili 6zel bir dizenleme var. Cekte vade yoktur. Eger dizenleme tarihi ileri bir
tarihse bu cek takibe konu olamaz. icra memuru bir sekilde bunu isleme alirsa, borclu
sikayete basvuracaktir. Hangi sikayet sebebine dayanacak?
Birinci gorus: Bu vadedir. Vade olmasa bile uygulama olarak vade sonucunu dogurur.
Vadeye dayanarak 7 gunluk sikayete basvurabilir.



ikinci gériis: Kanun dizenleme tarihinden énce hukuki takip yapilamaz diyor. Bu nedenle
alacakhnin takip yetkisi yoktur. Bu nedenle 5 gunluk sikayet yoluna basvurulabilir.

Uciincii goriis: Kamu dizenine aykirilik vardir. Siiresi sikayete basvurulabilir.

Doktrinde agirlikh olan ikinci gérustar.

Odeme emrine itiraz edilmezse, takip kesinlesecek. Hacze gecilebilecek. Bizim haciz
talep edebilmemiz icin 6deme suresinin sonunu beklemek zorundayiz.

KiRALANAN TASINMAZLARIN TAHLIYESi TALEBIYLE ILAMSIZ iCRA

Oncelikle bir tasinmaz ve kira sdzlesmesi gerekiyor. Bu yola iki sebebe dayanarak
basvurulabilir.

A- Kira bedelinin cdememesi B- Kira suresinin sona ermesi

Kira bedelinin 6denmemesi
Kiraci kira bedelini 6demezse, hem kira bedelinin 6denmesi hem de kiralanan tasinmazin
tahliyesi talep edilebilir.

1- Takip talebi icra mudurune verilecek. Kiraya veren uc¢ kisi goérunuyorsa, tahliye
oldugu icin tahliye de boélinmez bir bor¢ oldugu icin kiraya verenler mecburi takip
arkadas! olarak yer alacaktir. Ayni sekilde kiracilar da 3 kisi ise onlar da mecburi
takip arkadasi olacaktir. Eger elimizde bir belge yoksa s6zlU bir kira s6zlesmesine
dayanarak takip baslatabiliriz.

2- icra midira genel haciz yolunda oldu§u gibi takip talebini seklen inceleyecek.
Borcluya 6deme emri gonderecek. Bu 6deme emrinde “ 7 gun icinde itiraz et veya
30 gln icinde 6de” diyecektir. (konut ve catili isyerinde 30 gun, adi kirada 10 gun,
hasilat kirasinda ise 60 gun)

3- Odeme emrini borclu aldu.

- Odeyebilir

- itiraz edebilir. itiraz genel haciz yoluyla takibin aynisidir. 7 gun icinde icra
dairesine itiraz edebilir.

- Sessiz kalabilir. Takip kesinlesecektir. Haciz icin 6deme suresi mutlaka
beklenmelidir.

Borglu itiraz ederse takip genel haciz yoluyla takipte oldugu gibi duracaktir. itiraz
nasil bertaraf edilecek?

4- Borclu;

- Kira s6zlesmesinde belirlenen bir hususa itiraz edebilir. “Bizim aramizda boyle
bir kira s6zlesmesi yok” ya da kira sdzlesmesi vardi bu s6zlesmenin altindaki
imza bana ait degil

- Baska bir hususa itiraz edebilir. “Kira sézlesmesini kabul ediyorum, bedeli
kabul ediyorum ama ben bunu 6édedim”

Borclunun kira s6zlesmesine bir itirazi varsa alacaklinin iki imkani vardir.

- ltirazin kaldinimasi veya - Sulh Mahkemesinde genel hiikiimler cercevesinde tahliye
davasl acma hakki
¥k Eger alacaklinin elinde noterde dizenlenmis veya onaylanmis bir sézlesme
varsa bu kisi gidip itirazin kaldirilmasi yoluna basvurabilir. Alacaklinin elinde bdyle
bir belge yoksa, itirazin kaldirilmasi acamaz. Sulh mahkemesine gidip tahliye davasi
acabilir.

*kx Borclu kira s6zlesmesine itiraz etmezse mesela sadece ddedim derse, kira
sOzlesmesini ikrar etmis olur. Kira sdzlesmesini kabul ettigi icin de alacakh yine
itirazin kaldirilmasi yoluna basvurabilir. Kira s6zlesmesine iliskin bir itiraz olmadigi
icin ister adi yazili ister noter tasdikli olsun alacakli itirazin kaldirilmasi yoluna
basvurabilir.
B- Kira Suresinin Sona Ermesi
Elimizde bir kira s6zlesmesi olacak. Kiraya verilen yer konut veya catili isyeri ise, surenin
sonunda ben cikiyorum demek kiracinin hakki. Kiraya verenin stre sonunda kiraciyi tahliye
edebilmesi icin “tahliye taahhidu” almasi gerekir. Konut veya catili isyeri degil ise, kiraya
veren kiraclya bildirimde bulunarak, “stre sona eriyor, s6zlesmeyi feshediyorum” diyebilir.
Kira s6zlesmesi sona erdigi icin tahliyeye basvurmak istersek;




- Adi yazih ve belirli sureli kira s6zlesmesi olacak. (bu durum konut ve catili olmayan
yerler icin, cunklu konut ve catili isyerinde ayriyetten tahliye taahhudu olmak
zorunda)

- Kira s6zlesmesinin sona erme tarihinden itibaren 1 ay icinde basvurulabilir.

1- Takip talebi

icra dairesine verilecek. Takip talebini verirken kira sézlesmesini ve tahliye

taahhlduinU veya sadece tahliye taahhlUdunu ekleyecegiz. (Yargitay: alacaklinin

elinde sadece tahliye taahhtdunin bulunmasi, kira sézlesmesinin kuruldugunu
gosterir)

2- icra muduri 58. Madde cercevesinde sekli inceleme yapacaktir. Bunun haricinde
iki seye daha bakacak.

- Yazih kira so6zlesmesi ve/veya tahliye taahhudu eklenmis mi?

- 1 ayhk streye uyulmus mu?

3- inceleme yapti ve hepsine uyulmus. icra mudiri tahliye emrini gdénderecek.

Tahliye emrinde borcluya, “ya 7 gun icinde itiraz et ya da 15 gun icinde tahliye

et “ diyecek.

4- Borclu;

- itiraz edebilir.

- Tahliye edebilir. icra takibi sona erer.

- Sessiz kalabilir. Takip kesinlesir ve tahliye talep edebiliriz. Burada tahliye icin
icra mahkemesinin kararina gerek yoktur. Borclu sessiz kaldiginda alacakh
dogrudan icra dairesinden tahliye talep edebilir.

5- Borclu itiraz edebilir.

a- imzaya itiraz ederse; Icra mahkemesi burada da imza incelemesi
gerceklestiremiyor. Alacaklinin elinde noterden duzenlenmis ya da tasdik
edilmis kira sozlesmesi veya tahliye taahhudu varsa itirazin kaldirilmasi
isteyebilir. Yoksa sulh hukuk mahkemesine dava acacak.

b- Baska bir hususa itiraz ederde; alacakh itirazin kaldirimasi yoluna
basvurabilir.

e Atif yapildigi icin gecikmis itiraza iliskin hususlar burada da gecerlidir.

ILAMLI TAKIP

e Para veya teminat disinda bir alacak varsa ilamli takip zorunlu yoldur.

¢ Genel haciz yoluyla takip ilamh icraya goére daha uzun yoldur ama genelde bu yol tercih
edilir.

e Yargitay: ihtiyati tedbir karan ilamh icraya konulamaz. ihtiyati tedbir karari bir ara
karardir.

 idari yargida, tam yargi davalari sonunda verilen karari da ilamli icraya koyabiliriz.

e ilam niteliginde bir belge varsa da dogrudan ilaml takip yapilabilir. Bu belgeler

- Noter senetleri: kayitsiz sartsiz bor¢ ikrari iceren diuzenleme seklindeki senetler
(imza tasdiki kabul edilmiyor)

- Sulh/kabul/feragat: Mahkeme Ooninde yapilan

- Temyiz/istinaf kefaletnameleri: Yargitay’da hikmun durdurulmasini talep ettiginizde
Yargitay teminat nerede diyecektir. Dolayisiyla dava konusunun tamami oraninda
bir teminat yatiracaksiniz. Bu teminatin yatirlmasina, teminatin kabul edilmesine
iliskin karara temyiz kefalethamesi denir. Bunu daha sonra ilamli icraya koyabiliriz.

- Ozel kanunlarda yer alan belgeler: Barolarin verdikleri disiplin cezalari, Arabuluculuk
faaliyeti cercevesinde dlzenlenen anlasma belgeleri

e Tespit davalari icra edilemez.
e Kanun yoluna basvurulmasi bir hitkmuUn icrasini kural olarak etkilemez. istisnalari;

- Kisiler hukuku ve aile hukukuna iliskin hikimler kesinlesmeden icra edilemez.
Bunun istisnasi da nafakadir. Nafakanin kesinlesmesine gerek yoktur.

- Tasinmazin aynina iliskin hikumlerin kesinlesmesi gerekir.

- Yabanci mahkemeler kararlarinin tenfizinin de kesinlesmesi gerekir. Ancak hakem
kararlarinin kesinlesmesine gerek yoktur.



- Yargitay: kira bedelinin tespiti, 6denmesi kararlarinin kesinlesmesi gerekir.
Ben davallyim. ilk derece mahkemesi aleyhime karar verdi. istinafa basvurdum. Bu
basvurum hukmun icrasini etkilemiyor. Kanun yolu basvurusu yaparken ayrica “icranin
durdurulmasini” da talep etmeliyim. Alacakli gitti diger yandan ilamli icrayi baslatti. icra
dairesi ne yapacak?
- Bolge adli mahkemesinden icranin durdurulmasini talep ederken dava konusu
alacagin tamami oraninda bir teminat yatirnyorum.
- Daha sonra icra dairesine gidiyorum. Ben bdyle bir talepte bulundum. O yuzden
bana bir siire ver, sana icranin durdurulmasi karari getireyim diyorum. icra dairesi
eder teminatlar tamamsa bunu kabul edecek ve bana bir sire verecek. Diyelim ki
tc ay sure verdi. Uc ay icinde getiremezsem BAM daha karar vermedi slreyi uzat
diyecegim. Sureyi uzatma imkani BAM cercevesinde her zaman mevcuttur. BAM’dan
karar alamazsam ilamli icra devam eder.
BAM durdurma karari vermeyi ya da biz talep etmedik. icra devam ediyor. BAM bozma
veya baska bir icrayl durduracak bir karar verirse bu bize kendiliginden icranin iadesini
saglamaz. lade icin 40. Madde geregince icra dairesi icranin iadesini talep Uzerine
saglayabilir. Baska hicbir karara gerek yoktur.
ilamh icra Prosediirii Nasildir?
1-Ben alacakliyim, ilamli icra yapmak istiyorum. Yine takip talebiyle basliyoruz. Bu talebi
icra dairesine verecegim. Yetki: ilamli icra yetki bakimindan farkhdir. Turkiye’nin tim icra
dairelerinden bu takibi baslatabiliriz.
Takip talebine ilami veya ilam niteligindeki belgeyi ekleyecegiz. icra miduri 58. Maddeye
gore inceleme yapacak. Bir de suna bakacak ekli belge ilam veya ilam niteligindemidir.
2-icra mudira borcluya ddeme emri génderecek. Odeme emrinde; “7 giin icinde yerine
getir/icra et ya da icranin geri birakilmasi karari getir/icranin geri birakilmasina basvur”
diyor.
3-icra emri borcluya geldi. Bor¢lunun (¢ imkani var.
- icra edebilir.
- Sessiz kalabilir
- Icranin geri birakilmasi yoluna basvurabilir.
4-icranin geri birakilmasi yoluna basvurdu. itiraz kadar kolay degildir. Bu nedenle kanun
koyucu borgluyu, sebepler yoénunden, zaman bakimindan ve belge yo6ninden
sinirlandiriyor.
SEBEPLER: itfa, ihmal ve zamanasimi
itfa sondirme demektir. Yani borcun sona ermesidir. Borcu sona erdiren tim sebepler
itfanin icindedir. imhal mehilden gelmektedir. Alacakli borcluya bir mehil veriyor.
Uclincist de zamanasimidir.
Bu ¢ sebebi kanun koyucu zaman bakimindan da sinirlandinyor. Ucli bir déneme
ayiriyor.
1-Hukmun verilmesine kadar olusan sebepler: Mahkeme karari verilene kadar itfa,
imhal ve zamanasimindan bahsediyorsan, érnegin hiikkiim 2 ocakta verildi. icra emri de 1.
Nisanda teblig edildi. “Ben 2 ocaktan dnce bu borcu 6demistim zaten” diyorsan sen bunu
ilamh icra yolunca ileri suremezsin cunku hukmun verilmesinden 6nce ortaya cikan
sebepleri sen davada ileri sirecektin.
2-HUkmUn verilmesinden itibaren icra emrinin tebligine kadar gecen sirede ise 7 gun
icinde geri birakma yoluna basvurulabilir.
3-icra emri tebli§g edildi. Gittim borcu &dedim. Her zaman geri birakilma yoluna
basvurulabilir.
Belge bakimindan sinirlanmasi
Bir sebep hikmun verilmesi ve icra emrinin teblidi arasinda ortaya cikarsa;

- Yetkili mercilerin gorev ve yetkileri dahilinde dizenledikleri belgelerle,

- Alacakhnin icra mahkemesi veya icra dairesi 6ntnde ikrar ettigi belgeler
icra emrinin tebliginden sonraki dénemde ortaya cikan sebepler;

- Noterin duzenledikleri ya da tasdik ettikleri belgeler




- cra tutanag

e Geri birakilmayi icra mahkemesinden talep ediyoruz. iki ihtimal var.

- lcra mahkemesi geri birakilmayi kabul edebilir. itfa varsa zaten takip sona erer,
imhal varsa yani alacakh borgluya stre vermisse takip ertelenir. Zamanasimi varsa
yine takip sona erer.

- Icra mahkemesi geri birakilma talebini reddedebilir. Bundan sonra icra asamasina
geciyoruz.

e ilamin konusu para alacagi olabilir. Alacaklinin iki tane imkani var.

- Haciz isteyedbilir.

- Haciz yerine iflas da talep edebilir.

*#* Genel haciz yolunda haciz mi istiyoruz iflas mi istiyoruz bunu en basta takip
talebinde belirtiyorduk. ilamli icrada geri birakilmanin sonunda takip kesinlesince
alacakliya bir imkan taninmistir.

e Tanisir Mallarda: icra dairesinden sadece icray! isteyecegiz. icra dairesi tasiniri gidip
borclunun elinden alacak ve bana teslim edecek. Tasinir 3. Kiside ise cebir kullanamiyoruz.
icra, tasinirin bedeli Gizerinden devam edecek. Bu bedel nasil belirlenir. Birinci ihtimalde,
mahkeme ilaminda bedel belirtmis olabilir. Bu bedel iizerinden icra devam eder. ikinci
ihtimalde de, icra dairesi bedel tespit edecek, kiymet takdiri yapacak. icra onun tzerinden
devam edecek.

e Tasinmazlarda: HukUmler tasinmazin aynina iliskinse, mahkemeler kurduklari hiukmu
tapu siciline de bildiriyorlar. Tapu dairesi serh veriyor. icra dairesi daha sonra tapi
dairesine bir yazi yazarak tasinmazin alacakliya teslimini saglayacak. Tasinmaz borcluda
degilse, 3. Kisi iyiniyet iddiasinda bulunamayacagindan icra dairesi tasinmazi alip
alacakliya teslim edebilir. Borc¢lu Ucuncu kisiye tasinmazi satmis ancak parasini
0dememisse, 27. Maddeye gore alacakli bor¢clunun yerine gecer. 3. Kisi paray! alacaklhya
oder. Eger para 6denmesi alacaklinin isine gelmezse alacakl borcgluya karsi tasinmazin
bedeli Gzerinden bir tazminat talebinde bulunabilir.

e Bir isin yapilmasi: Bir eser s6zlesmesi olabilir. Kisi parayr 6demistir ama muteahhit isi
yapmiyordur, teslim etmiyordur. Kisi mahkeme sonucu hakli olursa isi nasil yaptiracak?

- Eger bu isi bir baskasina yaptirabiliyorsa, 0Ornegin baska bir muiteahhit
bitirebiliyorsa, borclunun sifatinin alacakh icin herhangi bir 6nemi yoksa ya da
borclunun bu isi sahsen yapmasi gerekmiyorsa icra dairesi suna bakacaktir. Bu isin
bitirilmesi icin ne kadar masraf gerekiyor? Bunu tespit edecek. Diyelim ki 2000 TL
masraf gerekiyor.
ilk ihtimal: icra dairesi alacakliya “istersen bu parayl avans olarak 6de, isi
baskasina yaptirayim diyecek. is acilse bdyle yapaca@iz. Alacakli 2000 lirayi
o0deyecek daha sonra bunu borcluya karsi yoneltecegiz.
ikinci ihtimal: Alacakl is benim icin acil degil. Ben avans édemek istemiyorum
diyebilir. O halde 2000 lira icin borcluya haciz yapacak, bu parayi elde edecek ve isi
bir bagkasina yaptiracak.

- Borclunun bu isi sahsen yapmasi gerekiyorsa, icra dairesi hapisle tazyik edecek.
HUkmUn konusu bir isin yapilmamasi da olabilir .Bu durumda da yapabilecegimiz
tek sey borcluyu hapisle tazyik etmektir.

REHNIN PARAYA CEVRILMESI

e Rehin paraya cevrilmeden genel haciz yoluyla takip yapilamaz. Bu kural ilamli icra, ilamsiz
icra ve iflas bakimindan gecerlidir. istisnalari:

1- Kambiyo senetleri (en onemlisi) - Alacaklinin elinde bir ipotek vardir ayni
zamanda bunun yaninda bir de kambiyo senedi vardir. Alacakh isterse kambiyo
senedine 6zgu haciz yoluyla takip yapabilir isterse rehnin paraya cevrilmesi yoluyla
takip yapabilir.

2- Konut finansmany/TOKI alacaklari - Bu alacaklar icin ister rehne basvurulabilir
iserse genel haciz yoluyla ya da baska bir yola basvurulabilir.

3- Faiz ve yillik taksit alacaklan



Elimde hem ipotek var hem de miuteselsil kefalet var. Miteselsil kefile gittigim zaman
dnce rehine basvur diyebilir mi? Uygulamada teredditler var. Yargitay: Once rehine
basvurma kurali sadece alacakl ile borclu arasinda gecerlidir. Muteselsil kefil bundan
yararlanamaz. Muteselsil kefil icin 6nce rehne basvurma kurali gecerli degildir.

Once rehine basvurma kurali emredici midir? Rehinle temin edilmis bir alacagin
borclusu iflasa tabi sahislardan olsa bile alacakli yalniz rehnin paraya cevrilmesin yoluyla
takip yapabilir. Turk doktrininde agirhkli gorus: Emredici degildir. Yargitay: Emredicidir,
sikayet yoluna basvurulmalidir ve suresizdir diyor.

TASINIR REHNiINiIN PARAYA CEVRILMESI

ilamli: ilamli icrada anlatilan her sey burada gecerli.

ilamsiz:

1- Takip talebiyle baslatiyoruz. 58. Md gore. Rehin konusu mala iliskin bilgiler yazacak

2- icra midiri takip talebini aldiktan sonra borcluya 6édeme emri gdnderecek. “7 giin
icinde itiraz ett veya 15 gun icinde 6de”

3- Borclu;

- Odeyebilir

- Sessiz kalabilir. Takip kesinlesir. Rehini paraya cevirecegiz. Satis islemlerine
baslayacagiz.

- ltiraz edebilir. 7 gin icinde itiraz etmelidir. Borclu rehin hakkina itiraz etmek
istiyorsa bunu acikca yapmalidir. Yoksa rehni kabul ettigi varsayilir.

e Borclu sadece rehin hakkina itiraz ederse borcu kabul etmis sayilir. Bu durumda
alacakl itirazin kaldiriimasi/iptali yoluna basvurup rehinin paraya cevrilmesinden
vazgeciyorum artik genel haciz yoluyla takip yapacagim diyebilir.

IPOTEGIN PARAYA CEVRILMESI
ILAMLI:

1- Alacaklinin alacagi veya rehin hakki ilam veya ilam niteliginde belgeye dayaniyorsa

2- ipotek akit tablosu kayitsiz sartsiz bor¢ ikrari iceriyorsa

3- 150/1 maddesinde kredi kurumlari icin bir imkan getirilmistir. Eger benim anapara
ipotegim varsa ilaml icra yapacagim, Ust sinir ipotegi varsa ilamsiz icra yapacagim.
Eger ortada bir kredi kurumu varsa, eger bankalar 6deme ihtarlarini, hesap 6zetini
noter aracilgiyla gonderirlerse ve borclu da buna 8 gun icinde itiraz etmezse bu
durumda bankalar limit ipotegine sahip olsalar bile ilamsiz icra yoluna basvurabilir.
Borclu 8 glin icinde itiraz ederse kredi kurumlarinin elinde eger 68 anlaminda belge
varsa burada da itirazin kaldirlmasi yoluna basvurup itirazi bertaraf edip ilamli
icraya devam edebilirler. Genel haciz yolunda olan itirazin kaldirilmasini buraya
monte ederek kredi kurumlarinin 6ntnu acmistir.

ILAMSIZ
Buradaki en dnemli husus limit ipotegi varsa ilamsiz icraya gidiyoruz.

1- Takip talebini 58. Maddeye gore yapacaktir. Burada kanun koyucu ipotege iliskin
belgeleri ekle diyor. Bunu derken ipotek akit tablosunu kastediyor. icra mudur
bakacak ki gercekten bir ipotek var mi1?

2- Takip talebinden sonra borcluya 6édeme emri génderilecek. Odeme emrinde, “7 gin
icinde itiraz et ya da 30 gun icinde 6de” denilecek.

3- Borglu itiraz edebilir. Ancak, ipotek akit tablosu resmi bir belge oldugu icin resmi
benlin sahteili iddiasini da dava yoluyla ileri siirecek. Odeme emri geldiginde, 7 giin
icinde zamanasimi iddiasinda da bulunama cunkl bir alacak tasinmaz rehni ile
teminat altina alinmissa o alacak zaten zamanasimina ugramaz.

Diger hususlar genel haciz yoluyla takip ile aynidir. Haciz islemi yapmayacagiz,
elimizde rehinli bir mal var. Dogrudan satisa gececegiz.
Yukarida ilamh bolimunin 1. Maddesinde, “Alacaklinin alacagi veya rehin hakki ilam veya
ilam niteliginde belgeye dayaniyorsa” dedik. Bu durumda 149. Maddedeki ilamli icra
prosedurini uygulayacagiz. Yani 6nce bir takip talebi gonderecegiz, takip talebinden
sonra borcluya icra emri gonderiyoruz. “7 gun icinde 6de veya icranin geri birakilmasi
kararl getir” diyoruz. Yukaridaki ilamli boélinin 2. Maddesinde, anapara ipotegi ise biraz



farkhdir. Burada da ilamli icra yapiyoruz ancak borc¢luya gdnderilen icra emrinde, “30 gln
icinde dde veya 7 gin icinde icranin geri birakilmasini iste” diyoruz. ikisi arasindaki tek
fark 6deme sureleridir.
6 ay ve 1 yil olmak Uzere iki tane sliremiz vardir. Odeme veya icra emrinin tebliginden
itibaren 6 ay icinde tasinirlarin, 1 yil icinde de tasinmazlarin satisini isteyecegiz. Bu
surelerde satis istemezsek haciz kalkar, takip de duser. Ancak genel haciz yoluyla takipte
suresinde satis istenmezse, haciz kalkar ancak takip diusmez. Genel haciz yoluyla takipten
en buyuk farklarindan biridir.
Tasinmaz veya tasinir sattirildiktan sonra alacak karsilanmadiysa rehin acigi belgesi verilir.
Aciz vesikasina benzer ancak farkliliklari vardir. iki sekilde verebiliyoruz.

1- Gecici rehin acigi belgesi

2- Kesin rehin acigi belgesi
Alacakli satis talebinde bulunduktan sonra icra mudurl kiymet taktiri yapacak. Eger o
takdir edilen degerin alacaklinin alacagini karsilamayacagi ¢ok aciksa alacakliya gecici
rehin acigi belgesi verilir. Bu belgeye dayanarak alacakl ayni dosya icinde borclunun
mallarinin haczini talep edebilecek. Once rehine basvurma kuralinin istisnasidir. Bu belge
sayesinde baska mallarin haczi de mumkunduar. Ancak haczedilen mallar satilamaz.
Kesin rehin acigi belgesi ise aciz vesikasinda oldugu gibi rehinli mal paraya cevriliyor, satis
kesinlesiyor, satis tamamlaniyor, alacakli alacaginin tamamini elde edemiyor. Bu sefer
alacakliya kesin rehin acigi belgesi verilir. Bu belge sayesinde, bor¢luya yeniden 6deme
emri gondermeye gerek kalmadan bir yil icinde diger mallan icin dogrudan haciz
yapabilirim. Kesin rehin aci§i belgesi de 68 anlaminda bir belgedir. itirazin kesin
kaldirilmasini saglar.
Elinde aciz vesikasi olan alacakli tasarrufun iptali davasi agabilir. Ancak kesin rehin acigi
belgesi olan alacakli bu davayl acamaz.
IHTIYATI HACiZ
ihtiyati hacizde alacakli benim su kadar alacagim var, bu alacagimi elde edemeyebilirim o
yuzden bor¢clunun mallari Gzerine ihtiyati haciz konulsun diyor. Buradaki amag¢ alacaklinin
takip sonucunda elde edecegi alacagi muhafaza etmek, alacagi glivence altina almaktir.
ihtiyati haciz para alacaklari icin getirilmis bir gecici hukuki korumadir. Bazi sartlari vardir;

- Oncelikle ihtiyati haciz icin bir para alacagi olmalidir. Bu para alacaginin kaynagdi
bizim icin hi¢ 6nemli degildir. Bir dava acmis olmamiz ya da takip baslatmis
olmamiz da 6nemli degildir.

- En énemlisi, alacagin rehinle teminat altina alinmamis olmasi gerekir. Once rehne
basvurma kuralinin istisnasi var ise alacakli yine gidip ihtiyati haciz isteme hakkina
sahiptir. Kefalet bakimindan bdéyle bir sart s6z konusu degildir. Yani benim bir para
alacagim var bunu kefille guvence altina almisim, ben yine gidip ihtiyati haciz talep
edebilirim.

ihtiyati haciz sebepleri; (isvicre Kanununa gdre iki sebepten birisinin mutlaka bulunmasi
gerekir)

- Borglunun belli bir yerlesim yerinin olmamasi

- Borclunun mal karimazi/mal kacirma ihtimalinin bulunmasi vs gibi sebepler

Bizim sistemimizde;
- Ihtiyati haciz talep edebilmek icin borcun muaccel olmasi yeterlidir.
- Muaccel olmayan borg icin, asagidaki sebeplerden birisinin olmasi gerekir.
1- Borclunun belirli bir yerlesim yerinin olmamasi
2- Borclunun kacmasi, kacma hazirhginda, girisiminde bulunmasi,
3- Borg¢lunun mal kacirmasi
4- Borclunun alacakhgi zarara ugratacak hileli tasarruflarda bulunmasi
ihtiyati haciz genel mahkemelerden istenir.
ihtiyati haciz yargilamasinin temel 6zelliklerinden biri de borclunun dinlenmesi gerekli
degildir. Yalniz bu demek degildir ki, borclu kesinlikle dinlenmeyecek. Eger mahkeme
ihtiyati hacizden beklenen menfaatin gerceklesmeyecegi kanaatine varirsa borcluyu
dinlemez. Borcluyu dinleyip dinlememe itirazda 6nem kazanacaktir.



Bir de yaklasik ispat bizim icin yeterlidir. Yani alacakl, alacagini ispat edecek, sebeplerden
birini ispat edecek.

Mahkemece verilen kara kabul ya da reddedilebilir. Bu karar kesin hukim teskil etmez.
intiyati haciz kararinin reddedildigini dusunelim. Daha sonra sartlar degisirse tekrardan
ihtiyati haciz talep edilebilir.

Mahkeme ihtiyati haciz kararini kabul ederse bir teminat alacaktir. Teminati kanun uce
ayirmistir. Alacaklinin elinde;

1- Birilam varsa, 2- ilam niteliginde belge var, 3- Hicbiri yoksa;

Alacaklinin elinde ilam varsa teminat istenmez. Alacaklinin elinde ilam niteliginde belge
varsa, hakim takdirindedir. Teminata gerek olup olmadigina hakim karar verecek.
Alacaklinin elinde bu belgelerden hicbiri yoksa teminat zorunludur.

Alacakli ihtiyati haciz kararini aldi ama bunu almasi yetmez. icrasini talep etmesi gerekir.
Bunun icrasini da 10 gun icinde talep edecektir. 10 gunlik stre kararin verilmesinden
itibaren baslar.

ihtiyati haciz, normal haciz isteme gibi icra dairesinden istenecek. Kesin hacizde sdylenen
her sey burada da gecerlidir. Ancak bazi farklar var;

1- Kesin haciz bor¢lunun yoklugunda yapilabilir. Yapildiktan sonra haciz tutanagini
tutuyoruz ve borcluya 103 davetiyesi gonderiyoruz. “Haczi gerceklestirdik, u¢ gun
icinde gelip haciz tutanagini incele” serhi veriliyor. Burada bir fark var, eger ihtiyati
haciz borclunun yoklugunda yapilirsa, haciz tutanagi borgluya teblig edilir. Yani
borcluyu artik icra dairesine cagirmiyoruz.

2- Haciz yaptik, alacaklinin muvafakati varsa, mallar borcluda kalabilir. Burada ise
borclu mallarin kendisinde birakilmasini isteyebilir, alacaklinin muvafakatine ihtiyac
yoktur. Ancak birakilmasi yetmiyor, teminat gostermesi lazim.

ihtiyati hacizde mallarin satisi talep edilemez.

Onemli bir husus; alacakli borclunun bir mali Gzerine ihtiyati haciz koydu. ikinci olarak bir
ikinci alacakh borclunun ayni mali Gzerine kesin haciz koydu diyelim. Kanun koyucu bana,
sen daha sonra konulan kesin hacze gecici olarak istirak edersin diyor. Hicbir istirak
talebine ihtiyacim olmaksizin otomatik istirak s6z konusu. Tabi hacze istirak sartlarinin
mevcut olmasi gerekir.

Mahkeme ihtiyati haczi kabul etti. Borclunun iki tane yolu vardir. 1- itiraz, 2- Teminat
Uzerine kaldirma

itiraz yoluna, bor¢lu basvurur. Ancak ihtiyati hacizden menfaati zedelenen Gclinci kisiler
varsa ucuncu kisiler de itiraz yoluna gidebilir. Karari veren mahkemeye itiraz edilir. Kanun
koyucu 3 sebebe dayanabilirsin diyor.

1- Yetki itirazi, (sadece bor¢lu yetki itirazinda bulunabilir, 3. Kisiler bulunamaz)

2- Sebeplerine ve sartlarina,

3- Teminata, (Orn, teminat gdsterilmesi gerekmesine ragmen gdsterilmedi ya da
teminat yetersiz diyebilir)

Yukarida bahsetmistik. Genel mahkeme ihtiyati haciz karari verirken borc¢luyu dinlememis
olabilir. Eger borc¢luyu dinlemisse, ihtiyati haciz kararina borglu itiraz edemez. Sadece
dinlenmemis borclular itiraz edebilir.

ihtiyati haczin icrasindan sonra 7 gin icinde itiraz edilebilir.

itiraz incelemesi durusmali yapilmak zorundadir. Taraflar gelmezse, mahkeme dosya
Uzerinden karar verir.

Genel mahkeme ihtiyati haciz talebini reddederse istinaf yolu aciktir. Kabul ederse
kapalidir ciinkl kanun koyucu itiraz yolunu getirmis. Oncelikle itiraza basvuracaktir. itiraz
sonucunda verilen karara karsi kanun yolu aciktir.

ihtiyati haciz,

1- itiraz Gzerine kaldirilabilir.

2- Teminat Uzerine kaldirilabilir.

Teminat Uzerine kaldirma talebini sadece borclu yapabilir. itiraz Gizerine kaldirma ise hem
borcluya hem UGcuncu kisiye aciktir.
ihtiyati haciz genel mahkemelerden istenir dedik. Tek istisnasi, konkordatodur.



Bir Onemli husus da, ihtiyati haczin teminat Uzerine kaldinimasi talebi icra
mahkemesinden istenir. Kural olarak ihtiyati haciz konusu mallarin degeri kadar bir
teminat yatirilmasi gerekiyor. Fakat bizim kanunumuz burada teminat ne olursa olsun
borcu gecemez diyor. Ust sinir, borcun miktaridir.

ihtiyati haciz kararn almak cok da zor degildir ama ayakta tutmak énemlidir. Bunu ayakta
tutmak icin;

1- ihtiyati haciz kararindan sonra 10 glin icinde icra ettirecegiz.

2- 7 gun icinde icra takibi yapacaksin veya dava acacaksin. Bu 7 gunluk sure tipki
itirazdaki gibidir. Eger ihtiyati haciz borclu ve alacakli hazirken yapilmissa, icra
tarihinde baslar. Yoklugunda yapilmissa tebliginden itibaren baslar. Eger 7 gln
icinde takip baslatmazsam veya dava acmazsam yine icra takibi duser.

3- Diyelim ki takip baslattin. Bor¢cluya 6deme emri gitti. Borclu 6deme emrine itiraz
etti. Alacakl itirazin kaldirilmasini veya itirazin iptalini isteyebilir. Normalde bunun
sureleri bir yil ve 6 aydi. Kanun koyucu buradaki sureyi kisaltiyor ve 7 gun icinde
itirazin iptali veya kaldirilmasi acacaksin diyor. 7 gun icinde acilmazsa yine ihtiyati
haciz duser.

4- Alacakh dava acarsa, yine sorun yok ihtiyati haciz yine devam eder. Davayi
kazandim, kanun koyucu senin bir aylik stren var diyor. Dava bittikten sonra bir ay
icinde takip baslatacaksin, yoksa ihtiyati haciz yine kendiliginden htukimsuz kalir.

intiyati haciz kararinin haksiz oldugu tespit edilirse, borclu bir tazminat davasi acarak
haksiz ihtiyati haciz nedeniyle ugradigi zararin tazminini isteyebilir. Farkl gorisler olmakla
birlikte bu tazminatta alacaklinin sorumlulugu haksiz fiille dayaniyor. Haksiz Afiil
sorumlulugunu kabul edersek, hangi sartlari arayacagiz?

- Zarar, borclunun ugradigi zarardir. Bunu borglu ispat edecek.

- Hukuka aykiri fiil: Haksiz yere ihtiyati haczin konulmasi

- Kusur: ihtiyati haciz karar hakim karariyla konuldugu icin, kabul edilen gbérus,
(Yargitay’da bunu kabul eder) kusursuz sorumluluktur. Alacaklinin kusurunu
aramiyoruz.

- llliyet bag.

Buradaki 6nemli hususlardan biri de suredir. Haksiz fiil icin BK.nun dizenledigi sire 2
yildir. HMK 399’a gore ihtiyati tedbirlere 6ngorulen sure ise 1 yildir. Bu sure konusunda iki
farkli gérus var. Birincisi BK uygulanmali yani 2 yil diyor. Diger gérus de HMK uygulanmali
1 yildir diyor.

Borclu tazminat davasi acarsa mahkum edilen tazminat oncelikle alacaklinin yatirdigi
teminattan karsilaniyor. Fazlasi da alacaklidan tahsil ediliyor.

iFLAS HUKUKU

Cebri icra ikiye ayrilmaktadir. 1- Cuzi icra, 2- Kulli icra. Bugune kadar goérduklerimiz cuzi
icra idi. Arasindaki farklar;

1- Cuzi icrada bir ya da birden fazla kisi tek tek takip yaparak borc¢luya basvurur. Yani
alacaklilar borcluyu tek tek takip ederler. Killi icrada ise alacakllar borcluyu bir
butun sekilde takip ederler.

2- Borglunun mal varhgi bakimindan farklilik vardir. Clzi icrada bor¢clunun mal kadar
haciz yapilir. Kallt icrada borclunun batin mal varligi paraya cevrilir.

Kulli icra deyince aklimiza iflas gelecek.

Kulli takip sisteminin amaci aslinda borcluyu her zaman ayakta tutmaktir.

Tacirler, tacir gibi sorumlu olanlar ve tacir sayilanlar da iflasa tabidir.

Kollektif ve komandit sirketlerin ortaklari da, sirket borclarindan 6tart iflasa tabidir.

Banka ydneticileri kanuna aykiri islem veya eylemleri nedeniyle bankanin faaliyet izninin
kaldirllmasina neden olurlarsa, banka yoneticileri de iflasa tabi olur.

Tacirin 6lmesi durumunda tercihen tereke iflasa tabi olabilir. Ancak, eger terekenin
paylastiriimasi tamamlanmissa bunu gerceklestiremiyoruz.



isvicre hukuku ile temel bir farklilik: Bizim hukukumuzda borclu tacirse alacakhnin bir
secim hakki vardir, alacakli isterse clizi icra isterse kiilli icra yapar. Isvicre’'de ise tacirler
sadece iflas yoluyla takip edilebiliyor.
Para ve teminat alacaklar icin iflasa basvurulabilir. Miktar hic 6nemli degildir.
IFLAS YOLLARI
1-TAKIPLIi IFLAS

- Genel (adi) takipli iflas

- Kambiyo senetlerine 6zgu iflas yoluyla takip
2-TAKIiPSiZ IFLAS (DOGRUDAN)
icra dairesine bir iflas takibi yapacadiz. Tacire 6deme emri génderilecek. Tacir ddeme
emrine karsl itiraz edecek, takip duracak. Alacakli normalde, itirazin iptali veya itirazin
kaldirilmasi yoluna basvurabiliyordu. Burada bunlar yoktur. iflas davasi vardir. ikinci olarak
da iflas davasi acacagiz.
ADi TAKIPLI IFLAS

1- Alacakli icra dairesine 58. Madde cercevesinde doldurulacak bir takip talebi
verecek. Burada o6nemli olan husus, alacakhnin hangi takip tdrund sectiyse
belirtmek zorundadir. iflas yolunu sectiyse bunu belirtecek.

iflasla ilgili bir yetki kurali var. iflasin neresinde olursak olalim, borclunun muamele
merkesinin bulundugu yerdeki icra dairesi yetkilidir. Karine, ticaret siciline kayitli olunan
yer muamele merkezidir. Kesin yetki kurali yoktur.

Taraflar yetki s6zlesmesi yapabilir. Kesin yetki kurali olmadigi i¢in bu husus resen nazara
alinmaz.

2- icra dairesi takip talebini aldiktan sonra seklen bir inceleme gerceklestirecek ve bir
ddeme emri génderecek. Odeme emrinde, “7 giin icinde 6de veya itiraz et, eger
Odeyip itiraz etmezsen hakkinda iflas davasi acilabilir” diye ihtarda bulunulacak.

3- Borclu 6deme emrini aldi. - Odeyebilir, - itiraz edebilir, - Susabilir

itiraz ederse genel haciz yoluyla takipteki gibidir, takip durur. Sessiz kalirsa takip
kesinlesir. Burada haciz olmadigi icin alacakli iflas davasi acacak.

4- Borclu itiraz etti. Burada itirazin gecici kaldiriimasi veya kesin kaldirma s6z konusu
degildir. Burada acilacak dava dogrudan iflas davasidir.

Adi takipli iflas bakimindan kanun koyucu gecikmis itiraza yer vermemistir. Yargitay ve
doktrindeki bir gorus, adi takipli iflasta da gecikmis itiraz s6z konusu olabilir diyor.

IFLAS DAVASI

Borclu her seye itiraz edebilir. imzaya, borca, yetkiye vs. Ayirt etmeye gerek yok cunki
basvurulacak yol zaten bir tane. iflas davasi acacagiz.

iflas davasini alacakl borcluya karsi ticaret mahkemesinde acacaktir. iflas davalar mutlak
ticari davadir.

iflas talebinin basvurulacak icra dairesinde kesin yetki s6z konusu degilken, iflas
davasinda kesin yetki kurali vardir. iflas davasi mutlaka borclunun muamele merkezinin
bulundugu yerdeki ticaret mahkemesinde acilacak.

Alacakl borcluya karsi 6deme emrinin tebliginden itibaren 1 yil icinde, borclunun muamele
merkezinin bulundugu yerdeki ticaret mahkemesinde iflas davasi acabilir.

Borclunun sessiz kalmasi ile 6deme emrine itiraz etmesi arasinda farkhhklar vardir.
1-Borclu Sessiz Kalirsa

Borcluya 6deme emri gonderildi ve borclu sessiz kaldi. 7 glin gecti. Ne 6dedi ne de itiraz
etti. Alacakl iflas davasi acacak. Dosya ticaret mahkemesinin ontne geldi:

1- Muhafaza Tedbirleri

Mahkemenin yapacagdi ilk is muhafaza tedbirleri hakkinda karar vermektir. Alacaklarin
tamamini korumak icin 6nce muhafaza tedbirleri hakkinda karar verilmelidir. Alinacak
muhafaza tedbirlerinin hicbir sinirn  yoktur. Mahkeme istedigi muhafaza tedbirine
basvurabilir.

- Bilirkisi atayip, borclunun mallarinin defterini tutuyor. Buradaki amac¢ borc¢lunun
mallarini tespit etmek ki daha sonra borc¢lu bunlar Uzerinde tasarruf etmeye
kalkarsa tasarrufun iptali davasi acilabilir.




- Uygulamada siklikla basvurulan diger tedbir tapu siciline serh vermektir.

- Bazi ihtimallerde depolara kilit vuruluyor.
Muhafaza tedbirleri icin mahkeme talebe bagh degildir. Kural bu olmakla birlikte, borclu
eger ddeme emrine itiraz etmezse, muhafaza tedbirleri yoninden mahkeme alacaklinin
talebine baghdir. Alacakli mahkemeye istedigi tedbiri aldirabilir. Ancak soyle bir durum
daha var, mahkeme sadece defter tutma tedbirine karar verirse alacaklinin teminat
yatirmasina gerek yoktur. Ancak diger tedbirlerden birine hikmedilirse, alacakli teminat
yatirmak zorunda.

2- ilan
Muhafaza tedbirleri alindiktan sonra mahkeme bir ilan yapacak. Diyecek ki, “alacaklilar,
borclu hakkinda bdyle bir iflas talebi var, ilan tarihinden itibaren 15 gun icinde gelip buna
mudahale edebilirsiniz” diyecek.
Bu ilandaki mUdahaleden kasit, borclu kendi kendini iflas ettiriyor olabilir. Alacaklilara gel
bu davaya asli mudahil olarak katil diye ihbarda bulunuyoruz.

3- Seklen inceleme
Eger alacaklilar midahale etmezse, mahkeme talebi seklen inceleyecek. Burada ticaret
mahkemesi borglu, borclu degil mi buna iliskin hicbir inceleme yapmiyor. Cinklu temel
mantigimiz borclu 6deme emrine karsi itiraz edecekti. Mahkeme sunlara bakacak;

- Gercekten alacakli borcluya karsi bir takip baslatmis mi?

- Borcgluya usuline uygun olarak 6deme emri gitmis mi?

- Borc¢lu 6deme emrine gercekten itiraz etmemis mi?
Eger itiraz etmediyse dordincl asamaya gecilecek.

4- Depo Karari/emri
Depo karari iflastan 6nce son cikistir. Bor¢luya depo kararinda “ 7 gun icinde borcun 6de,
0demezsen ilk oturumda baska hicbir inceleme yapmadan iflasa karar verecegim”
deniyor.
Uygulamada, ikinci durusmaya kadar borclunun borcu 6demesi durumunda 7 gunluk
sureye bakilmadan iflas karari verilmiyor.

5- iflas
2-Borclu odeme emrine itiraz ederse;

1- Muhafaza Tedbirleri
Mahkeme alacaklinin muhafaza tedbirleri talepleriyle hicbir sekilde bagh degildir. Bunun
disinda sessiz kalmadaki anlatilanlar burada da gecerli. (6zellikle teminat yénunden
anlatilanlar)

2- Itiraz incelemesi
Burada alacakh borclunun itirazinin kaldinimasini ve iflasini talep edecek. icra
mahkemesindeki gibi bir sinirli inceleme s6z konusu degildir. Genel mahkemelerin yaptigi
inceleme gibidir.
Ticaret mahkemesi itiraz incelemesi yapti, itirazin hakl olduguna karar verdi. Bu durumda
iflas davasini reddedecektir. Eger itirazi kaldirirsa, takip kesinlesmis olacak ve bir sonraki
asamaya gecilecek.

3- ilan, 4- Depo Karari, 5- iflas
Borclunun sessiz kaldigindaki anlatilanlar bu G¢ asamada da ayni.

Borclunun iflasina karar verdikten sonra borglu artik nitelik degistiriyor ve muflis oluyor.
iflas karari insai bir hiikimdur. Herkese kars! etkilidir.
iflas karar verilmesi ile beraber hiikim dogurur. Kesinlesmesi beklenmez.
iflas kararinin verildigi an bizim ici cok dnemlidir. Uygulamada tarih saat dakika yazilir.
iflas karari verilirken birinci alacaklilar toplantisina kadar masraflar alacakli tarafindan
yatiriimalidir. Yatirilmazsa iflas talebi reddedilir.
KAMBIYO SENETLERINE OZGU IFLAS YOLUYLA TAKIiP
Tamamiyla adi takipli iflas yoluyla aynidir.

1- Takip Talebi



Kesin yetki olup olmadigi hususunda c¢esitli tartismalar var. Yargitay kararlari da
celiskilidir. Ancak son donemde kambiyo senetlerine 6zgu iflas yoluyla takipte kesin yetki
kurah vardir diyor.
Takip talebine kambiyo senedini de ekleyecegiz. icra dairesi takip talebinde sunlari
inceleyecektir.

- Kambiyo senedi gercekten eklenmis mi?

- Eklenen belde kambiyo senedi niteliginde mi?

- Vade gelmis mi?

- Alacakhnin takip yetkisi var mi?

2- Odeme Emri
Odeme emrinde “5 gin icinde 6de veya itiraz et” diyecek.

3- Borclu Odeme Emrini Aldi

- Odeyebilir, Sorun yoktur.
Sessiz kalabilir. Takip kesinlesir.
itiraz edebilir. Takip durur

- Sikayet yoluna basvurabilir.
Geri kalan anlatilanlar adi takiptekiyle ayni.
Hepsi icin gecerli bir baska husus, iflas davasi basit yargilama usuline tabidir. iflas
davalari mutlaka durusmal yapilmalidir.
TAKIPSiZ (DOGRUDAN) TAKIP
Dogrudan iflasta tek asama vardir.
Kanunda bazi sebepler vardir. Bu sebepler olursa, borclunun iflasi dogrudan ticaret
mahkemesinden istenir.
HMK'ya gore dogrudan iflas davasi da ¢cekismesiz yargiya tabidir.
Dogrudan iflasi dérde ayirabiliriz.

- Bazi hallerde alacaklinin talebiyle borclunun dogrudan iflasina karar verilir.

- Bazi hallerde de borclu kendi iflasini isteyecek.

- Sermaye sirketleri icin diUzenlenmis bir sebep mevcuttur.

- Terekenin iflasi
Alacaklinin Talebiyle iflas Edilebilen Haller

1- Borclunun yerlesim yeri belli degilse
Yerlesim yeri medeni kanun anlaminda yerlesim yeridir. Yargitay bu yerlesim yerini biraz
daha genis yorumluyor. Yerlesim yeri belli degil ama bor¢lunun oturdugu yer belliyse artik
iflasina karar verme diyor.

2- Taahhutlerinden Kurtulmak Amaciyla Kacmissa
Bunu ispat etmek kolay degildir. Yaklasik ispat yeterlidir.

3- Hileli islemler
Ornegin, borclu kendi arkadaslariyla bircok borc Uretir ve kendi arkadaslarina takip
yaptirir. Buradaki amac gercek alacaklilarin iflas sonucunda iflastan alacaklar payi
azaltmaktir.

4- Mallarini saklamasi
Borcluya haciz yoluyla takip yapilacak ve borclu bu haciz yoluyla takipteki mallarini
saklayacak.

5- Odemelerin tatili
Dogrudan iflaslarin %80’i bu sebebe dayanir. Muaccel borglar var, vadesi gelmis ama
borclu bunlar ddeyemiyor. Odemeler kesiliyor. Burada énemli olan husus, bu ddemelerin
tatilinin genel nitelikte ve devamh nitelikte olmasi gerekir. Genel nitelikte olmasi
demek, borclu genel anlamda borglarini 6deyemiyor olmasi gerekir. Tek bir borcun
0denmemesi 0demelerin tatili anlamina gelmez. Devamli nitelikte olmasi daha énemlidir.
Ticari hayatta tacirler cok kisa sureli nakit sikisikligi yasayabilirler. Béyle durumlarda
Yargitay gecici nitelikte 6demelerin tatili vardir der ve dogrudan iflas nedeni yoktur.
Devamli nitelikte olmasi icin 6 ay-lyil 6demelerin tatili gerekir. Odemelerin tatilinden
anlamamiz gereken nakit olmamasidir. Gayrimenkullerin bulunmasi 6demelerin tatil
olmasini engellemez.




6- icra Emri
ilamh icra baslatiimis. ilamli icra ilam veya ilam niteliginde belgeye dayanarak
baslatilabilir. Yargitay bir ayrim yapiyor. Eger alacakhnin elinde bir ilam varsa, bu ilama
dayanarak ilaml icra baslatmissa, borcluya icra emri génderilmisse, borclu 6dememisse
dogrudan iflas sebebidir. Alacaklinin elinde ilam niteliginde belge varsa, bu sefer dogrudan
iflas sebebi degildir diyor.

7- Konkordato
Borclunun Talebi ile iflas Edilebilen Haller

1- Aciz Hali
Borclu eger aciz halinde ise bu bir ihtiyari iflas sebebidir. Yani bor¢lu aciz halinde ise kendi
iflasini isteyebilir.
intiyari bir sebeptir, iflasini istememe hakki da vardir.

2- Haciz
Borcluya karsi haciz yoluyla takip yapilmis. Borclunun malvarliginin yarisini hacizde
kaybetmis. Bu birinci sart.
ikinci sart ise malvarliginin kalan yarisi da borclunun muaccel veya bir yil icinde muaccel
olacak borglarini karsilayacak durumda degil.
Bdyle bir durum varsa borclu iflasini istemek zorundadir. iflasini istemezse hapis cezasi
verilir.
Sermaye Sirketleri
Ozel olarak diizenlenmis bir sebep vardir. Bu 6zel sebep gerceklesirse alacaklilar ya da
borclu ikisi de iflas talep edebilir. Borclu icin zorunludur. Bu sebep borca batikhiktir.
Aktiflere bakiyoruz ve bununlar borg¢larini karsilastiriyoruz. Eger aktifler borclarindan azsa,
aktifler borclarini karsilamaya yetmiyorsa, bu durumda bu sirket borca batik demektir.
Borca batiklik, sermaye sirketleri icin zorunlu bir iflas sebebidir. Yetkili organ, yani A.S’'de
yonetim kurulu, Ltd'de sirket midurl, sirketin iflasini istemek zorundadir. istemezlerse
cezai hukumler vardir.
IFLASIN ERTELENMESI
iflasin ertelenmesi hem iflas talebi hem de iflasin ertelenmesi talebi ile ileri strllebilir.
Sartlari,
Maddi sartlar; 1- Borca batiklik 2- iyilesme iimidinin bulunmasi
lyilesme Umidinin ciddi ve inandirici nitelikte olmasi gerekir. Yani somut projeler ortaya
surtlmeli. Yargitay diyor ki; mutlaka nakit girisi olmali. Doktrinde bu durum elestiriimekte.
Sekli sartlar;

- Borca batikhik bildirimi: iflasin ertelenmesini isteyen sermaye sirketi borca

batiklik bildirimini de verecek.
- Erteleme talebinde bulunulacak
- Bilancolar : Sirketin tum bilancolarini vermesi gerekiyor. Temmuz ayindaki
degisiklikten sonra sirketin butin alacaklarinin listesi gibi bir cok belge isteniyor.
- lyilestirme projesi: Bu proje ciddi ve inandirici nitelikte olmalidir. Somut tedbirler

alinmaldir.

- Masraflarin pesin olarak 6denmesi

- Fevkalade muhletten yararlanmamis olmasi - Bakanlar kurulunun afet,
deprem vb durumda iflas erteleme yetkisi vardir. Boyle bir durumun olmamasi
gerekir.

iflas Erteleme Talebi

e Erteleme talebi ilan edilecek - Ey alacaklilar, boyle bir iflasin ertelenmesi talebi
var, bu kisi iyiniyetli de olabilir, kétlniyetli de olabilir, eger iflas ertelenmesinin
gerekli olmadigini distintyorsani 15 gun icinde gelin midahale edin denir.

e Muhafaza tedbirleri - ilandan 6nce veya sonra olabilir, muhafaza tedbirleri
alacagiz. iflas erteleme talebi bizim éniimiize geldigi zaman taleple birlikte kayyim
atiyoruz. Kayyim yonetim kayyimi veya denetim kayyimi olarak Mahkeme
tarafindan atanir. Bu kayyimlar 3’er aylik donemler icerisinde mahkemeye rapor
verirler.



e Borca batikhik - Mahkeme kural olarak bilirkisiye basvurur. - iyilesme Umidi var
mi? - alacaklilarin menfaati? Bu ikisine bakilacak.

e Mahkeme ne kadar verecek? Once mahkeme borca batik olup olmadigina
bakacak. Borca batiklik yoksa iflas talebinin reddine karar verecek. Eger mahkeme
boca batik olduguna karar verirse, iyilesme Umidinin olup olmadigina bakacak.
lyilestirme Umidi yoksa iflasina karar verecek. ilyilesme Umidi varsa alacaklilarin
menfaatine bakacak, iflasin ertelenmesi alacaklilari daha olumsuz bir duruma
goturecek ise yine iflasina karar verecek. Eger U¢ sart da varsa yine iflas kabul
edilecek sonra da iflasin ertelenmesi karari verilecek.

e iflasin ertelenmesi karari 1 yil olarak verilebiliyor. En son yapilan degisiklik ile 1 yil
daha uzatilabiliyor.1+1

Olaganusti hal doéneminde iflas erteleme talep edilemez. Uzatma talep edilip
edilemeyecegi yoninde bir karar suan yok.

IFLAS ERTELENMESININ SONUCLARI

1-Borgluya karsi takiplerin durmasi

Amme alacaklarinin tahsiline iliskin talepler de dahil olmak Uzere butun takipler iflasin
ertelenmesi karari ile birlikte durur. Yeni takipte yapilamaz. iki istisna var.

- Rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takipler devam eder. Ayni zamanda borcluya karsi
yeni takip de yapilabilir. Sinirlamasi; rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip yapilir
ama rehinli mal hakkinda ne muhafaza tedbiri alinabilir ne de rehinli mal satilabilir.
Satis ancak iflas ertelemeden sonra olur.

- Sira cetvelinde birinci sirada yer alan alacaklar (isci ve nafaka) icin yeni takip
yapilabilir, takiplerine devam edebilirler. Haciz de yapilabilir mallar da satilabilir. Bu
birinci sira alacaklar icin bir yillik bir stre sinirt vardir. Yani iflasin ertelenmesine
karar verilmesinden onceki bir yilhlk sure icinde tahakkuk etmis alacaklar
bakimindan takip yapilabiliyor ve bu takiplere devam edilebiliyor.

Hukuk davalarina iliskin herhangi bir duzenleme yoktur. Dolayisiyla hukuk davalari devam
eder.

Zamanasimi- hak dusutrtcu sureler durur.

Maddi hukuk sozlesmelerini genel itibariyle yapabilir. CuUnklu sirketin faaliyetine devam
etmesi lazim. Bagdislama s6zlesmesi yapamaz diyor Yargitay. Kayyim burada onemlidir.
Yapamayacagi bir sézlesmeyi denetim kayyiminin mahkemeye rapor etmesi gerekir.
IFLASIN HUKUKi SONUCLARI

iflas karari borclunun muamele merkezinin bulundugu yerdeki ticaret mahkemesi verir.
Kesin yetkilidir. Kural olarak iflas karari verildigi an htikim dogurur.

Borclunun mallari bakimindan sonuclari

Borclunun haczedilebilen mallari iflas masasina girer. Haczedilemeyen mallan iflas
masasina dahil olmazlar.

Borclunun iflas kapanincaya kadar elde ettigi mallar da iflas masasina girer. istisnasi:
emegdi karsiligi elde edilen mallar iflas masasina girmez. Miras yoluyla intikal eden mallar
da iflas masasina girer.

Agirlikh gorise gore mulkilik ilkesi geregince borclunun Turkiye'deki mallari iflas masasina
dahil olur.

Rehinli mallar da iflas masasina girer ama riichan hakki saklidir. iflas masasina giren
rehinli mallar diger mallarla satilamaz. Uygun olan ilk dnce satilmalaridir. ikinci bir imkan
olarak rehinli alacakl isterse rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takip de yapabilir. Tahsilde
tekerrtr olmamak sartiyla ikisini birlikte de yapabilir.

Hacizli mallarin tamami da iflas masasina girer. Butun mallar birlikte paraya ceuvrilir ve
hacizli malin alacaklisi paralarin paylastiriimasi sirasinda ne pay diiserse onu alir. istisnasi:
Ancak hacizli mal satilmissa, haciz sahibi alacaklinin 6nceligi korunur. Buradaki onemli
olan sure satisin tamamlandigi andir. Yargitay bunu ihalenin yapilmasi olarak algiliyor.

Bazi mallar vardir iflas masasina girer ancak bir kisinin talebi ile iflas masasindan
cikarilabilir. Bunlar;

1- Tahsil cirosu - Tahsil cirosu ile muflise devredilen emre ya da hamile yazili senetler.



2- Bagkasina ait malin satimi
3- Mesafeli satis - her iki taraf da borclarini ifa etmemisse satisi yapan satici malin iflas
masasindan cikartilmasini ve kendisine verilmesini talep edebilir.
iflasin Bor¢lu Hakkinda Sonuclari
1- iflas ile birlikte borclunun tasarruf yetkisi sinirlanir.
Tasarruf yetkisi iflas idaresine gecer.
Eger bir mal masaya girmiyorsa borclunun tasarruf yetkisi devam eder.
Borclandirici islem, sbzlesme yapabilir ama sbézlesmeden dogan borglarini 6rnegin
mulkiyetin devri ise bunu gerceklestiremez.
icra hukukunda, iflasta kesin hikimsizIiik s6z konusu degildir. Burada énemli olan husus
yapilan tasarruf islemleri iflas alacaklilarina karsi hukimsuzdur. Nisbi etkisi vardir. Sadece
iflas alacakhlari ileri strebilir. Uctinct kisiler ileri siremez.
Borclu iflas acildiktan sonra 6deme yapamaz dedik. Bunun istisnasi var.

- Borclu iflasin acilmasindan once emre veya hamile yazili senet keside etmisse,

- Iflasin acildigi tarihle iflasin ilani tarihi arasinda bunlarin vadesi gelmis ve vadesinde

muflis 6deme yapmissa,
- Acilma ve ilan arasinda 6deme yapilan Gc¢uncu kisi iyiniyetli ise, yani iflastan haberi
yoksa borclunun édemesi gecerlidir.

Borclunun dava takip yetkisi de sinirlanir. Dava takip yetkisi de iflas idaresine gecmistir.
iflasin acilmasi ile birlikte mUflisin taraf oldugu hukuk davalarn (ister davaci olsun ister
davali) ikinci alacakhlar toplantisindan 10 gun sonrasina kadar durur. Bu davalara devam
edilip edilmeyecegi ikinci alacaklilar toplantisinda belli olur. Davanin kazanma ihtimali olup
olmamasina gére iflas masasi davaya devam edip etmeyecedine karar verir. iflas
masasinca devam edilmeyecek bir davaya alacaklilardan birinin talebi Gzerine alacakli
devam edebilir.
Her dava durmaz. Bunlar;

- Seref ve haysiyete tecavizden dogan davalar,

- Evlenme hukukuna iliskin davalar

- Nafaka davalari

- Acele haller/davalar (isci alacaklari)
iflasin aciimasiyla birlikte takipler de durur. iflasin acilmasi kesinlestigi an ise takip duser.
iflasin tekligi ilkesi geregi iflas varsa baska takip yapilamaz. istisnasi, rehnin paraya
cevrilmesi yoluyla takiptir.
iflas alacagi: Miflisin yaptidi islemler nedeniyle olusan alacaklardir.
Masa alacag: iflas idaresinin yaptidi islemler nedeniyle ortaya cikan alacaktir. Orn,
tasfiye sirasinda yapilan giderler, bilirkisi masraflari vb. Yine muflisin yaptigi s6zlesmeleri
iflas idaresi feshetmezse, sbdzlesme muflisin borcunun yerine getiriimesi de masa
alacagidir.
Aralarindaki fark, paraya cevirmeden sonra, masa alacaklilari kendi alacaklarini tam olarak
alirlar. Daha sonra kalan para iflas alacakhlari arasinda sira cetveli yapilmak sureti ile
paylastirilacaktir.
iflasin alacaklilar bakimindan sonuclari
1-Muacceliyet - Muflisin mueccel olan borglari da iflasin aciimasiyla muaccel hale gelir.
Ancak bu sekilde daha sonra muaccel olacak bir alacak iflasin aciimasiyla muaccel
olmussa kanuni faiz oraninda alacaktan indirim yapilir. istisnasi; tasinmaz rehnidir.
Tasinmaz rehnine bagl bir alacak iflasin acilma tarihinde mueccel ise muaccel hale
gelmez.
2-Faizler - iflasin acilmasi ile bizim hukukumuzda faizler durmaz. isvicre’de duruyor.
3-Sarta bagh alacaklar - iflas masasina sarta bagli alacaklari yazdiriyoruz ve iflas
masasinda o alacak icin bir pay ayriliyor ve iflas kapanincaya kadar sart gerceklesirse
parayi kisiye dduyoruz. Sart gerceklesmezse de iflas masasina dahil ediyoruz ve o parayi
alacaklilara paylastiriyoruz.
4-Konusu para olmayan alacaklar - Konusu para olmayan alacagin iflasin acilma
tarihindeki degeri iflas masasina yazdirilir.



5-Sozlesmeler - Kanun geregi iflasla beraber adi ortaklik, acentelik gibi s6zlesmeler sona
erer. Bunlarin haricinde 6rnegin satim sbézlesmesi normal sartlarda sona ermez. Cesitli
ihtimaller var. Ornegin Kurulmus bir satim sdzlesmesi olsun. A alici, B satici. 5000 TL lik
buzdolabi satimi. S6zlesme kuruldu. 01/03/2017 tarihinde iflas karari alindi.
1. ihtimalde- B borcunu ifa etmis olabilir. A borcunu ifa etmemis olabilir. 5000 lirayi
vermemis. Bu durumda B’nin borcunun vade tarihinde herhangi bir degisiklik olmaz.
Muflise olan borclar herhangi bir sekilde etkilenmiyor.
2. ihtimalde - B borcunu ifa etmemis olsun. A borcunu ifa etmis olsun. A artik buzdolabini
isteyemez. Konusu paraya cevrilecek ve A alacagini iflas alacagi olarak masaya
yazdiracak. Bir baska alternatif olarak iflas idaresi s6zlesmeye girebilir. Ben buzdolabini ifa
edecegim diyebilir.
3. ihtimalde - A ve B borcunu ifa etmemis olsun. A su tarihe kadar bana teminat goster
diyebilir. Kanun teminat gosterilinceye kadar ifa zorunlulugu yok diyor. Bu durumda da iki
ihtimal var.
- idare suresi icerisinde teminat godsterebilir. Bu durumda A da borcunu yerine getirmek
zorunda. iflas idaresi s6zlesmeye girmis oluyor. iflas idaresi sézlesmeye girdigi icin bu bir
masa alacagi olur.
- sure icinde idare teminat gostermeyebilir. Bu durumda A’'nin iki imkani var.
---So6zlesmeden donuyorum diyebilir. S6zlesme sona erer.
---S6zlesmeden dénmeyebilir. A borcunu yerine getirmek zorunda. Bunun karsiliginda da
alacagini iflas masasina yazdirma imkanina sahip.
6-Takas - Kural olarak takasta iki sarti vardir. 1- ayni cins bor¢ olacak 2-ikisi de muaccel
olacak. Ancak iflasta bu iki sarti aramiyoruz. Buna gore butun alacaklarl takas etme
imkanina sahibiz. Ancak 3 tane yasak hal vardir.

1- MUflisin bor¢lusunun iflas acildiktan sonra alacaklh hale gelmesi.

2- Muflisin borclusunun iflas acildiktan sonra borclu hale gelmesi.

3-Takas edilecek alacagin hamile yazili senede dayanmasi
IFLAS TASFIYESI
Mahkeme iflas kararini iflas idaresine génderdi. iflas acildidi icin bundan sonra icra dairesi
s6z konusu degil. icra dairesi prosedirden cikiyor, yerine iflas dairesi giriyor. iflas dairesi
bazi islemler yapacak.

- Oncelikle bir ilan gerceklestirecek. iflas kararini ilan edecek.

- Daha sonra karari gerekli sicillere bildirecek

- Defter tutma

- Muhafaza tedbirleri alacak.
iflas idaresi bu islemleri yapmak icin iflas kararinin kesinlesmesini beklemez.
iflas dairesi karar kendisine goénderildikten itibaren 3 ay icinde tasfiyenin tarini
belirlemek durumundadir.
iflas dairesi defter tutacak dedik. 3 ihtimalimiz var.
1- Borclunun haczedilebilir hi¢cbir mali bulunmadi. Bu durumda iflas dairesi tasfiyeyi ya da
iflasi tatil edecek. Tatil kararinda, “ey alacaklilar, ilandan itibaren 30 gun icinde adi tasfiye
icin gerekli giderleri yatirirsaniz ben tasfiyeyi yaparim, egder yatirmazsaniz ben bu
durumda iflasin kapanmasini isteyecegim” diye ilan edecek.
2- Mal var, iflas idaresi borclunun mallarini tespit ediyor ama adi tasfiye masraflari
karsilanmiyor. Bu durumda basit tasfiye uygulanacak. Basit tasfiyede, iflas idaresi yok,
alacaklilar toplanmiyor, iflas dairesinin tek basina yurGttigu bir islemdir. Basit tasfiye
karari verildikten sonra bu ilan edilecek ve alacaklilara “ey alacaklilar, mal tespit ettim
ama bunlar adi tasfiye giderlerini karsilamiyor, dolayisiyla ben basit tasfiye yapacagim, adi
tasfiye istiyorsaniz 30 gun icinde adi tasfiye giderlerini yatirin” diyecek.
3-iflas dairesi mallari tespit etmis ve batiin mallar adi tasfiye giderlerini karsiliyor. Burada
yapilacak sey adi tasfiye karari vermektir.
ADI TASFIYE
iflas dairesi adi tasfiye kararini ilan eder. Miflisten alacadi olanlara alacagini kaydettirmesi
icin 1 aylk sure verir. Yine ilanla alacaklilara, mallari elinde bulunduranlara ve istihkak



iddiasI olanlara bir aylk sure verilir. Yine bu ilanda birinci alacakhlar toplantisinin yeri ve
tarihini bildiriyoruz.

llan tarihinden itibaren birinci alacaklilar toplantisi en ge¢ 10 gin icinde toplanacaktir.
iflasin acildi§i tarihe kadar islemis faiz masaya yazdirilabilir. Sonradan islemeye devam
eden faizler icin ise butin mallar paylastirildiktan sonra geriye miktar kalirsa ancak o
zaman sonraki faizler édenir.

Eger tapu siciline kayitl bir alacak s6z konusu ise bunu yazdirmaya gerek yok.

1 aylik sire gectikten sonra da alacakh masaya alacagini kaydettirebilir. Ancak bunun bazi
sakincalari var. iflas idaresi arada bazi mallari paraya cevirip gecici dagitimlar yapabilir,
Gec¢ kaydettirme s6z konusu olursa gecici dagitimdan yararlanilamaz. Geg kayittan dogan
giderler de gec kayit yaptiran alacakh tarafindan karsilanir.

Birinci alacaklilar toplantisi

iflas kararindan sonra 10 gin icinde yapildidi icin alacaklilarin gercekten alacakli olup
olmadiklari henliz belli degildir. Bu nedenle yetkiler sinirlidir. Acele isler varsa bunlara
karar verilir.

iflas mudira veya yardimcisi toplantiya baskanlk edecek. iflas biirosu olusturulur. Baskan,
o zamana kadar kayit olmus alacakllar icinden 6zellikle alacagi bir senede, ilama dayanan
alacaklilar icinde bir ya da iki alacakli secer ve iflas blrosu olusturulur. iflas blirosunun
gorevi oylari kontrol etmek. Oy kullananlarin oy hakki var mi yokmu bunlara bakacak.
Toplanti nisabi: Toplantiya katilan alacakl sayisi besten fazla ise alacaklarin 1/4’Gnu temsil
ediyor mu etmiyor mu? Eger besten az ise 1/2’sini temsil edecek.

Karar nisabi: Katilanlarin cogunluguna gore karar alinir.

Birinci alacaklilar toplantisinin temel gérevi iflas idaresine aday gdéstermektir. iflas
idaresine alti aday goOsterecek daha sonra birinci alacakllar toplantisi bu alti adayi icra
mahkemesine godnderecek, icra mahkemesi alti adaydan UcUunu secip iflas idaresini
olusturacak.

Birinci ve ikinci alacaklar toplantisinin ve iflas idaresi tarafindan alinan kararlara karsi 7
gunlik sure icerisinde sikayet yoluna basvurulabilir.



