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COT - CADERNO DE ORIENTAGCOES TECNICAS - ANALISE E ACOMPANHAMENTO DE OBRA EM UNIDADE
ISOLADA

1 OBJETIVO

1.1 Este caderno descreve as atividades desenvolvidas pelas empresas credenciadas no processo de andlise técnica
das propostas de financiamento imobiliario para construcdo, melhoria, reforma, ampliagdo e conclusdo de unidades
isoladas residenciais ou comerciais para pessoas fisicas.

1.2 A analise de viabilidade técnica das propostas de financiamento de unidades isoladas para pessoas fisicas
engloba o conjunto de atividades realizadas por profissional habilitado para verificar o atendimento as exigéncias
normativas e legais, caracterizar as unidades imobilidrias quanto as condi¢cdes de estabilidade, habitabilidade e
salubridade, bem como estabelecer a definicdo de valor de mercado com a finalidade de constituir garantia para a
operacao financeira.

1.3 A analise técnica das propostas de financiamento de pessoas fisicas esta orientada a partir de dois grupos de
atividades:

a) Analise da viabilidade do projeto;

b) Acompanhamento da evolucdo de obra.

2 ORIENTACOES GERAIS

2.1 Os procedimentos técnicos dispostos no presente documento dizem respeito a analise de viabilidade técnica e
acompanhamento das obras associadas as propostas de financiamento de unidades isoladas para pessoas fisicas,
seja para uso residencial e/ou comercial, sendo tais atividades atribuigcdes exclusivas de profissionais graduados em
engenharia ou arquitetura.

2.2 As propostas envolvem as seguintes modalidades:
a) Aquisicao de terreno e construgdo;
b) Construcdo em terreno proprio;
¢) Ampliacao;
d) Concluséo;
e) Melhoria/reforma.

2.3 As anédlises das propostas serdo realizadas por profissionais do quadro de empregados da CAIXA ou por
profissional da empresa credenciada, para subsidiar as opera¢des de crédito, renegociagdo de contratos e afins, nédo
cabendo a estes profissionais sobreposicdo ou assuncdo das competéncias legais de analise e licenciamentos
pertencentes aos 6rgdos publicos.

2.4 No ambito do financiamento imobiliario de unidade isolada destinado a pessoa fisica, a andlise de viabilidade
técnica envolve a andlise da proposta, a vistoria técnica, e 0 acompanhamento da evolucdo da obra.

2.5 As Vistorias Técnicas sao realizadas para caracterizar o imdvel, o local da obra e ao longo da atividade de
acompanhamento do contrato, sendo produzidas, a partir delas, as informac8es necessarias e pertinentes a
elaboracao das seguintes pecas técnicas:

a) Laudo de Andlise — peca técnica gerada no aplicativo SIMIL (https://simil.caixa/);

b) RAE - peca técnica gerada a partir de planilha eletrénica.
2.6 A atividade de “Analise da proposta de intervengao construtiva” € marcada pelas fases:
a) Recebimento da Proposta Construcao Individual - CAIXA e verificacdo dos documentos pertinentes;

b) Vistoria Técnica do terreno e entorno, e no caso de conclusdao/melhoria/reforma, do imével que sera objeto de
intervencao;

c) Andlise da proposta e dos projetos;
d) Anélise do orcamento;

e) Anélise do cronograma;

f) Avaliacéo;

g) Verificagdo da viabilidade técnica e econdmico-financeira e elaboragcdo da peca técnica (Laudo de Analise
Individual).
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2.6.1 A acdo de Analise da Proposta de Interveng¢ao Construtiva tem manifestacdo Unica pelo Laudo de Anélise, que
inclui todo o conjunto de atividades antes citadas, inexistindo Laudo de Avaliacao em separado.

2.7 A atividade Acompanhamento de evolugdo de Obra esta vinculada as fases de:

a) Verificagdo da Documentacdo no SIOPI (Documentacdo pertinente/Projeto Legal/Proposta /Laudo de
Anédlise/PLS/ RAE anteriores);

b) Agendamento prévio da vistoria com o contato informado na O.S.
c) Vistoria Técnica de Obra;
d) Emissado de peca técnica (RAE).
2.7.1 O RAE é a peca técnica que formaliza o servico de acompanhamento de obras no ambito da engenharia.

2.7.2 O acompanhamento da evolucdo da obra em programas de crédito imobiliario realizado pela CAIXA consiste no
monitoramento técnico da operacdo, iniciado apos a contratacdo e estendendo-se até a concluséo.

2.7.3 O acompanhamento realizado pela CAIXA ocorre mediante vistorias periddicas e de forma visual, sem auxilio
de instrumentos de precisdo, com o intuito de verificar a evolugao das obras e se a sua execuc¢ao esta de acordo com
as condicBes e especificacbes contratadas e com as boas préaticas construtivas.

2.7.3.1 Tal atividade ndo se caracteriza como fiscaliza¢cdo de obras e permite que as liberacdes de recursos ocorram
de acordo com o cronograma fisico-financeiro proposto.

2.8 Os formularios de engenharia/arquitetura, necessarios para analise e acompanhamento da evolucéo da obra, séo:
a) Proposta de Construcéo Individual - CAIXA;
b) Laudo de Anélise;
c) RAE;
d) Proposta de Reprogramacado de Cronograma.
e) Proposta de Alteracdo de Projeto
f) PLS (quando for o caso)
2.8.1 Os formularios estao disponiveis para preenchimento ou download na pagina no SIMIL.

2.9 A GEHPA/CIHAR podera, via comunicacgao eletrdnica, autorizar, em carater excepcional e por prazo determinado,
a emissédo de Laudo de Analise Individual em planilha eletrénica.

2.10 Deve ser realizada a verificagdo de todas as pegas que comp08e a proposta, conforme a documentagéo entregue,
de modo a verificar a ocorréncia de inconsisténcias ou inconformidades que impossibilitem a conclusdo do servico
iniciado é considerada como pendéncia.

2.10.1 Sempre que a documentacdo for suficiente para localizar o imo6vel deve ser procedida a vistoria.

2.10.2 As inconsisténcias ou inconformidades identificadas s&o consideradas como pendéncia, que pode possuir
natureza documental, técnica ou operacional e devera ser apontada na peca técnica e registradas no SIOPI, na aba
PEPT.

2.10.2.1 As pendéncias de natureza documental sdo as relacionadas & auséncia ou incoeréncia entre informacées
apresentadas no sistema e documentos entregues pelo Proponente; sendo mais frequente a falta de documentacéo
ou problemas na matricula do imdvel e devem obrigatoriamente ser informadas em até 02 (dois) dias corridos da
emisséo da O.S.

2.10.2.2 As pendéncias de natureza técnica podem se referem a insuficiéncia de projetos, incompatibilidade entre as
pecas técnicas apresentadas e a area indicada para vistoria e/ou orcamento e/ou cronograma, bem como pelo néo
atendimento aos requisitos técnicos presentes nesse normativo.

2.10.2.3 As pendéncias de natureza operacional estdo associadas a qualquer falha no processo, como no caso da
vistoria infrutifera.

2.10.2.3.1 Vistoria infrutifera é caracterizada quando profissional responsavel pela demanda, ap6s agendar e
confirmar data e horario com o contato informado na O.S., ndo consegue acesso ao imovel, sendo imprescindivel
aguardar no local por, no minimo, 30 minutos a contar do horario previamente agendado, se o vistoriador tiver chegado
ao imovel antes da hora, ou a contar do momento em que o vistoriador chegou ao imével, caso tenha se atrasado em
relacdo & agenda combinada.

2.10.2.3.2 A vistoria s6 é caracterizada como infrutifera quando for atestada que a impossibilidade de acesso ao
imovel foi causada exclusivamente pelo Proponente, sendo necessario que o profissional responsavel comprove o
agendamento com o Proponente e que esteve presente no local na data e hora acordada e atenda a regra relativa ao
tempo minimo de espera de 30 minutos.
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2.10.2.3.3 A ocorréncia de vistoria infrutifera implica na necessidade de registrar PEPT no SIOPI informando como
motivo da pendéncia "vistoria infrutifera".

2.10.2.3.4 Na impossibilidade de acessar o lote ou o interior dos imdveis nos casos de proposta de melhoria,
ampliacdo ou reforma ou quando houver obra executada no lote, deve-se emitir o laudo com todas as pendéncias
identificadas na analise da documentagdo e descrever no campo de “Observagdes” que a vistoria foi infrutifera.

2.10.2.3.5 A impossibilidade do profissional responsavel em comparecer a vistoria agendada ndo é considerada
vistoria infrutifera e cabera a este o 6nus de realizar novo agendamento para examinar o local.

2.11 Toda e qualquer solicitagdo de corregdo de trabalho por erros ou falha deve ser feita Unica e exclusivamente
pelo SIOPI no motivo 1 — Valor de Avaliacdo e Correcédo de Erros, sendo que o pedido em 22 instancia sera monitorado
pela GIHAB de vinculagéo.

2.12 RELATORIO FOTOGRAFICO

2.12.1 fotografias registradas na Vistoria Técnica do Terreno e Entorno ou na Vistoria Técnica em Obra constardo no
Relatério Fotografico que integrara as pecas técnicas Laudo de Analise e RAE, respectivamente, conforme a etapa
da obra, contemplando pelo menos o logradouro e o terreno.

2.12.2 O Relatorio fotogréafico, assinado pelo profissional que realizou a vistoria, apresentara fotografias coloridas,
georreferenciadas e ndo devem aparecer pessoas para que nao seja contestado o uso da imagem pessoal.

2.12.3 Em vistorias realizadas para analise da proposta o Relatdrio Fotogréafico devera conter no minimo:
a) Imagem publica de satélite, identificando a localizacdo do terreno e as poligonais confrontantes;
b) A vista frontal do terreno ou imdvel objeto da proposta, que permita a identificagcdo dos imdveis confrontantes;
c) Vista do logradouro, registrando os trechos antes e depois do objeto;
d) As fachadas e caracteristicas topograficas do lote/terreno;
e) Eventuais servigos ja executados no imovel, quando for o caso.

2.12.4 Em vistorias realizadas para acompanhamento da obra, conforme a etapa correspondente, o Relatério
Fotogréafico devera conter no minimo, 12 (dose) fotografias que bem evidenciem os servicos realizados na etapa e
que estejam sendo aferidos.

2.12.5 Dentre as 12 (doze) fotografias deverdo constar também fotos que comprovem, se identificadas pelo
vistoriador, a existéncia de servi¢gos ou aspectos visualmente ndo conformes com as orientagdes e normas, de forma
a garantir a constituicdo do histdrico da evolugdo do acompanhamento da obra até sua concluséo.

2.13 DOCUMENTA(;AO NECESSARIA PARA ANALISE TECNICA
2.13.1 A documentacao necessaria para cada tipo de Analise e por linha de financiamento esta descrita Anexo I.

2.13.2 Quando a aprovacdo do projeto ndo incluir o layout interno da unidade como nos casos de aprovacao
simplificada, tal layout devera ser apresentado pelo cliente para analise da proposta, bem como cortes e fachadas.

2.13.3 A documentacao fornecida pelo proponente deve estar completa e as informacfes constantes nos documentos
devem ser coerentes entre si.

2.13.3.1 O proponente devera apresentar Certidéo de Inteiro Teor da Matricula no RGI tdo recente quanto possivel,
que permita a identificagcdo do imével e sua plena caracterizacéao.

2.13.4 A documentacéo deve ser anexada ao SIOPI, salvo exceg¢des referentes a eventual incapacidade do sistema
de anexar determinado documento, a qual podera ser enviada via Portal de Atendimento ou mensagem eletrénica,
cabendo a agéncia a responsabilidade por manter a documentacdo completa no dossié do contrato.

2.13.5 Para todos documentos é aceita assinatura através de certificado digital do tipo ICP Brasil emitido por
certificadora credenciada pelo ITI (lista em https://www.iti.gov.br/icp-brasil/estrutura).

2.13.6 O Técnico em EdificagBes pode elaborar projetos e executar obra com area de até 80,00 m2 (oitenta metros
guadrados) com a estrutura necessaria, que ndo constituam conjuntos residenciais (02 unidades ou mais), bem como
podera realizar reformas em edificac6es desde que nédo facga intervencgdo na estrutura da edificacdo nas reformas.

2.13.7 No caso de alteragdo do Profissional Responsavel Técnico pela execucdo da obra, a qualquer momento,
deverd ser apresentada a documentacdo constante no Anexo |I.

2.13.8 Se for necessario Reprogramar o cronograma de obra ou Alterar os projetos analisados em qualquer das fases
o cliente devera apresentar, respectivamente, Proposta de Reprogramacédo de Cronograma ou Proposta de Alteracdo
de Projeto.
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CONDIGOES MINIMAS PARA ACEITAGCAO DOS IMOVEIS COMO GARANTIA

3.1 Nas analises técnicas de engenharia orientadas por este documento, sera verificado o atendimento as condi¢cbes
minimas visiveis para aceitacdo dos imoveis como garantia — descritas no COT de Avaliacdo de Bens e fichas de
checklist, com os destaques a seguir.

3.1.1 Caso o profissional responsavel pela analise técnica verifique que algum dos itens constantes das Condicdes
Minimas para Aceitacdo do Imovel como Garantia relacionadas no COT de Avaliacdo de Bens nao foi atendido, emite
uma PEPT pelo SIOPI em até 02 dias uteis com prazo de 15 dias Uteis para resposta pelo proponente.

3.1.2 Caso o proponente ndo atenda a pendéncia no prazo estabelecido, preenche o Laudo de Analise, com definigéo
dos valores, negando a aceitagéo do imdvel como garantia e, no campo apropriado, registra “IMOVEL NAO ACEITO
COMO GARANTIA POR SE VERIFICAR O NAO ATENDIMENTO DAS CONDICOES MINIMAS” e identifica a condigéo
ndo atendida.

3.2 Imoével com caracteristica multifamiliar, ou seja, unidade habitacional em um mesmo lote, com Unica matricula,
entradas distintas e medidores de 4gua e energia elétrica separados, ndo pode ser aceito como garantia.

3.3 IMOVEIS CONTAMINADOS

3.3.1 A verificacdo dos indicios de contaminacdo obedecera ao disposto no COT- Avaliacdo de Bens.

3.4 SISTEMAS CONSTRUTIVOS INOVADORES (SEM NORMA PRESCRITIVA DA ABNT)

3.4.1 Para a utilizacao de componentes, elementos ou sistemas construtivos inovadores, ou aqueles executados com
aperfeicoamento tecnoldgico e ainda sem normatizagao prescritiva, € necessaria a comprovagdo de desempenho,
conforme PBQP-H - SIiNAT, pela apresentacdo de DATec valido, a exemplo dos sistemas Wood Framing, Steel

Framing, Paredes de concreto nédo previstas nas normas ABNT vigentes, vedacéo vertical em madeira, etc.

3.4.1.1 Os DATec validos e respectivas Diretrizes podem ser consultados no site do PBQP-H/MDR por meio do
endereco eletronico http://pbgp-h.mdr.gov.br/projetos_sinat.php.

3.4.2 A CIHAR de vinculacéo fara a analise e manifestacdo referente a aceitagdo da inovacao.

3.4.3 A empresa credenciada s6 sera demandada para realizacdo do Laudo de Analise apds manifestacao da CIHAR
sobre a possibilidade de uso da inovacgéo proposta.

3.4.3.1 Caso a empresa credenciada identifique na andlise que se trata de proposta que utiliza sistema inovador,
ainda sem parecer da CIHAR, esta pendéncia devera ser incluida na PEPT com as outras ja identificadas.

3.4.4 A empresa credenciada incluird no campo “Observaces” do Laudo de Analise o seguinte texto: “este Laudo
somente é valido e apresenta viabilidade se o Proponente atender as eventuais exigéncias ou condicionantes
relacionadas no Parecer técnico de andalise da inovacdo, emitido pela CIHAR”.

3.5 RESPONSABILIDADE SOCIO-AMBIENTAL EM IMOVEIS FINANCIADOS NA CAIXA

3.5.1 No &mbito dos programas de financiamento habitacional com recursos FGTS, recomenda-se, sempre que
comprovada a viabilidade técnica e econdmica, que sejam previstas em projeto, medidas para a promoc¢ao da
Eficiéncia Energética, sendo itens financiaveis:

a) Sistemas de aquecimento solar de agua;

b) Sistemas de micro e minigeracéao distribuidas de energia elétrica (solares fotovoltaicos, edlicos e biomassa);
c) Lampadas eficientes;

d) Medic¢do individualizada de gas;

e) Custos, projetos e consultoria referentes ao processo de certificagdo e rotulagem ambiental dos edificios
reconhecidas no mercado nacional.

3.5.1.1 Para promocao do uso eficiente dos recursos hidricos em area urbana ou de expansdo urbana os projetos
devem incluir obrigatoriamente para operacfes financiadas com recursos do FGTS o0s seguintes dispositivos e
sistemas economizadores:

a) Arejador;
b) Bacia sanitaria com dispositivo de duplo acionamento;
c) Redutores de vazéo;
3.5.2 No ambito de financiamento habitacional com as demais origens de recursos, os itens acima também sao

financiaveis, porém nédo sdo obrigatorios.
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3.5.3 A auséncia de solugdes consideradas como de responsabilidade ambiental ndo impede a finalizagdo do Laudo
de Analise ou a aceitagdo do imével como garantia.

3.5.4 Constatada a auséncia das solu¢cdes apontadas no item 3.5.1.1 devera constar no campo de observagfes do
Laudo de Andlise a seguinte redacgdo: “este imével ndo pode ser contratado utilizando recursos do FGTS”.

4 DETALHAMENTO DAS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS PELAS EMPRESAS CREDENCIADAS

4.1 ANALISE E ACOMPANHAMENTO PARA AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUGAO,
CONSTRUGAO EM TERRENO PROPRIO, MELHORIA/REFORMA, AMPLIAGAO E CONCLUSAO

4.1.1 Os servigos de analise de viabilidade técnica de projeto provenientes do grupo de atividades demandaveis para
empresas credenciadas sao relativos as tipologias de atividade B-401 (codigos de sistema B-437 a B-440).

4.1.2 Na proposta de construgdo, melhoria/reforma, ampliacdo e conclusdo, se constar o uso de sistema ou material
construtivo inovador, deve-se observar as orienta¢c8es contidas no item 3.4.

4.1.3 O profissional responsavel pela analise ndo propora ou sugerira solugdes de projetos, especifica¢cdes ou
métodos construtivos a serem empregados, de forma a ndo caracterizar corresponsabilidade técnica.

4.1.4 As intervengdes passiveis de enquadramento nas linhas de financiamento, constru¢cdo, melhoria/reforma,
ampliacdo e concluséo, de forma geral, sdo as seguintes:

a) Aquisicdo de Terreno e Construcéo;
b) Construcdo em Terreno Proprio;

c) Ampliacéo

d) Melhoria/reforma

e) Concluséo.

4.1.5 A Proposta sera disponibilizada em meio eletrénico, devidamente preenchida e assinada pelo Proponente e
pelo Responséavel Técnico pela execucdo da obra, em formato PDF e outra via em formato de planilha eletrdnica.

4.1.5.1 Nos casos em que o Proponente e 0 RT assinarem a proposta com certificac6es digitais do tipo ICP-Brasil,
esta podera ser disponibilizada no formato de planilha eletrénica contendo suas assinaturas digitais validas.

4.1.5.2 Todas as pegas técnicas objeto de analise, deverdo estar datadas e assinadas pelo Responsavel Técnico
pela execucdo da obra, contendo a adequada identificagcdo do signatario.

4.1.6 A auséncia ou inconsisténcia da documentacédo apresentada deve ser registrada de forma centralizada na opgéo
PEPT no SIOPI, podendo ser inseridas até duas PEPT, sendo uma relacionada a falta de documentagédo que impede
a realizacdo da atividade, informadas em até 02 (dois) dias corridos da emissdo da O.S, e outra que pode ser
registrada quando houverem pontos a esclarecer para a conclusdo da andlise e que devera ser incluida
impreterivelmente até o dia seguinte da realizacdo da vistoria.

4.1.6.1 A PEPT documental, quando houver, deve ser atendida imediatamente pela unidade demandante no prazo
maximo de 2 dias corridos do seu registro no SIOPI e o prazo para atendimento da PEPT proveniente de pendéncias
da andlise, quando houver, ser4 de até 21 dias corridos contados a data de inser¢do no SIOPI.

4.1.7 A vistoria deveré ser realizada em até 04 dias corridos a partir da emissdo da O.S.

4.1.7.1 Se a PEPT néo for atendida no prazo ou se permanecerem incoeréncias ou inconsisténcias, a proposta seré
considerada inviavel com laudo finalizado e O.S. concluida.

4.1.8 O Profissional responsavel pela analise das propostas de interven¢gdes construtivas manifestara
conclusivamente, no documento Laudo de Andlise, sobre a viabilidade ou ndo das mesmas, inclusive quanto a
possibilidade de aceitacdo da Proposta como garantia de operacgfes de crédito imobiliario — Pessoa Fisica, sob os
aspectos fisicos e de mercado.

4.1.8.1.1 O prazo para entrega/conclusao do Laudo de Andlise é de 15 dias corridos a partir da emisséo da respectiva
0O.S., excetuando-se a existéncia de PEPT.

4.1.8.2 Demandas posteriores a emissdo do Laudo de Andlise serdo solicitadas ao mesmo credenciado através de
atividade do tipo G e remuneradas por horas técnicas com base na complexidade da reandalise necessaria.

4.1.8.2.1 Deve ser usada a atividade G-402 quando da correcdo de ART/RRT/TRT que estavam preenchidas
incorretamente ou de dados da Proposta tais como namero do lote, cartério, numero da ART/RRT/TRT etc.

4.1.8.2.2 Deve ser usada a atividade G-403 quando da necessidade de alterac@o/Correcdo do orcamento e/ou projeto,
limitada a 70% do valor da atividade de anélise correspondente a Constru¢cdo em Terreno Prdprio ou Aquisicdo de
Terreno e Construcdo e de acordo com as especificidades do caso, o que deve ser definido pela CIHAR.
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4.1.8.3 Demandas de Propostas de Reprogramacao de Cronograma podem ser solicitadas a credenciado diferente
do que realizou a analise da proposta ou que fez apontamento no acompanhamento de obra através de demanda do
tipo G-403 com remuneracédo de uma (01) hora técnica.

4.1.8.4 Demandas de Proposta de Alteracdo de Projeto realizadas ap6s a contratacdo da proposta, podem ser
solicitadas ao mesmo credenciado que realizou a analise ou, se mais conveniente, direcionadas a credenciado
diferente do que realizou a analise da proposta, ou que fez apontamento no acompanhamento de obra, através de
demanda do tipo G-403, limitada a 70% do valor da atividade de analise correspondente a Construgdo em Terreno
Proprio ou Aquisicdo de Terreno e Construcdo e de acordo com as especificidades do caso, o que deve ser definido
pela CIHAR.

4.1.9 Os procedimentos de andlise das Propostas de intervengdes construtivas contemplam a verificagdo dos
seguintes itens:

a) As condi¢des do entorno do imével;
b) Os projetos;

¢) O orgcamento;

d) O cronograma;

e) A avaliacéo;

f) A viabilidade econdmico-financeira da proposta.

4.1.10 PROCEDIMENTO PARA ANALISE DE AQUISICAO DE TERRENO E CONSTBUQAO, CONSTRUCAO
EM TERRENO PROPRIO, MELHORIA/REFORMA, AMPLIACAO E CONCLUSAO

4.1.10.1 O Profissional responséavel pela realizacdo da andlise deve verificar a compatibilidade, coeréncia e
suficiéncia da documentacgao técnica apresentada.

4.1.10.1.1 Se a documentacao for considerada insuficiente, o profissional indica as pendéncias documentais para
prosseguimento da analise técnica de engenharia, preenchendo a PEPT no SIOPI em até 02 (dois) dias corridos da
emissao da O.S, devendo ser atendida imediatamente pela unidade demandante no prazo maximo de 2 dias corridos
do registro da PEPT no SIOPI.

4.1.10.1.1.1 As pendéncias documentais apontadas devem ser atendidas integralmente.
4.1.10.1.2 Apos atendidas as pendéncias documentais, agenda a vistoria e da prosseguimento a rotina de anéalise.

4.1.10.1.3 Apo6s a anélise e realizacdo da vistoria podera preencher nova e Unica PEPT com todas as pendéncias de
ordem técnica.

4.1.10.1.4 Em caso de nao resolucao das pendéncias técnicas no prazo definido (ver item 4.1.7.1) o responsavel pela
andlise encaminha mensagem para a unidade demandante relatando o fato para que esta proceda a resolucdo da
PEPT.

4.1.10.2 Apo6s atendimento das pendéncias, se existirem, o profissional da prosseguimento a rotina de andlise como
segue:

a) ldentifica a concepc¢ao adotada na proposta.

b) Identifica as principais caracteristicas da proposta e eventuais condicionantes/restricbes existentes.

c) Vistoria o local da proposta.

d) Verifica o atendimento as condi¢cdes minimas para aceitacdo do imével como garantia, conforme o caso;

e) Verifica os critérios de viabilidade relacionadas a titularidade, adequacéo ao local da intervencgéao, funcionalidade,
exequibilidade técnica e sistemas ou materiais construtivos inovadores.

f) Verifica a identificagdo do(s) responsavel(is) técnico(s) pelos projetos e execugédo das obras.
g) Verifica a adequacdo do orcamento, o prazo previsto e do cronograma proposto.
h) Verifica a existéncia e a compatibilidade de licencas, outorgas e autorizagcdes necessaria, conforme Anexo |I.

i) Elabora a avaliagdo do imdvel como se pronto estivesse e do terreno, se for o caso, e preenche o Laudo de
Analise, sendo conclusivo quanto a viabilidade ou ndo da proposta.

= Elabora o Laudo de Anédlise utilizando modelo em planilha eletrbnica caso o SIMIL esteja indisponivel ou
instavel ou a GEHPA tenha autorizado.

j) Acessa o SIOPI, preenche as informac¢des requeridas nos “Dados de Engenharia” e conclui a demanda.
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= No caso excepcional da demanda ter sido encaminhada pela CEHOE através do sistema SIGDU/SIEGH,
encaminha o Laudo de Andlise devidamente assinado e digitalizado para o demandante.

4.1.11 VISTORIA DA AREA DO ENTORNO DO IMOVEL

4.1.11.1 Existindo duvidas quanto a localizacdo do imével deverdo ser solicitadas informagdes complementares, de
forma tempestiva, a unidade demandante do servico.

4.1.11.2 Trata-se de vistoria técnica para verificar a inser¢cao topogréafica do projeto proposto a regido lindeira ao
imovel, além da compatibilidade entre terreno e configuragdo constante no documento de propriedade apresentado.

4.1.11.3 Serdo verificadas as condicdes minimas obrigatérias para o aceite do imével como garantia do
financiamento, relacionadas no COT de Avaliacdo de Bens.

4.1.11.4 Se na vistoria da area forem constatados indicios de contaminacdo no imovel, estes deverdo ser relatados
no Laudo de Analise e observar os procedimentos estabelecidos no COT Avalia Bens sobre o tema.

4.1.11.5 Verificar se a area e o entorno estdo em area de risco de alagamento ou deslizamento de encostas, pois
quando localizadas nessas areas serao consideradas inviaveis.

4.1.11.6 As fotos realizadas na vistoria, referentes ao terreno e entorno, constardo do item Relatério fotografico do
Laudo de Andlise, composto por, no minimo 6 (seis) fotografias, contemplando, o logradouro para ambas as diregdes,
a vista frontal do terreno, a vista dos fundos para a frente e outros 2 registros que sejam complementares e
importantes, conforme orienta o [tem_2.12.

4.1.11.6.1 Também devera verificar se as coordenadas geograficas apresentadas pelo cliente na proposta estéo
compativeis com o terreno e com a planta de locacao e, se for o caso, indicar a coordenada correta no Laudo e
aponta-la no campo de “Observagdes”.

4.1.11.6.2 Se houver benfeitorias no terreno, bem como situag¢des impeditivas ao aceite do imovel como garantia ou
fatores desvalorizantes do imével, estas serdo obrigatoriamente registradas no campo de “Observacdes” do Laudo
de Analise e constardo no relatério fotografico.

4.1.12 ANALISE DA PROPOSTA E DOS PROJETOS

4.1.12.1 Esta atividade contempla a verificagdo dos aspectos relativos a caracterizagédo do objeto proposto, quanto a
tipologia, as dimensdes, ao padrdo de acabamento e a viabilidade de execucdo, em conformidade com a
documentac¢éo apresentada.

4.1.12.2 A analise da proposta é realizada somente apos o recebimento de toda a documentacgédo exigivel conforme
Anexo I.

4.1.12.3 As informac8es prestadas nos diversos documentos deverdo ser compativeis e coerentes entre si.

4.1.12.4 No caso de constar, na proposta de construcdo, melhoria/reforma, ampliacdo e conclusao, a utilizacdo de
sistema ou material construtivo inovador, deverdo ser seguidas as orienta¢des constantes no item 3.4.

4.1.12.5 Nao cabe ao Profissional responsavel pela andlise sugerir solu¢gdes de projetos, especificacfes ou métodos
construtivos a serem empregados, de forma a nao caracterizar corresponsabilidade técnica.

4.1.12.5.1 No caso de encontrar qualquer incoeréncia ou inconsisténcia na andlise, devem ser seguidas as
orienta¢des constantes no item 2.10.2 e de seus subitens, sem a indicagcdo ou sugestdo de solucéo.

4.1.12.6 Os projetos apresentados devem conter as informac¢des necessérias para a caracterizacao do objeto a ser
contratado, os atributos funcionais, formais e técnicos considerados, contendo as devidas exigéncias prescritivas.

4.1.12.6.1 N&o é necessario, na fase de analise, que o projeto apresentado pelo Proponente esteja aprovado pelos
o6rgdos competentes, sendo, no entanto, exigivel para a contratacdo, o que serd verificado pela unidade responsavel
pela verificagéo da conformidade.

4.1.12.6.2 No caso de proposta na modalidade melhoria sem ampliagdo e sem alteragcdo de estrutura, é exigivel a
apresentacdo de estudo preliminar de arquitetura, com informag¢des sucintas e suficientes para a caracterizagao geral
da concepcdo adotada, incluindo as dimensdes, as localizagcdes dos ambientes da edificacdo; da caracterizagdo
especifica dos elementos construtivos e dos seus componentes principais.

4.1.12.7 O projeto contera a descricdo dos elementos da edificagdo, dos componentes construtivos e dos materiais
de construcgao.

4.1.12.7.1 Tais informacdes serdo incluidas nos campos especificos do formulario da Proposta.

4.1.12.8 Poderéo ser solicitados projetos complementares para esclarecimento de dividas quanto a solugdes técnicas
necessarias, nao identificaveis somente pelo projeto arquiteténico.
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4.1.12.9 Em relacao aos aspectos fisicos, o Profissional responsavel pela analise deve verificar se sao atendidas as
condi¢cBes minimas que constam no COT de Avaliagdo de Bens, e preceitos desse COT.

4.1.13 ANALISE DO ORGAMENTO

4.1.13.1 O orcamento previsto para a analise técnica nas modalidades Construcdo, Ampliacdo, Conclusdo ou
Melhoria/Reforma, deve Qontemplar todos os servigos necessarios, inclusive os ja executados, conforme itens da
PROPOSTA CONSTRUCAO INDIVIDUAL - CAIXA.

4.1.13.2 O profissional responsavel pela andlise deve verificar se ha compatibilidade entre os custos previstos e as
especificagcdes que constam nos projetos, bem como a adequada incidéncia do percentual dos servicos em relacdo
ao custo total da intervencéo.

4.1.13.3 Os custos sdo analisados tomando-se como referéncia o SINAPI e, quando ndo houver referéncia aderente
a Proposta nesse sistema, admite-se a utilizacdo de outra fonte publica ou pregos praticados na regido, a exemplo
do CUB ou Publica¢gdes em revistas especializadas.

4.1.13.4 A analise tem inicio com a definicdo do projeto de referéncia comparativo que mais se assemelha ao projeto
objeto da analise, conforme padrdo de acabamento indicado na Proposta.

4.1.13.5 O custo do m2 do projeto de referéncia adotado devera ser comparado ao custo do m2 proposto pelo cliente,
excluindo os servigos nao contemplados na referéncia adotada, a exemplo de fundac®es, piscinas, muros de arrimo
e muros de divisa.

4.1.13.5.1 Os itens a serem considerados a parte, deveréo ser verificados conforme a metodologia de cada referéncia
técnica adotada na comparacgao de custos, a exemplo dos definidos na sec¢do 8.3 da NBR 12.721, que séo: fundacdes
especiais (profundas), elevador(es), equipamentos e instalagdes, obras e servicos complementares e itens de
acabamento eventualmente ndo previstos no projeto padrao.

4.1.13.5.1.1 Os custos apresentados no quadro resumo da PCI - Proposta de Construc¢do Individual ndo consideram
a excluséo dos custos de servicos ndo contemplados na referéncia adotada e ndo devem ser comparados diretamente
aos custos dos projetos de referéncia.

4.1.13.5.1.2 Para a comparacdo com os custos de referéncia deve ser realizada a compatibilizagdo com o orcamento
do projeto proposto no sentido de atender as orientagcBes do item 4.1.14.5.

Custos como servicos preliminares, fundagdes profundas, contencdes,
custos complementares e aqueles incluidos na proposta como “outros”
geralmente ndo compdem os orcamentos de referéncia sendo
necessario exclui-los do custo proposto para realizar a comparagao com
a referéncia adotada na analise.

4.1.13.5.2 Para efeito de balizamento das incidéncias dos servigos, serdo verificados os parAmetros gerais constantes
do Anexo lll, que tem carater de orientagcdo, podendo ser acatada incidéncia superior ou inferior mediante analise de
justificativa apresentada na Proposta.

4.1.13.6 E acatavel a adogéo de taxa de Bonificacdo e Despesas Indiretas (BDI) de até 18,00% para obras executadas
por construtoras e de até 6% para obras executadas por profissional autdbnomo.

4.1.13.6.1 Percentuais de BDI acima das referéncias indicadas no item anterior podem ser acatados, mediante
justificativa, desde que se mantenha preservada a condicdo de viabilidade econdmica/financeira da proposta.

4.1.13.7 As informac¢des do SINAPI serdo obtidas no site: http://www.caixa.gov.br/sinapi.

4.1.13.7.1 Caso a divergéncia entre os custos de referéncia e da Proposta néo seja justificada, essa pendéncia deve
ser incluida na PEPT.

4.1.13.7.1.1 Se uma justificativa ndo for apresentada no prazo de atendimento da PEPT o Laudo devera ser concluido
e a Proposta considerada inviavel.

4.1.14 ANALISE DO CRONOGRAMA

4.1.14.1 Tem como objetivo verificar a compatibilidade do planejamento de execug¢do da obra, servicos com 0s
projetos e prazos propostos.

4.1.14.2 Sera informado o percentual de obra ja executada, se for o caso.

4.1.14.3 Sera verificado o percentual minimo de 5% exigivel para a Gltima parcela.
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4.1.14.4 O prazo de construcéo serd de 2 a 24 meses.

4.1.14.5 Caso solicitado pelo Proponente ou pelo profissional responsavel pelo acompanhamento, o cronograma sera
revisto, utilizando os mesmos critérios supracitados.

4.1.14.6 Para a revisdo do cronograma, sera apresentada Proposta de Reprogramacdo de Cronograma pelo
Proponente.

4.1.15 AVALIACAO

4.1.15.1 Para a modalidade aquisicdo de terreno e construcdo, serdo feitas duas avaliacbes separadamente, uma
para o terreno e outra considerando o imével como se pronto estivesse.

4.1.15.1.1 Para as modalidades constru¢cdo em terreno proprio, sera feita a avaliagdo do imével como se pronto
estivesse.

4.1.15.1.1.1 Para a atribuicdo de valor ao terreno, como alternativa a realizacdo de avaliacdo, é permitido a atribuigéo
de até 30% do valor de avaliagdo do imével como se pronto estivesse.

4.1.15.1.1.2 Quando a atribuicdo do valor do terreno acima resultar em dificuldade de enquadramento e a CIHAR
entender que ha distor¢do significativa em relagdo a realidade local, fara a devida orientagdo para o credenciado
avaliar o terreno e substituir o Laudo de Analise no SIMIL e no SIOPI.

4.1.15.2 Os dados referentes a avaliagdo do terreno e do imével como se pronto estivesse serdo preenchidos no item
“Manifestagdo sobre a Viabilidade e Garantia” do Laudo de Analise no SIMIL.

4.1.15.2.1 O campo “Avaliagdo do terreno” sera necessariamente preenchido para as modalidades Aquisicdo de
Terreno e Construcdo e Construgdo em Terreno Préprio.

4.1.15.2.1.1 Para Construcdo em Terreno Préprio, quando o valor do terreno for atribuido sem avaliacdo o profissional
ndo devera realizar avaliagcdo do terreno e devera incluir nos comentarios do Laudo: “O valor informado no campo
Avaliacdo do Terreno foi atribuido”.

4.1.16 VERIFICACAO DA VIABILIDADE TECNICA

4.1.16.1 Deve ser verificado nesta etapa se todas as obras de engenharia para implementacdo da unidade
habitacional estdo contempladas, com especial atengdo para obras de terraplenagem, contencdo e, também,
drenagem de eventuais areas de fundos do imével.

4.1.16.1.1 Para a identificagdo de eventuais obras de contencdo necessarias deve-se verificar in loco a
compatibilidade entre a patamarizacdo do projeto legal apresentado com a topografia do lote.

4.1.16.2 Devem ser atendidas todas as condicbes minimas obrigatérias para o aceite do imdvel como garantia do
financiamento, relacionadas no COT de Avaliacao de Bens.

4.1.16.3 Em reformas com ou sem melhoria e ampliacao de edificacdes, serdo observadas também as reais condi¢des
fisicas do imovel, verificando a compatibilidade entre os sistemas construtivos (original e novo) com os materiais a
serem empregados.

4.1.16.3.1 Nestes casos, os afastamentos minimos constantes nas condigbes minimas obrigatérias para o aceite do
imovel como garantia do financiamento somente serdo objeto de verificagcdo se fizerem parte da proposta, caso
contrario ndo serédo exigidos para aceitar o imovel como garantia.

4.1.16.4 Nas modalidades aquisi¢do de terreno e constru¢do e construgdo em terreno proprio, serao atendidas as
condicBes estabelecidas pelo Lei n°® 10.406/2002 — Secéo VIl — Do direito de construir, com énfase ao prescrito nos
artigos 1.299 a 1.302, que tratam dos afastamentos das divisas, aberturas de vdos e despejo de aguas pluviais.

4.1.17 VERIFICAGCAO DA VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA DA PROPOSTA E CONCLUSAO DA
ANALISE

4.1.17.1 A proposta tera viabilidade econémico-financeira quando:

4.1.17.1.1 Para aquisicdo de terreno e construcdo, o orcamento apresentado for suficiente para a conclusdo da obra
e, quando somado ao custo do terreno, for igual ou inferior ao valor de mercado do imével, como se pronto estivesse;

4.1.17.1.2 Para construgdo em terreno préprio, o orcamento apresentado for suficiente para a conclusdo da obra e
de até 70% do valor de mercado do imével como se pronto estivesse, uma vez que serd atribuido o valor de até 30%
para o terreno.

4.1.17.1.2.1 Caso o valor do terreno seja conhecido proceder conforme o item 4.1.18.1.1;
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4.1.17.1.2.2 Excepcionalmente, caso o valor atribuido ao terreno ndo atinja 30% do valor de mercado do imével, o
or¢camento apresentado pode atingir até 80% do referido valor de mercado, desde que atendida a condi¢do do item
4.1.18.1.1.

4.1.17.1.3 Para melhoria/reforma, ampliagdo ou conclusdo de construcdo, o orgamento proposto for suficiente para a
conclusao da obra e for inferior ao valor de mercado do imével, como se pronto estivesse.

4.1.17.2 Se considerada viavel, a andlise da proposta € concluida com manifestacdo favoravel quanto a sua
viabilidade, utilizando-se o item “Manifestagdo sobre a viabilidade e Garantia”, do Laudo de Analise.

4.1.17.3 A conclusédo da atividade de analise ocorre apés o desenvolvimento de todos os procedimentos normalizados
e demais aspectos de engenharia julgados pertinentes, preenchimento e conclusédo do Laudo de Anélise no SIMIL e
no SIOPI.

4.1.18 QUADRO RESUMO DE PRAZOS DE ANALISE
Atividade Prazo de atendimento Responsavel
Emisséo do Laudo de 15 dias corridos da emisséo da O.S., Profissional Credenciado
Andlise salvo se houver PEPT
Registro da PEPT . . - L .
documental 02 dias corridos da emisséo da O.S. Profissional Credenciado
Atendimento da PEPT 02 dias corridos do registro da PEPT no
Proponente
documental SIOPI
Realizac8o da Vistoria 04 dias corridos da emisséo da O.S. Profissional Credenciado
Registro de PEI,DT Dia seguinte a realizacdo da vistoria Profissional Credenciado
decorrente da analise
Atendimento da PEPT 21 dias corridos do registro da PEPT no
L1 Proponente
decorrente da analise SIOPI
4.1.19 ANALISE DE ALTERAGCAO DO PROJETO — NA CONCESSAO

4.1.19.1 E permitida a alteracéo de projeto ou especificacdo de material, mediante requerimento do Proponente.

4.1.19.2 O Proponente informa por escrito previamente (em meio impresso ou digital) o que pretende alterar,
apresenta o projeto com as modificac6es pretendidas e quaisquer outros documentos que se fagam necessarios a
depender da alteragao solicitada.

4.1.19.3 A CEHOE solicitard analise por meio de abertura de demanda complementar para empresa credenciada se
for o caso.

4.1.19.4 Sdo permitidas alteragBes relativas ao padrdo de acabamento ou a solucdo construtiva desde que
mantenham desempenho técnico equivalente ou superior ao acatado na analise, a exemplo de insercado de laje de
concreto quando o projeto original ndo previa uso de laje ou alteracdo da especificagdo do tipo de telha na cobertura.

4.1.19.4.1 AlteracOes de area para maior ou menor sé serdo permitidas apoés a conclusao da obra.

4.1.19.4.2 Nas operacg®es financiadas com recursos do FGTS, as altera¢gdes propostas s serdo aceitas se o valor de
avaliacao do imoével permanecer enquadrado nos valores definidos para o programa, na data da contratagao.

4.2 ANALISE DE AMPLIAGCAO E/OU REFORMA PARA IMOVEIS ALIENADOS COM A CAIXA — NA
AMORTIZACAO

4.2.1 A analise de proposta para ampliagdo e/ou reforma no imdvel alienado se baseara na PROPOSTA
CONSTRUCAO INDIVIDUAL — CAIXA apresentada pelo Proponente e demais documentos necessarios nos moldes
do item 2.13 e seus subitens e devera ser verificado se o proposto assegura a:

a) Integridade estrutural;
b) Atende as normas técnicas e legislagdo vigente;
c) Mantém ou eleva as condi¢des de habitabilidade, salubridade, seguranca e solidez do imével;

d) Mantenha o valor da garantia, pois, caso a proposta reduza o valor da garantia esta devera ser negada.

4.3 ACOMPANHAMENTO DE OBRA

4.3.1 A atividade de acompanhamento de obra compreende o conhecimento da documentacdo que subsidiou a analise
da proposta técnica para contratacdo do financiamento, verificacdo de eventuais pendéncias decorrentes da analise

Vigéncia: 19/07/2021 11/25



CA' “‘A #INTERNO.TODOS COT PF 028

e/ou vistoria anterior, a vistoria da obra, (quando prevista ou necesséaria), a verificagdo das informagdes constantes
nas PLS, quando for o caso, e a emissdo do RAE nos casos previstos.

4.3.1.1 A periodicidade da realizacdo das vistorias técnicas de obra com afericAo em campo, seja na forma de
acompanhamento por vistorias alternadas ou na metodologia por marcos, sera definida pela CAIXA em funcdo das
condi¢Bes estabelecidas pelo produto.

4.3.1.1.1 Os contratos assinados a partir de 19 JUL 2021 estdo sujeitos ao acompanhamento de obras por marcos,
conforme regras do produto, e em todas as etapas destes contratos sera disponibilizado pelo Proponente a PLS com
Relatério Fotografico, emitida e assinada pelo Responsavel Técnico e pelo Proponente.

4.3.1.2 Quando demandadas, as vistorias realizadas pelo Profissional acontecem exclusivamente para efeito de
acompanhamento do andamento da obra e verificacdo da aplicacdo dos recursos, sem qualquer responsabilidade
técnica pela execugéo da edificagao ou fiscalizacao desta.

4.3.2 Para a realizacdo do servico de acompanhamento de obra, o Profissional busca os documentos relacionados a
seguir e que devem estar disponibilizados no SIOPI.

a) Laudo de Andlise;

b) PROPOSTA CONSTRUGCAO INDIVIDUAL - CAIXA;

c) PEPT, preenchido no SIOPI;

d) Projeto legal aprovado, dispensado no caso de melhoria e/ou reforma sem ampliacao;

e) Alvara de Construgcdo ou documento equivalente;

f) Matricula da Obra no CNO;

g) PLS, quando for o caso;

h) RAEs anteriores, apds a primeira aferigdo.

i) ART/RRT/TRT de execucédo e dos projetos arquiteténico, estrutural, elétrico e hidrossanitario.
4.3.3 Para a primeira vistoria, devem estar disponiveis para consulta no SIOPI:

a) Projeto Legal, aprovado pelos 6rgdos competentes e de acordo com o proposto inicialmente;

b) Alvara de construgdo ou documento equivalente;

¢) ART/RRT/TRT de estrutural, elétrico e hidrossanitario;

d) PLS da etapa atual e anteriores, quando for o caso.
4.3.3.1 Para as demais vistorias, além dos documentos citados acima, sdo necessarios os RAE anteriores;

4.3.4 De posse dos documentos vinculados a etapa, e vinculados as etapas anteriores se existirem, o Profissional
deve:

4.3.4.1 Examinar, previamente, a documentacao, verificar a compatibilidade e suficiéncia da documentacédo técnica
disponibilizada no SIOPI para o perfeito entendimento da proposta objeto do contrato de financiamento, e se a
documentacéo for suficiente, agenda vistoria.

4.3.4.2 Deverao ser verificadas todas os RAE anteriores, se existirem, disponibilizados na aba “demais documentos”
da aba “documentos” da demanda.

4.3.4.3 Na auséncia de documentos ou no caso de documentacdo incompleta ou que inviabilize a realizacdo da
atividade, o Profissional preenche a PEPT uma Unica vez no SIOPI em até 2 dias corridos contados da emissédo da
0.S, estabelecendo prazo maximo de até 15 dias corridos, contados da inclusdo no SIOPI, para atendimento pelo
cliente.

4.3.4.3.1 Caso a pendéncia nao seja atendida no prazo estabelecido, comunica a Agéncia/CCA a necessidade de
liberacdo da PEPT e finaliza o RAE apontando no campo de Observagdes o ndo atendimento as pendéncias técnicas
e documentais apontadas e que o atendimento das pendéncias é condicionante para realizagdo do desembolso.

4.3.4.4 Sanadas as pendéncias, se existirem, a vistoria deve ser realizada durante sua realizacdo deve-se:

a) Verificar o atendimento de solicitagBes e pendéncias constantes no Laudo de Andlise quando da primeira vistoria
e/ou nos RAE anteriores;

b) Identificar se foram realizadas obras divergentes dos projetos, orcamentos e memoriais analisados e aceitos na
analise técnica de engenharia.

4.3.4.5 Apos a vistoria o RAE deve ser emitido registrando as conclusdes da inspecéao realizada, eventuais destagques
ou pendéncias no campo “OBSERVACOES”, no qual também sao indicadas, quando notadas, divergéncias
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observadas entre a proposta aprovada pela Caixa e 0s servigcos executados ou em andamento e incluindo as fotos
realizadas na vistoria de obra no item “Relatério fotografico”.

4.3.4.6 Somente devem ser considerados, no acompanhamento, os servigos realizados e os materiais aplicados.

4.3.4.6.1 Nao serdo considerados na afericdo os materiais, equipamentos, elementos pré-fabricados ou pré-moldados
estocados em canteiro.

4.3.4.6.2 A afericdo dos servigcos executados sera realizada mediante confrontagdo entre o orgamento, projetos e
especificagdes aprovados na proposta e as condi¢cfes constatadas quando da vistoria em campo.

4.3.4.6.3 Para afericdo de servicos parcialmente executados, sera utilizado o Anexo IV — Parametros recomendados
de mensuracéo de obra como base.

4.3.4.6.4 Os percentuais de execucdo dos servicos devem ser preenchidos tendo como referéncia os valores
indicados no ANEXO III.

4.3.4.7 A revisdo de cronograma pode ser solicitada a qualquer momento pelo cliente ou pela CAIXA quando a
diferenca entre o percentual acumulado aferido e o percentual acumulado previsto no cronograma for superior a 10%.

4.3.4.8 Quando constatada na vistoria divergéncia a menor ou a maior entre o percentual de evolugdo ou servico
aferido em campo e o previsto no cronograma e/ou informado na PLS, essa informacao devera ser registrada no
campo de Observagdes do RAE e evidenciada no relatdrio fotografico.

4.3.4.9 Quando o percentual de evolugéo aferido em campo for superior ao previsto no cronograma e/ou apontado na
PLS, o Proponente podera solicitar reprogramacéo se o percentual acumulado aferido e liberado na etapa corrente
for igual ou maior que o percentual acumulado previsto para a préxima etapa.

4.3.4.10 A obra devera ser classificada como EM ATRASO, sendo necessario solicitar reprogramacao do cronograma
quando a diferenca entre o percentual acumulado aferido e o percentual acumulado previsto no cronograma for
superior a 10%.

4.3.4.11 O Proponente devera ser informado que a obra se encontra EM ATRASO e da necessidade de reprogramacéo
do cronograma até a proxima etapa.

4.3.4.12 Caso a proposta de reprogramacao ndo seja apresentada no prazo informado a obra sera classificada como
paralisada.

4.3.4.13 Caracterizado o atraso, inclui a seguinte mensagem no campo de observagtes do RAE: “OBRA EM ATRASO
— EVOLUCAO AFERIDA INFERIOR AO INFORMADO PREVISTO NO CRONOGRAMA COM DIFERENCA SUPERIOR
A 10% DO PERCENTUAL PREVISTO ACUMULADO, NECESSARIO REPROGRAMAR O CRONOGRAMA DE
OBRAS.”.

4.3.4.14 Quando o percentual acumulado informado na PLS superar o percentual acumulado aferido em campo em
10% ou quando se identificar a existéncia de servicos ou aspectos visualmente ndo conformes com as normas ou
objeto contratual é necessario realizar nova vistoria presencial na obra.

4.3.4.15 Havendo servigos ou aspectos visualmente ndo conformes com as normas ou objeto contratual, inclui a
seguinte mensagem no campo de observagdes do RAE : “OBRA EXECUTADA EM DESACORDO COM O PROJETO
ANALISADO SENDO NECESSARIO SOLICITAR A ANALISE DA ALTERAGCAO DE PROJETO/CORREGAO DOS
SERVICOS (DESCREVER SERVICOS EM DESACORDO). NECESSARIO VISTORIA PRESENCIAL PARA PROXIMA
LIBERAGAQ”.

4.3.4.16 Havendo divergéncia superior a 10%, considerando eventuais glosas aplicadas, entre o percentual
acumulado informado na PLS e o aferido em campo, inserir a seguinte mensagem no campo de observac¢fes do RAE
“PERCENTUAL AFERIDO INFERIOR AO INFORMADO NA PLS. NECESSARIO VISTORIA PRESENCIAL PARA
PROXIMA LIBERACAOQ”.

4.3.4.17 O Relatdrio Fotografico conforme jtem 2.12, deverd ser preenchido com as fotos realizadas na vistoria em
campo, contendo no minimo de 12 (doze) fotografias e evidenciar os servigcos aferidos quando da inspecéo e,
obrigatoriamente, as divergéncias quando existentes.

4.3.4.17.1 Cabe ressaltar que o relatério fotografico ndo devera conter fotografias onde aparecam pessoas, ainda
que de forma parcial, como forma de resguardar o direito de uso de imagens.

4.3.4.18 Deveré ser indicado no RAE o percentual Mensurado Atual, o Mensurado no més anterior e a Variagcéo do
Periodo, sendo que este Ultimo € o que deve ser informado no SIOPI no campo “% de Obra Executada” do item
DADOS DA AVALIACAO.

4.3.4.19 A fixagdo do adesivo de obra sera verificada pelo Profissional na vistoria.

4.3.4.20 Finalizado o trabalho, o profissional devera acessar o SIOPI na aba “Documentos”, selecionar “Relatério de
Acompanhamento De Evolucdo da Obra — RAE” e anexar o RAE.

Vigéncia: 19/07/2021 13/25



CA' “‘A #INTERNO.TODOS COT PF 028

4.3.4.20.1 Devera ainda acessar a aba “Dados de Engenharia”, preencher os campos, incluir o percentual de obra
correspondente a variagao do periodo no campo “% de Obra Executada” e concluir a demanda preenchendo o campo
CPF com os dados do responséavel técnico pela emissédo do RAE.

4.3.5 O prazo para entrega/conclusdo do RAE é de 06 dias corridos da emissédo da respectiva O.S, excetuando-se o0s
casos de PEPT.

4.3.5.1 A realizagéo da vistoria e entrega/upload do RAE no prazo estipulado é de extrema importancia, de forma a
ndo atrasar a liberagédo da parcela, gerando desgastes desnecessarios para a CAIXA com os seus Proponentes, em
funcdo dos compromissos financeiros por estes assumidos.

4.3.6 No caso de descumprimento deste prazo, a credenciada estara sujeita as penaliza¢gdes previstas no contrato
da empresa.

4.3.7 QUADRO RESUMO DE PRAZOS DE ACOMPANHAMENTO

Atividade Prazo de atendimento Responsavel pelo atendimento
Emissio do RAE 06 dias corridos da emissao da O.S.,
salvo se houver PEPT

Profissional Credenciado

Registro de PEPT lUnica 02 dias corridos da emissao da O.S. Profissional Credenciado
Atendimento da PEPT 15 dias corridos dsol(;%gllstro da PEPT no Proponente
4.3.8 PROCEDIMENTO PARA PROPOSTAS DE ALTERA(;AO DE PROJETO, ORCAMENTO E/OU

CRONOGRAMA APRESENTADO PELO PROPONENTE APOS A CONCESSAO
4.3.8.1 O profissional responséavel pela atividade devera verificar:
a) A compatibilidade e suficiéncia da documentacédo técnica apresentada, conforme Anexo |.
b) Se permanecem atendidas as condi¢c6es minimas para aceitacdo do imovel como garantia, conforme o caso.

¢) Quando se tratar de proposta de alteragdo de cronograma, analisa somente as informacdes referentes a Proposta
de Reprogramacdo de Cronograma.

d) Se na alteracdo proposta permanece atendendo os critérios de viabilidade relacionadas a titularidade, a
adequacédo ao local da intervencao, a funcionalidade, a exequibilidade técnica e aos sistemas ou materiais
construtivos inovadores.

e) A identificacdo do(s) responsavel(is) técnico(s) pelos novos projetos e execuc¢éo das obras.
f) A adequacdo do orgamento, o prazo previsto e do novo cronograma proposto.
g) A existéncia e a compatibilidade de licencgas, outorgas e autoriza¢gdes necessarias.

4.3.8.2 Se constatadas incoeréncias, inconsisténcias ou insuficiéncias nas pecas técnicas em decorréncia desta
andlise, o profissional indica as pendéncias técnicas para prosseguimento da andlise de engenharia uma Unica vez.

4.3.8.3 As pendéncias técnicas apontadas devem ser concluidas todas de uma sé vez.

4.3.8.4 Apés atendidas as pendéncias técnicas, devera dar prosseguimento a rotina de andlise até a finalizacdo do
trabalho com a conclusdo do Laudo de Analise no SIMIL (ou em formulario Excel quando autorizado pela CAIXA) ou
Manifestagdo sobre a Proposta de Reprogramacdo Cronograma como segue:

4.3.8.4.1 No caso de proposta de alteracdo de projeto:
a) Elabora o Laudo de Andlise.
b) Elabora a avaliagdo do imével como se pronto estivesse nas mesmas condi¢gdes da analise inicial.
c) Elabora a “Manifestagédo sobre a Viabilidade e Garantia”, constante no Laudo de Anélise.
d) Conclui o Laudo de Analise no SIMIL.

4.3.8.4.2 No caso de alteracdo de cronograma o profissional demandado elabora a Manifestagdo sobre a Proposta
de Reprogramacéo Cronograma e conclui a demanda enviado o manifestacdo ao demandante.

4.3.8.5 Em caso de nao resolucdo das pendéncias técnicas no prazo de até 15 dias corridos contados a partir da
inclusdo da PEPT no SIOPI, o responséavel pela analise encaminha mensagem ao demandante relatando o fato e
finaliza o Laudo como inviavel.

5 CONTROLE DE QUALIDADE DOS TRABALHOS DAS EMPRESAS CREDENCIADAS
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5.1

MONITORAMENTO

5.1.1 O monitoramento consiste na orientagdo, acompanhamento e controle da atuacdo das empresas credenciadas,
durante a elaborac&o dos servi¢os, por reunido, comunicac¢ao telefénica, correspondéncia ou mensagem eletrénica.

5.1.2 Este processo compreende a distribuicdo dos servicos as empresas credenciadas, a orientacao
técnica/normativa ao credenciado, o esclarecimento de ddvidas, o acompanhamento do desenvolvimento do trabalho,
a gestdo do prazo de entrega das atividades e o atendimento dos procedimentos normativos aplicaveis a demanda.

5.1.3 No monitoramento, cabe avaliar se o profissional credenciado detém o conhecimento técnico e experiéncia
profissional necessarios a execugédo da atividade objeto da demanda.

5.1.3.1 Este procedimento é feito exclusivamente nas atividades demandadas pelas CIHAR.

5.1.4 A atuacdo do monitor tem foco no atendimento as normas da CAIXA e no repasse das solicitagdes do Gestor
ou da area interessada no trabalho e ndo implica em corresponsabilidade pelo trabalho executado.

5.1.5 O monitor é responsavel por verificar se o servigo concluido contém faltas e/ou erros de preenchimento ou néo
observancia do COT ou Normativos e pode decidir pela visita ao local, para apurar as informag¢des prestadas que
apresentaram incoeréncias.

5.1.6 Caso identifique erros e/ou faltas no trabalho técnico elaborado:

a) O monitor comunicard tais erros e/ou faltas a empresa credenciada responsavel pela execucdo do servico e
solicitara esclarecimentos, complementacfes ou corregdes;

b) Persistindo os mesmos, total ou parcialmente, o monitor preenchera Relatério de Revisdo e 0 encaminhara ao
coordenador de revisionamento da CIHAR, que deliberara sobre o repasse a GILOG de vinculacéo (Coordenacao
de Gestdo Formal), para abertura de processo administrativo de aplicacdo de penalidade, conforme contrato.

5.2 REVISIONAMENTO
5.2.1 Todas as atividades executadas pelas empresas credenciadas estdo sujeitas a revisao.

5.2.2 A revisdo visa realizar a gestdo da qualidade dos servicos prestados pelas empresas credenciadas de
arquitetura, engenharia e trabalho social, pela afericdo de possiveis erros e/ou faltas existentes nas pecas técnicas
elaboradas pelas empresas credenciadas, passiveis de aplicacdo de penalidades previstas no contrato.
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ANEXO | - DOCUMENTACAO PARA ANALISE TECNICA

Documentos necessarios para Analise Técnica

Tipo de Analise

Documentos

Aquisicdo de Terreno e
Construcdo, Construcado
em Terreno Préprio,
Amplia¢do, Conclusdo ou
Melhoria/Reforma com
Alteracdo de Estrutura

» Proposta de Construcédo Individual - CAIXA, devidamente preenchida e datada, em
formato PDF assinada pelo RT da obra e pelo Cliente e em formato de planilha
eletrénica;

Projeto Legal (Quando o projeto legal ndo incluir o layout interno da unidade como é
0 caso da aprovacdo simplificada, tal layout, bem como cortes e fachadas, devera
ser apresentados pelo cliente para analise da proposta);

Certiddo de inteiro teor da matricula do imével objeto do financiamento,
individualizada ou documento com efeitos legais equivalentes ao da prépria
matricula individualizada;

ART/RRT/TRT do projeto legal (documentag¢édo dispensada para melhoria/reforma
sem ampliagdo e sem alteracdo da estrutura);

ART/RRT/TRT de execugdo de obra (documentacédo
melhoria/reforma sem ampliacdo e sem alteragcdo da estrutura);

dispensada para

Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio e Panico, quando exigivel pelo 6rgdo
responsavel pela aprovacgéo (para imdvel comercial).

Melhoria e/ou Reforma,
sem alteracao de
estrutura

Estudo preliminar de arquitetura, com informacg8es sucintas e suficientes para a
caracterizagao geral da concepc¢do adotada conforme NBR n° 16.636/2017;

Proposta de Construgao Individual - CAIXA, devidamente preenchida e datada, em
formato PDF assinada pelo RT da obra e pelo Cliente e em formato de planilha
eletrdnica.

Iméveis Alienados ou
Hipotecados com a CAIXA
- Ampliagao ou
Reforma/Melhoria de
iméveis

Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel objeto do financiamento,
individualizada e valida ou documento com efeitos legais equivalentes ao da prépria
matricula individualizada;

Projeto legal, mostrando claramente as alteracBes, aprovado pelos d&rgdos
competentes, sendo que, no caso de melhoria/reforma sem ampliagdo e sem
alteracdo de estrutura, é exigivel apenas um estudo preliminar de arquitetura;

Proposta de Construcdo Individual - CAIXA, devidamente preenchida e datada, em
formato PDF assinada pelo RT da obra e pelo Cliente e em formato de planilha
eletrénica;

ART/RRT/TRT de autoria do projeto legal (documentacdo dispensada para
melhoria/reforma sem ampliacdo e sem alteragdo da estrutura);

ART/RRT/TRT de execugdo de obra (documentacéo
melhoria/reforma sem ampliacdo e sem alteragcdo da estrutura);

dispensada para

ART/RRT/TRT dos projetos estrutural, elétrico e hidrossanitario, quando aplicaveis
(documentacédo dispensada para melhoria/reforma sem ampliacdo e sem alteracédo
da estrutura);

Para imdvel comercial: Projeto de Prevencao e Combate a Incéndio e Panico, quando
exigivel pelo 6rgado responsavel pela aprovacéo.

Alteracdo de Projetos

Projeto Legal mostrando claramente as alterac6es ou acompanhamento de projeto
arquiteténico mostrando claramente as alteracdes;

= Proposta de Alteracdo de Projeto/Especificagdo, identificando as alteracfes,
devidamente preenchida e datada (em formato PDF assinada pelo RT da obra e em
formato de planilha eletrénica);

= ART/RRT/TRT do projeto legal alterado.
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= Relatério de vistoria relatando a condicdo atual do imével, assinado pelo novo
Responsavel Técnico;

Alteracao de Responsavel | « Alvara de Construcdo ou documento equivalente atualizado.
Técnico
» ART/RRT/TRT de execucdo da obra, em nome do novo Responsavel Técnico.

Reprogramacéo de
Cronograma

= Proposta de Reprogramac&o de Cronograma
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ANEXO Il - ESPECIFICACOES DE ACABAMENTOS DE OBRA, CONFORME NBR 12.721:2006

#INTERNO.TODOS

COT PF 028

Especificagdes de acabamentos nos orgamentos dos projetos-padréo residenciais

Acabamento Padréo
Servigo/Local Alto Normal Baixo
Madeira compensada lisa, . .
. . . Madeira, semi-oca, com 3,5 cm
Madeira macica lisa | com 3,5 cm de espessura e de espessura. sem pintura de
encerada pintura esmalte acetinado P ' P

Portas

Externas e Internas

fosco

acabamento

Batente e guarnicdo de
madeira para cera

Batente e guarnicdo de
madeira para pintura esmalte

Batente de ferro com pintura
esmalte

Ferragens

Ferro cromado pesado

Ferro cromado médio

Ferro cromado leve

Fechaduras

Portas internas e de

entrada

Fechadura para trafego
moderado, tipo VI (70mm),
em ferro com acabamento
cromo-acetinado

Fechadura para trafego
moderado, tipo IV (55mm),
em ferro com acabamento
cromado

Fechadura para trafego
moderado, tipo Il (40mm), em
zamak

Janelas e
Basculantes

Externas e Internas

Aluminio anodizado na cor
bronze, perfis linha 30, vidro
liso/fantasia 4 mm

Aluminio anodizado na cor
natural padronizado, perfis
linha 25, com vidro
liso/fantasia 4 mm

Esquadria de ferro de chapa
dobrada n° 18, para pintura
esmalte sintético, com vidro
liso/fantasia 4 mm

Perfil de chapa dobrada n.° 20, com tratamento em fundo anticorrosivo e acabamento em

pintura esmalte brilhante

Granito cinza Maua e =2 cm,

Peitoris ] . Concreto
com pingadeira
Pisos de banheiros,
cozinhas, lajes e areas | Argamassa cimento e areia e pintura com tinta de base betuminosa
de servico
Impermeabilizacdo | Lajes de  cobertura,

cobertura da casa de
maguinas

Laje impermeabilizada

Caixa d'agua

Argamassa rigida

Acessorios

Bacia sanitaria com caixa—
acoplada e cuba em louca de
cor - modelo especial

Bacia sanitaria com caixa—
acoplada e cuba em louga de
cor - modelo simples

Bacia sanitaria com caixa de
descarga ndo-acoplada

Metais de luxo (aguas quente
e fria); ducha manual

Metais simples (aguas quente
e fria)

Metais simples (agua fria)

Banheiros

Bancada de granito cinza | Bancada de granito branco -

P _ Lavatério de louga branca sem

Maua e=3 cm com cuba de | e=2 cm com cuba de louga coluna

louca em cor em cor

Acessorios de justapor de | Acessérios de  justapor | Acessorios de embutir de louga

luxo simples branca

. Bancada de marmore branco, . s

Bancada de granito/cuba medida padronizada/cuba Bancada de marmore sintético

Cozinha inox/metais de luxo (4gua | _. . .| com cuba de marmore sintético
simples inox/metais

quente e fria)

cromados simples (agua fria)

metais simples (agua fria)

Areas de servico

Tanque de louca de
luxo/metais cromados de luxo

Tanque de louca simples sem
coluna/metais cromados
simples

Tanque de marmore sintético/
metais simples

Banheiro de empregada

Lavatério de louga colorida
com coluna

Lavatério de louga colorida
sem coluna

Lavatério de louga branca sem
coluna

Metais cromados simples (agua fria)

Metais simples (agua fria)

Bacia sanitaria colorida com caixa acoplada

Bacia sanitaria branca com
caixa de descarga néo
acoplada

Acessorios de justapor simples

Acessorios de embutir de louga
simples
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Especificagbes dos acabamentos nos orgcamentos dos projetos-padréo residenciais (continuagao)

Acabamento Padréo

Servigo/Local Alto Normal Baixo
Salas, quarto e | Frisos de madeira (tdbua | Ceramica esmaltada 40 cm x
circulagdo corrida) raspados e resinados | 40 cm
Banheiros Ceramica esmaltada 20 cm x

Pisos e rodapé

Cozinha e area de
servico

Banheiro de empregada

Quarto de empregada
ou deposito

Ceramica esmaltada 30 cm x
30cm

20 cm

Ceramica esmaltada 30 cm x
30cm

Ceramica esmaltada 20 cm x
20cm

Ceramica esmaltada 20 cm x
20cm

Revestimento
interno: Paredes

Salas, quartos e . -
. ~ hapi m ni
circulagdo Chapisco e massa Unica
Cozinhas area e A . . ~
banheiros’ Placa ceramica (azulejo) de dimenséao 15 cm x 15 cm, PEI Il, na cor branca

Piso ceramico

Placa ceramica, dimensbes
40 cm x 40 cm, PEI I

Placa ceramica, dimensdes 20 cm x 20 cm e 30 cm x 30 cm,

PEI NI

Banheiro de empregada

Azulejos brancos 15 cm x 15 cm

Revestimento
interno: Teto

Salas, quartos e
circulagcdo de cozinha e
area de servigo

Chapisco e massa Unica

Banheiros (inclusive de
empregada) e halls de

Forro de placas de gesso

entrada e de
pavimentos
Chapisco, massa Unica
Revestimento pastilha vitrificada 5 cm x 5| Chapisco, massa Unica,
externo Fachadas cm ou chapisco, massa |textura acrilica; ceramica 10 | Chapisco, massa Unica e tinta
Unica, textura acrilica; |cm x 10 cm em 35% da | a base de PVA
pastilha vitrificada 5 cm x 5 | fachada
cm em 35% da fachada
Cobertura Telhado com Chapa ondulada de cimento amianto com estrutura de madeira

madeiramento

Salas, quartos, quarto

Tinta acrilica sobre massa

Tinta a base de PVA sobre

Pintura: Paredes de empregada, - - Tinta a base de PVA
) . corrida massa corrida
circulacdo
Salas, quartos, quarto
. . de empregada, | Tinta acrilica sobre massa | Tinta a base de PVA sobre | _. N
Pintura: Teto circulagdo, banheiros, | corrida massa corrida Tinta a base de PVA

cozinha, area de servico
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Especificagfes dos acabamentos nos orgcamentos de projetos-padrdo comerciais

Acabamento

Padrao

Servigo/Local

Alto

Normal

Portas

Externas e internas

Madeira macica lisa encerada

Madeira compensada lisa, com 3,5 cm de
espessura, com pintura esmalte acetinado
fosco

Batente e guarnicdo de madeira para
cera

Batente e guarnicdo de madeira para
pintura esmalte

Ferragens

Ferro cromado pesado

Ferro cromado médio

Janelas e Basculantes

Externas e internas

Aluminio anodizado na cor bronze,
perfis linha 30, vidro liso/fantasia 4
mm

Aluminio anodizado na cor natural
padronizado, perfis linha 25, com vidro
liso/fantasia 4 mm

Peitoris

Granito cinza Maua e = 2 cm, com
pingadeira

Concreto

Impermeabilizagédo

Pisos de banheiros e cozinhas

Argamassa cimento e areia e pintura com tinta de base betuminosa

Lajes de cobertura, cobertura da
casa de maquinas

Laje impermeabilizada

Caixa d'agua Argamassa rigida
Bacia sanitaria com caixa—acoplada . s B
Bacia sanitaria com caixa—acoplada e
e cuba em louga de cor - modelo op
: cuba em louca de cor - modelo simples
especial
- . Metais de luxo (agua fria Metais simples (agua fria,
Acessorios Banheiros (4g ) ples (ag )
Bancada de granito cinza Maua e=3 | Bancada de granito branco e=2 cm com
cm com cuba de louga em cor cuba de louga em cor
Acessorios de justapor de luxo Acessorios de justapor simples
Salas e lojas Contrapiso
Pisos e rodapeé Banheiros Granito cinza Maué e= 1,5 cm Ceramica esmaltada 30 cm x 30 cm

Banheiros de servico

Ceramica esmaltada 30 cm x 30 cm

Ceramica esmaltada 20 cm x 20 cm

Cobertura

Telhado com madeiramento

Chapa ondulada de cimento amianto com estrutura de madeira

Pintura: Paredes

Salas e lojas

Tinta a base de PVA

Escadas

Tinta a base de PVA sobre massa
corrida

Pintura texturizada

Portaria, hall dos pavimentos e
pilotis

Tinta acrilica

Tinta a base de PVA sobre massa corrida

Pintura: Teto

Salas, lojas e escadas

Tinta a base de PVA

Banheiros

Tinta a base de PVA sobre massa corrida

Garagem

Tinta a base de PVA

Caiacéo
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6.3

ANEXO Il - INTERVALO DE VALOR DA INCIDENCIA DOS SERVIGCOS NO ORGAMENTO -
RECOMENDAGAO

ITEM | SERVICO INFERIOR SUPERIOR
1 SERVICOS PRELIMINARES E GERAIS 1,13% 3,97%
2 INFRAESTRUTURA 3,07% 7,43%
3 SUPRAESTRUTURA 12,17% 17,67%
4 PAREDES E PAINEIS 4,80% 10,67%
5 ESQUADRIAS 4,16% 13,27%
6 VIDROS E PLASTICOS 0,00% 2,45%
7 COBERTURAS 0,00% 12,94%
8 IMPERMEABILIZACOES 0,00% 10,10%
9 REVESTIMENTOS INTERNOS 6,81% 9,32%
10 |FORROS 0,00% 2,18%
11 |REVESTIMENTOS EXTERNOS 3,87% 5,30%
12 |PISOS 8,41% 11,51%
13 |PINTURA 3,63% 6,47%
14 |ACABAMENTOS 1,01% 1,38%
15 INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONICAS 3,75% 4,85%
16 [ INSTALACOES HIDRAULICAS 3,63% 4,.27%
17 | INSTALACOES DE ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS 3,65% 4,30%
18 |LOUCAS E METAIS 4,14% 4,87%
19 |COMPLEMENTOS/OUTROS SERVICOS 0,24% 2,29%

= Valores calculados conforme tipologias construtivas da tabela do CUPE- Custo Unitario PINI de Edificacfes
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ANEXO IV - PARAMETROS RECOMENDADOS PARA MENSURA(;AO DE OBRA
Parametros de mensuracao
estaqueamento 60% paredes e tetos 75%
escavacao 8% esquadrias 15%
x Pintura interna
Fundaces e : : 0 4 0
embasamento sapatas, cintas, cortinas 20% areas e pocos 5%
rebaixamento do lencol 8% rodapé, corrimdo, quadros 5%
escoramento dos vizinhos 4% emassamento 60%
: : o Pintura interna (latex) 12 deméo 20%
Superestrutura ((jmedlr 'prop?rcmnalmente aon 100%
e pavimentos) 22 demao 20%
; ; o seladora 40%
Alvenaria Ejmedlr _prop?rcmnalmente aon 100%
e pavimentos) Pintura sobre madeira 12 demao 30%
contramarco 30% 22 deméo 30%
Esquadria de Aluminio
folha 70% seladora 20%
aduela 35% Piniﬂ.”a externa (latex 12 deméo 40%
acrilico)
Esquadria de Madeira folha 60% 22 deméao 40%
alizar ou guarnicéo 5% 12 demao 30%
dobradica 20% Pintura externa (cal com 22 deméo 30%
fixador)
Ferragem fechadura 70% 32 deméo 40%
macanetas e espelhos 10% chapisco 5%
madeiramento 45% emboco 15%
Azulejos
telha 45% assentamento 75%
Cobertura ]
arremates (rufos, calhas e 10% rejuntamento 5%
tabeira) Piso ceramico ou contrapiso 35%
madeira
o (medir proporcionalmente a area o cerdmica ou madeira (taco) 65%
Impermeabilizagédo de aplicacio) 100% .
Piso em carpete contrapiso 50%
chapisco 10% carpete 50%
Revestimento interno emboco 20% Lougas e metais (imével cozinha e area de servigo 45%
reboco (gesso) 70% | ¢/1 banheiro) banheiro 55%
. 0 o . . . 0
Revestimento externo chapisco 20% Lougas e metals (imével cozinha e area de servigo 35%
emboco alisado (reboco pta.) 809 | ¢/2 banheiros) banheiros 65%
Parédmetros de mensuracédo — Instalagdes
tubulacéo nas lajes 30% tubulacdo no piso 20%
tubulagdo nas alvenarias e Agua fria e 4gua quente | tubulac&o na alvenaria 70%
- 30%
caixas caixa d'agua 10%
Instalagdes elétricas e enfiacdo 20% tubulacé@o no piso 20%
telefonicas disjuntores, tomadas e Esgoto e aguas pluviais | tubulagéo na alvenaria 70%
) ! 10%
interruptores caixa d'agua 10%
; tubulacéo no piso 70%
e{]{t{sda e quadros de energia 10% | Instalacéio de gés
eletrica tubulag3o na alvenaria 30%
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6.5 ANEXO V - SIGLAS E CONCEITOS

= Andlise de Viabilidade Técnica de Propostas de Financiamento de Pessoas Fisicas — conjunto de atividades
realizada por profissional habilitado para identificar o valor de um bem, seus custos, frutos e direitos, verificagéo
das exigéncias normativas, da existéncia de vicios construtivos aparentes, condi¢cdes de habitabilidade e
salubridade e a possibilidade de aceitacdo do mesmo como garantia;

Area Contaminada — area onde ha presenca de substancia(s) quimica(s) no ar, 4gua ou solo, decorrentes de
atividades antropicas, em concentragdes tais que restrinjam a utilizacdo desse recurso ambiental para os usos atual
ou pretendido, definidas com base em avaliagdo de risco a saude humana, assim como aos bens a proteger, em
cenario de exposicdo padronizado ou especifico;

Area Suspeita de Contaminacédo — area, terreno, local, instalacgéo, edificacdo ou benfeitoria com indicios de ser uma
area contaminada;

ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

Avaliacdo — analise técnica, realizada por Profissional habilitado, para identificar o valor de um bem, seus custos,
frutos e direitos, bem como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica para determinada
finalidade, situacdo e data;

BDI — Beneficios e Despesas Indiretas;

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

CFT - Conselho Federal dos Técnicos Industriais;

CNO - Cadastro Nacional de Obras da RFB — Receita Federal do Brasil, € o banco de dados criado para substituir
a CEIl — Cadastro Especifico do INSS http://receita.economia.gov.br/interface/lista-de-servicos/cadastros/cno;

Condominio — area existente na malha urbana, com acesso por arruamento em area publica, onde os lotes ou as
unidades e seus acessos internos estdo em area privada, estando sujeitos ao regulamento de normas firmadas na
instituicdo e convenc¢ao do proprio condominio, aprovadas por meio de legislagéo publica;

Concessionaria — pessoa juridica para a qual o Poder Publico concede os direitos e deveres da prestacdo de
determinados servigos publicos, tais como, energia elétrica, agua, coleta de esgoto;

COT — Caderno de Orientagao Técnica;

CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

CRT — Conselhos Regionais dos Técnicos Industriais;

Custo de Producgao — orgamento total da obra, representado pela soma de todos 0s gastos com insumos, inclusive
mao-de-obra, despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais 6nus e encargos necessarios para a
producdo, manutencdo ou ampliacdo de um bem, numa determinada data e situacao;

Empreendimento — complexo de edificacfes, sob a forma de condominio ou loteamento ou proposta/projeto
habitacional com intervencéo concentrada ou pulverizada, na area urbana ou rural;

Empreendimento em Condominio — o empreendimento objeto da incorporagdo ou da instituicdo do condominio
efetuada para uma determinada area;

Empreendimento em Loteamento — o empreendimento delimitado pela poligonal formada pelo conjunto das quadras
objeto de intervencdo e vias de acesso imediato aos respectivos lotes, constituido por matriculas individuais;

Empresa Credenciada — empresa de engenharia ou arquitetura, que presta servicos a CAIXA;

Especificacdo — descricdo das caracteristicas dos materiais e servi¢os, constando o padrdo de acabamento, linha
de produto e local onde ser4 empregado. E parte integrante da Proposta de Financiamento de Unidade Isolada;

GIHAB — Geréncia Executiva de Habitacéo;

Habitabilidade — condi¢gdes minimas de seguranc¢a quanto a solidez, salubridade, funcionalidade e conforto das
construgdes, possibilitando a imediata ocupacéo e utilizacdo do imovel;

“Habite-se” ou documento equivalente — documento, expedido pela Prefeitura local ou 6rgdo competente, que atesta
a condicdo de regularidade do imovel, liberando a edificacdo recém construida ou reformada para uso. Pode ter
outros nomes variando conforme o municipio e 6érgéo expedidor;

Imoével Multifamiliar - unidade habitacional em um mesmo lote com Unica matricula e com entradas distintas e
medidores de agua e energia elétrica separados;

» Imével Novo — aquele que encontra-se em uma das seguintes condigdes:
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- com até 180 dias da data de emissdo do “habite-se” ou documento equivalente, expedido por érgédo publico
competente;

- tenha ultrapassado 180 dias da data de emissdo do “habite-se”, mas nado tenha sido habitado ou alienado,
excetuando-se os casos em que o proponente for o primeiro comprador do imével e comprove a sua ocupacao
durante a negociacdo de venda ou quando tratar-se de imoével recebido pelo vendedor do terreno do
empreendimento, mediante dagdo em pagamento.

= Infraestrutura Bésica Urbana — equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminacdo publica,
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagdo, pavimentadas ou néo,
e solugdo para esgoto sanitario;

= Laudo de Andlise — formulario preenchido no SIMIL, pelo Profissional responsavel pela andlise técnica e/ou
acompanhamento de obra;

= Loteamento — &area existente na malha urbana, com arruamento em area publica, onde os lotes estdo em éarea
privada e estdo sujeitos exclusivamente ao regulamento das normas publicas;

= Lote Urbanizado — &rea dotada de infraestrutura, ou seja, com vias de acesso, solu¢des para abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica e solu¢gdes de esgotamento sanitario e de aguas pluviais;

= “MANIFESTACAO SOBRE A VIABILIDADE E GARANTIA” — item do Laudo de Analise a ser preenchido pelo
Profissional responsavel pela analise técnica de engenharia e/ou acompanhamento de obra;

= O.S. — Ordem de servico;

= Pavimentacao definitiva — tratamento permanente da superficie para regulariza¢cdo do piso e conservacao da base,
feito com asfalto, concreto, paralelepipedo, pecas intertravadas de concreto, e/ou outros elementos que configurem
uma solucdo adequada para trafego e sejam as praticas adotadas pelo municipio em suas vias publicas;

= PEPT- Pendéncia para Elaboracao de Peca Técnica, formulario a ser preenchido pelo Profissional responséavel pela
andlise técnica de engenharia e/ou acompanhamento de obra, relacionando as pendéncias na documentacao
apresentada pelo Proponente;

» Profissional — Arquiteto ou Engenheiro responsavel pela anélise técnica de engenharia e/ou acompanhamento de
obra, pertencente ao quadro préprio da carreira profissional da CAIXA ou profissional de empresa credenciada;

= Projeto Legal — Conjunto de pecas técnicas de arquitetura e engenharia elaborados para a apresentacgdo e
aprovacédo nos 6rgaos responsaveis de acordo com as exigéncias de cada municipio;

= Proponente — pessoa fisica que solicita o financiamento junto a CAIXA;

= Proposta Construcdo Individual — CAIXA — formulario contendo todas as informagdes necessarias para a solicitacdo
de financiamento de unidade isolada, entregue pelo Proponente e seu Responséavel Técnico;

= RAE — Relatério de Acompanhamento de Evolucdo de Obra — documento técnico que registra, a cada vistoria
realizada, a evolugdo fisica da obra do ponto de vista de engenharia, além de prestar informaces complementares,
observacdes técnicas relevantes e relatorio fotografico que ilustra o estagio da obra;

= RGI| — Registro Geral de Iméveis;

= RRT — Registro de Responsabilidade Técnica, é emitido pelo profissional de arquitetura ou pela pessoa juridica
responsavel, na elaboracgdo de projetos ou execug¢des de obras ou servicos;

= SIGDU - Sistema de Desenvolvimento Urbano;
= SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgéo Civil;
= SIOPI — Sistema de Operac¢des Imobiliarias;

= Sistema Construtivo Convencional — sistema construtivo, executado por processos tradicionais no pais e nos quais
0s componentes e 0s materiais sdo conformes as normas técnicas brasileiras elaboradas pela Associacao Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) ou outra entidade credenciada pelo Conselho Nacional de Metrologia, Normalizagéo e
Qualidade Industrial - Conmetro - de acordo com diretrizes e critérios determinados por este Conselho, em sua
Resolugédo n® 01/92;

= Sistema Construtivo nao Convencional — é aquele que emprega material, componente e/ou processo néo tradicional
ou nao consagrado no pais, embora seus componentes e 0s materiais estejam conformes as normas técnicas
brasileiras elaboradas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou outra entidade credenciada pelo
Conselho Nacional de Metrologia, Normalizagcdo e Qualidade Industrial - Conmetro - de acordo com diretrizes e
critérios determinados por este Conselho, em sua Resolucdo n°® 01/92;

= Sistema ou Material Construtivo Inovador — compreende as avaliagdes técnicas realizadas em produtos inovadores
ou que, de alguma forma, se constituem inovagdes em relacdo ao processo convencional da construcéo civil no
Brasil e que ndo seja objeto de norma brasileira prescritiva;
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= Solicitagao para Liberacdo de Parcela de Obra Executada — SLP — documento a ser preenchido pelo Responsavel
Técnico da obra pera solicitar a liberagéo de parcela mensal de obra;

= TRT — Termo de Responsabilidade Técnica, € emitido pelo profissional técnico em edificagcdes ou pela pessoa
juridica responsavel, na elaboracgédo de projetos ou execuc¢8es de obras ou servigos;

= Unidade Autbnoma — imdével pertencente a um empreendimento, condominio, ou prédio e que possui matricula
individualizada;

Unidade Habitacional — edificacdo com ambientes adequados para a realizacédo de atividades essenciais, ou seja,
coccao, asseio (banheiro e area de servigo), descanso, alimentacdo e convivéncia e lazer, dispondo de mobiliario
correspondente e areas de circulagao suficientes paras as suas fungdes;

Unidade Isolada — edificacdo de uso comercial ou residencial unifamiliar, ndo integrante de conjunto/agrupamento
de edificacdes, seja em loteamento ou condominio;

Unidade N&o Isolada — unidade componente de agrupamento de edificacdo unifamiliar ou multifamiliar, em
loteamento ou condominio;

Valor de Mercado — é o valor de mercado para compra ou venda, que corresponde a quantia mais provavel pela
gual se compra ou se vende voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condi¢c8es do mercado vigente;

= Via de Acesso Pavimentada — superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista,
a calcada, o acostamento, ilha e canteiro central que compreende todo o caminho da malha urbana pavimentada
até a testada do lote inclusive as vias de circulagdo internas em loteamentos;

= Vicios de Construgdo — defeitos oriundos da concepgdo e elaboragédo dos projetos e seus elementos técnicos, de
execucado da construgéo e, ainda, da qualidade e escolha dos materiais, tornando-a, no todo ou em parte, imprépria
para o fim a que se destina ou reduzindo o seu valor patrimonial,

= Vistoria Técnica — visita ao imoOvel, ao local de execucado de obras para serem procedidas observacfes pertinentes
a elaboracao de peca técnica.
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