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ሏምላ 29 ቀን 2007 ዓ.ም 

ዲኞች፡- አሌማው ወላ 

 ዓሉ መሏመዴ 

   ተኽሉት ይመስሌ 

        እንዲሻው አዲነ 

         ቀነዓ ቂጤቻ 

አመሌካችዎች፡-1. አቶ ዘሪሁን በሌሁ ወኪሌ ፀሏይ ሞሊ ቀረቡ 

              2. አቶ በሊይ በሌሁ ቀረቡ 

              3. ወ/ሮ ጀንበር በሌሁ ቀረቡ 

              4. ወ/ሪት ምሥራቅ በሌሁ ቀረቡ 

              5. አቶ ሳምሶን በሌሁ ቀረቡ 

              6. ወ/ሪት ሀና በሌሁ ወኪሌ  ፀሏይ ሞሊ ቀረቡ 

ተጠሪ፡- ወ/ሮ አሰሇፈች ተረፈ ቀረቡ 

 መዝገቡን መርምረን የሚከተሇውን ፍርዴ ሰጥተናሌ፡፡ 

ፍ ር ዴ 

ጉዲዩ የቀረበው አመሌካቾች የፌዯራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፍርዴ ቤት በመዝገብ ቁጥር 29847 ሀምላ 11 ቀን 

2005 ዓ.ም የሰጠው ውሣኔና የፌዯራሌ ከፍተኛ ፍርዴ ቤት በመዝገብ ቁጥር 140571 ታህሣሥ 17 ቀን 2006 

ዓ.ም የሰጠው ትዕዛዝ መሠረታዊ የህግ ስህተት ያሇበት ስሇሆነ በሰበር ታይቶ እንዱታረምሌኝ በማሇት ያቀረቡትን 

የሰበር አቤቱታ አጣርቶ ሇመወሰን ነው፡፡ ጉዲዩ የንግዴ ቤት ኪራይ ውሌ አተረጓጎምና ውጤት የሚመሇከት ነው፡፡ 

1. የክርክሩ መነሻ ተጠሪ ያቀረበችው ክስ ነው፡፡ ተጠሪ በኮሌፌ ቀራንዮ ክፍሌ ከተማ ቀበላ10/11 የቤት ቁጥር 

018 የሆነውን የተካሳሾችን /የአመሌካቾችን/ ቤት ከታህሣሥ 15 ቀን 2000 እስከ ታህሣሥ 5 ቀን 2005 

ዓ.ም በወር ብር 2600 /ሁሇት ሺ ስዴስት መቶ ብር/ ኪራይ እየከፈሌኩ የንግዴ ሥራ ሇመስራት ታህሣሥ 

14 ቀን 2000 ዓ.ም በተዋዋሌነው ውሌ ተከራይቻሇሁ፡፡ ከሳሽ የተከራየሁትን ቤት በራሴ ወጭ አዴሻሇሁ፡፡ 

ቤቱን ሇማዯስ ያወጣሁት ብር 100,000/አንዴ መቶ ሺ ብር/ ነው፡፡ ከዚህ በተጨማሪ ቤቱን በሊሜራ፣ 

በፍሬንች ድር፣ ቤቱን ዘመናዊ ሇማዴረግ መብራቶች ባሇሶስት ምዴጃ ሸክሊ ተጨማሪ ሥራዎች በብር 



78,500/ሰባ ስምንት ሺ አምስት መቶ ብር/ ወጭ በማዴረግ ሠርቻሇሁ፡፡ ተከሳሾች ቤቱን እንዱሇቅሊቸው 

ጥቅምት 23 ቀን 2005 ዓ.ም የተፃፈ ማስጠንቀቂያ የሰጡኝ በመሆኑ በውለ መሠረት ከሳሽ ያወጣሁትን ብር 

178,500 /አንዴ መቶ ሰባ ስምንት ሺ አምስት መቶ ብር/ ወይም የሠራሁትን ነቅዬ እንዴወስዴ ውሣኔ 

ይሰጥሌኝ በማሇት ክስ አቅርባሇች፡፡ 

2. አመሌካቾች በተከሳሽነት ቀርበው በውለ የተስማማነው ከሳሽ የሠሩትን ሥራ ሁለ ነቅሇው ሉወስደ 

አይዯሇም፡፡ ከሳሽ ሇቤቱ ማዯሻ አውጥቻሇሁ ያለትን ብር 100,000 /አንዴ መቶ ሺብር/ እና ብር 78,500/ሰባ 

ስምንት ሺ አምስት መቶ ብር/ ከሳሽ ቤቱ ሇሥራቸው እንዱመቻቸው የሠሩት ሥራ በመሆኑ እኛ የመተካት 

ኃሊፊነት የሇብንም፡፡ የብር 78,500 /ሰባ ስምንት ሺ አምስት መቶ ብር/ በተመሇከተ ተከሳሾች ያዯረግነው ውሌ 

የሇም፡፡ ከከሳሽ ጋር በሽማግላ ያዯረግነው ዴርዴር የሇም ከሳሽ ከተሻሻሇው ክስ ጋር ሀሰተኛ ሰነዴ አቅርባሇች 

በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 

3. የሥር ፍርዴ ቤት አመሌካቾች በመዝገብ ቁጥር 202284 ያቀረቡት ክስ ተጠሪ ክስ ካቀረበችበት የመዝገብ 

ቁጥር 29847 ጋር እንዱጣመር አዴርጓሌ፡፡ በመዝገብ ቁጥር 202284 ከአባታችን የወረስነውን ቤት ተከሳሽ 

/ተጠሪ/ የንግዴ ፈቃዴ በራሷ አውጥታ ሌትሠራበት ሇአምስት ዓመት በሚቆይ የኪራይ ውሌ አከራይተናታሌ፡፡ 

ከሳሽ በቤቱ ሊይ የሠሩትን ዯባሌ ነገሮች ማሇትም ከግዴግዲ፣ ኮርኒስ፣በረዲና ግዴግዲ ማከፋፈያ ውጭ ያለትን 

ተነቃይ ነገሮች ከሳሾች በዋጋ ከተስማማን ግምቱን ከፍሇን ሌናስቀር፣ በግምቱ ካሌተስማማን ተከሳሽ ተነቃይ 

ነገሮችን ነቅሇው ሉወስደ ውሌ ፈፅመናሌ፡፡ ከሳሾች የኪራይ ውለ ማሇቂያ ጊዜ እንዯዯረሰ ጥቅምት 22 ቀን 

2005 ዓ.ም ማስጠንቀቂያ ብንሰጣትም ቤቱን ሇመሌቀቅ ፈቃዯኛ አሌሆነችም፡፡ በመሆኑም ተከሳሽ 

ማናቸውንም የመንግስት ዕዲና ክፍያ ከፍሇው ቤቱን እንዱያስረክቡ እንዱወሰንሌን፡፡ ተከሳሽ የውለ ጊዜ 

ካበቃበት ጊዜ ጀምሮ በወር 21,000 /ሃያ አንዴ ሺ ብር/ ሂሳብ ኪራይ እንዴትከፍሌ ውሣኔ ይሰጥሌን የሚሌ 

ይዘት ያሇው ክስ አቅርበዋሌ፡፡ 

4. ተጠሪ በመዝገብ ቁጥር 202284 በተከሳሽነት ቀርባ በቤቱ ሊይ ተጨማሪ ሥራዎች መሠራታቸው 

አሌተካዯም፡፡ ተከሳሽ የሠራሁትን ማከፋፈያ፣ የሊሜራ በር፣ የመስታወት ፍሬንች ድር የኮፖርሳቶ ኮርኒስና 

የኩሽና ግዴግዲ ባሇሶስት ምዴጃ በሸክሊ የተሠራ ግምቱ በሽማግላ ተገምቶ ሇመክፈሌ ፈቃዯኞች አሌሆኑም 

ወይም ዕቃዎቹን ነቅዬ እንዴወስዴ ባሇመፍቀዲቸው ሇኪራይ ውለ በአግባቡ አሇመፈፀም እንቅፋት ፈጥረዋሌ 

በሰጡት ማስጠንቀቂያ የቤቱ ኪራይ በወር ብር 8000 /ስምንት ሺ/ እንዯሆነ አሌገሇፁም ስሇዚህ ይህንን ገንዘብ 

የመክፈሌ ኃሊፊነት የሇብኝም በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ የሥር ፍርዴ ቤት የኪራይ ውለን ይዘት ሇመረዲት 

በውለ ሊይ በምስክርነት የፈረሙ ሰዎች ቀርበው የምስክርነት ቃሊቸውን እንዱሰጡ ትዕዛዝ ሰጥቶ የምስክሮቹን 

ቃሌ ሰምቷሌ፡፡ 

5. ከዚህ በኋሊ የግራ ቀኙን ክርክርና ማስረጃ የምስክሮቹን ቃሌ መርምሮ የኪራይ ውለ አምስት ዓመት 

ከተጠናቀቀ በኋሊ አመሌካቾች ተጠሪ ቤት ያዯሰችበትን ብር 100,000 /አንዴ መቶ ሺ ብር/ ሇመተካት 

የተስማሙ በመሆኑ አመሌካቾችና ተጠሪ ቤት ያዯሱበትን ብር 100,000 ሇተጠሪ የመክፈሌ ኃሊፊነት 

አሇባቸው፡፡ ተጨማሪ ሥራዎችን በተመሇከተ ተጠሪ/ከሳሽ/ ከሣምሶን /አምስተኛ አመሌካች/ ጋር በቃሌ 

የተስማማች በመሆኑና ሥራዎቹም መሥራታቸው የተረጋገጠ በመሆኑ ብር 78,500 / ሰባ ስምንት ሺ 

አምስት መቶ ብር/ ተከሳሾች /አመሌካቾች/ ሇከሳሽ/ሇተጠሪ/ይክፈለ፡፡ ከሳሾች የቤቱ ኪራይ በወር 8000 

/ስምንት ሺ ብር/ መሆኑን ያሌገሇፀ በመሆኑ ከሳሽ በወር ብር  2600 /ሁሇት ሺ ስዴስት መቶ ብር/ ሂሳብ 



የሥምንት ወር ኪራይ ብር 20,800 /ሃያ ሺ ስምንት መቶ ብር/ ሇተከሳሾች ትክፈሌ፡፡ ከሳሽ ቤቱን ሇተከሳሾች 

ታስረክብ በማሇት ውሣኔ ሰጥቷሌ፡፡አመሌካቾች በዚህ ውሣኔ ቅር በመሰኘት ይግባኝ ሇፌዯራሌ ከፍተኛ ፍርዴ 

ቤት አቅርበዋሌ፡፡ የፌዯራሌ ከፍተኛ ፍርዴ ቤት የአመሌካቾችን ይግባኝ በፍ/ሥ/ሥ/ሕግ ቁጥር 337 መሠረት 

ሰርዞታሌ፡፡ 

6. አመሌካቾች ጥር 18 ቀን 2006 ዓ.ም በተፃፈ የሰበር አቤቱታ አመሌካቾች ተጠሪ በመጀመሪያ ቤቱን 

ሊዯሰችበትና በውለ ግምቱ የተገሇፀውን ብር 100,000 /አንዴ መቶ ሺ ብር/ ሇመክፈሌ የተስማማነው የኪራይ 

ውለ ከቀነ ገዯቡ በፊት ያቋረጠ እንዯሆነ ነው፡፡ ውለ ከቀነ ገዯቡ በፊት ያሌተቋረጠ በመሆኑ አመሌካቾች 

በውለ ብር 100,000/መቶ ሺብር/ የመክፈሌ ግዳታ የሇብንም፡፡ ሇልች ተጨማሪ ሥራዎች እንዱሰሩ 

አመሌካቾች ያዯረግነው ውሌ የሇም፡- የበታች ፍርዴ ቤቶች ውለ ግሌፅ ሆኖ እያሇ ከተዋዋዮች ፈቃዴ 

በመውጣት የሰጡት ትርጉም መሠረታዊ የህግ ስህተት ያሇበት ነው፡፡ ተጠሪ የሚነቃቀለ ነገሮችን በውለ 

መሠረት ነቅሇው ወይም ዋጋቸውን ተቀብሇው ቤቱን እንዱሇቁ መዯረግ ሲገባው ብር 78,500 /ሰባ አምስት ሺ 

አምስት መቶ ብር/ እንዴንከፍሌ የተወሰነው ከህግ ውጭ በመሆኑና ተጠሪ በወር ብር 8000 /ስምንት ሺ ብር/ 

ኪራይ እንዴትከፍሌ ያቀረብነው ጥያቄ ውዴቅ መዯረጉ መሠረታዊ የህግ ስህተት ያሇበት በመሆኑ በሰበር 

ታይቶ እንዱታረምሌኝ በማሇት አመሌክተዋሌ፡፡ 

7. ተጠሪ መጋቢት 2 ቀን 2006 ዓ.ም በተፃፈ መሌስ አመሌካቾች የውለ ዘመን ከተጠናቀቀ በኋሊ ብር 100,000 

/አንዴ መቶ ሺ ብር/ ሇተጠሪ ሇመክፈሌ በከራይ ውለ ተስማምተዋሌ፡፡ ተጠሪ ብር 78,500 /ሰባት ሺ አምስት 

መቶ ብር/ ተጨማሪ መሥራታቸው በባሇሙያ ተገምቷሌ፡፡ ስሇዚህ ተጠሪ ቤቱን ያሊስረከቡት አመሌካቾች 

በውለ መሠረት ሇተጠሪ ብር 178,500 /አንዴ መቶ ሰባ ስምንት ሺ አምስት መቶ ብር/ የመክፈሌ 

ግዳታቸውን ባሇመወጣታቸው በመሆኑ፣ የበታች ፍርዴ ቤቶች የሰጡት ውሣኔ መሠረታዊ የህግ ስህተት 

የሇበትም በማሇት የአመሌካቾችን የሰበር አቤቱታ ውዴቅ ያዴርግሌኝ በማሇት ተከራክራሇች፡፡ አመሌካቾች 

መጋቢት 24 ቀን 2006 ዓ.ም የተፃፈ የመሌስ መሌስ አቅርበዋሌ፡፡ 

8. ከሥር የክርክሩ አመጣጥና ሇዚህ ሰበር ችልት ግራቀኙ ያቀረቡት የፅሐፍ ክርክር ከሊይ የተገሇፀው ሲሆን 

እኛም /ሀ/ የበታች ፍርዴ ቤቶች አመሌካቾች በኪራይ ውለ የቤት ማዯሻ ተብል የተገሇፀውን ብር 100,000 

/አንዴ መቶ ሺ ብር/ ሇተጠሪ እንዱከፍለ የሰጡት ውሣኔ የግራቀኙን ውሌና ህግን መሠረት ያዯረገ ነው 

ወይስ አይዯሇም? 

/ሇ/  የበታች ፍርዴ ቤት ተጠሪ በኪራይ ውለ ከተገሇፀው ውጭ ሇሠራችው ተጨማሪ ሥራ ብር 78,500 

/ሰባ ስምንት ሺ አምስት መቶ ብር/ አመሌካቾች ሇተጠሪ እንዱከፍለ በማሇት የሰጡት ውሣኔ ተገቢ ነው 

ወይስ አይዯሇም?  

/ሏ/ የበታች ፍርዴ ቤቶች አመሌካቾች በወር 8000 /ስምንት ሺ ብር/ ሂሳብ ቤቱን እስከምታስረክብ ዴረስ 

ኪራይ እንዴትከፍሌ ይወሰንሌን በማሇት ያቀረቡት ክስ ውዴቅ ያዯረጉት በህግ አግባብ ነው ወይስ 

አይዯሇም? የሚሇውን ጭብጥ በመያዝ መዝገቡን መርምረናሌ፡፡ 

9. የመጀመሪያውን ጭብጥ ማሇትም በኪራይ ውለ አመሌካቾች ተጠሪ ቤቱን ያዯሱበትን ብር 100,000 /አንዴ 

መቶ ሺ ብር/ የመክፈሌ ግዳታ አሇባቸው ወይስ የሇባቸውም የሚሇውን ጭብጥ ሇመወሰን በመጀመሪያ 

አመሌካቾችና ተጠሪ ህዲር 14 ቀን 2000 ዓ.ም ያዯረጉት የንግዴ ዴርጅት ኮንትራት ውሌ ስምምነት ሊይ 

አከራካሪውን ነጥብ በተመሇከተ የሰፈረው የውለ ሀይሇ ቃሌ፣አሻሚ ግሌፅነት የጎዯሇው እና ትርጉም 



የሚያስፈሌገው ነው ወይስ አይዯሇም?የሚሇውን ነጥብ መመሌከቱ አስፈሊጊ ነው፡፡ አከራካሪው የውለ ክፍሌ 

ይዘት ቃሌ በቃሌ ሲነበብ "በተጨማሪም ውሌ ተቀባይ ዴርጅቱን በራሳቸው ወጭ የሚሰሩ በመሆኑ ያወጡትን 

ወጭ ከውሌ ሰጭዎች የማይጠይቁ ሲሆን ከኮርኒስና ግዴግዲ ውጭ እንዯበረዲ መሀሌ ሊይ የተከፋፈሇበት ዕቃ 

ተነስቶ መውሰዴ የሚቻሇውን በዋጋ ከተስማማን ውሌ ሰጭዎች ገንዘቡን ሇውሌ ተቀባይ ከፍሇው ቢያስቀሩ፣ 

በዋጋ ካሌተስማሙ ተነቃይ ነገሮችን ነቅዬ ይዥ ሌሄዴ ስንስማማ እንዱሁም ውሌ ሰጭዎች የውለ ዘመን 

አምስት ዓመት ከማሇቁ በፊት ውሌ ተቀባይን ውጭ ቢለ ውሌ ተቀባይ ሇእዴሳት ያወጡትን ወጭ ብር 

100,000 /አንዴ መቶ ሺ ብር/ በመሆኑ ይህንን ገንዘብ ሣይከፍለ ውጭ ማሇት የማይችለ መሆኑን 

ተስማምተን ተዋውሇናሌ" የሚሌ ይዘት ያሇው መሆኑን ተረዴተናሌ፡፡ 

10.  ከሊይ የተገሇፀው የውለ ሀይሇ ቃሌ ተጠሪ ዴርጅቱን በራሷ ወጭ ሇመሥራትና ዴርጅቱን ሇመሥራት 

ያወጣችውን ወጭ ከአመሌካቾች የማትጠይቅ መሆኑን በግሌፅ ቋንቋ በመግቢያው ሊይ የሚገሌፅ ነው፡፡ ተጠሪ 

በእዴሳት ከሠራችው ውስጥ የቤቱ መሠረታዊ ነገሮች ከሆኑት ግዴግዲ ኮርኒስ ውጭ ያለትን ዯባሌና ተነቃይ 

ነገሮች የውለ መጠናቀቂያ ጊዜ ሲዯርስ ነቅሊ የመውሰዴ ወይም ግምቱን ከአመሌካቾች የመቀበሌ መብት ያሊት 

መሆኑ በሁሇተኛና ሶስተኛው መስመር ተገሌጿሌ፡፡ ከተነቃቃይ ነገሮች ውጭ አመሌካቾች ተጠሪ ዴርጅቱን 

አዴሳ ሇመሥራት ያወጣችውን ወጭ ብር 100,000 /አንዴ መቶ ብር ሺ ብር/ ሇተጠሪ የሚከፍለት የውለ 

ጊዜ ከመጠናቀቁ በፊት ቤቱን ሇቅቃ እንዴትወጣ የጠየቁ እንዯሆነ መሆኑን በመጨረሻዎቹ ሁሇት መስመሮች 

በግሌፅ ያስቀምጣሌ፡፡ 

11.  አመሌካቾች ተጠሪ የተከራየችውን የዴርጅት ቤት የውለ መጠናቀቅያ ጊዜ ማሇትም ታህሣሥ 15 ቀን 2005 

ዓ.ም በፊት ሇቅቃ እንዴትወጣ ያቀረቡት ጥያቄ የሇም፡፡ ተጠሪም የተከራየችውን የንግዴ ቤት የውለ ዘመን 

ከመጠናቀቁ በፊት ሇቅቃ አሌወጣችም፡፡ ውሇታዎች ግሌፅ በሆኑ ጊዜ ግሌፅ ሆኖ ከሚሰማው በመራቅ 

የተዋዋዮቹ ፈቃዴ ምን እንዯነበር ዲኞች መተርጎም የማይችለ መሆኑ በፍተሕ ብሔር ሕግ ቁጥር 1733 

ተዯንግጓሌ፡፡ ተጠሪ ከአመሌካቾች የተከራየችውን ቤት አዴሳ የዴርጅት ቤት ሇማዴረግና ሇማዯስ ያወጣችውን 

ብር 100,000 /አንዴ መቶ ሺ ብር/ አመሌካቾች እንዱከፍሎት የምትጠይቀው አመሌካቾች ተጠሪ የውለ 

መጠናቀቂያ ጊዜ ማሇትም ታህሣሥ 15 ቀን 2005 ዓ.ም ከመዴረሱ በፊት ከቤቱ ሲያስወጣት መሆኑ ግሌፅ 

ሆኖ እያሇ፣ የሥር ፍርዴ ቤት ይህንን ትርጉም በመስጠት የሰጠው ውሣኔ የፍትሕ ብሔር ሕግ ቁጥር 1733 

የሚጥስና መሠረታዊ የህግ ስህተት ያሇበት ነው፡፡ ከዚህ በተጨማሪ የበታች ፍርዴ ቤቶች የኪራይ ውለ 

ግሌፅነት የጎዯሇው ነው በማሇት የውለን ይዘት እንዱያስረደ በውለ ሊይ ከምስክርነት የፈረሙትን ሰዎች 

የምስክርነት ቃሌ መስማቱና ሁሇቱም ምስክሮች ሁሇት ተቃራኒ ይዘት ያሇው የምስክርነት ቃሌ ሰጥተው 

እያሇ የአንዯኛውን ምስክርነት ቃሌ መሠረት በማዴረግ የሰጠው ውሣኔ የፍትሏ ብሔር ሕግ ቁጥር 2006 

ንዑስ አንቀፅ 2 ዴንጋጌ የሚጥስና መሠረታዊ የህግ ስህተት ያሇበት ሆኖ አግኝተነዋሌ፡፡ከዚህ አንፃር ሲታይ 

አመሌካቾች ተጠሪ የተከራየችውን ቤት በመጀመሪያ ሇዴርጅት ቤት በሚሆን መንገዴ ያዯሰችበትን ብር 

100‚000 /አንዴ መቶ ሺ ብር/ አመሌካቾች የመክፈሌ ኃሊፊነት አሇባቸው በማሇት የሰጡት ውሳኔ አመሌካችና 

ተጠሪ ያዯረጉትን ግሌፅ የኪራይ ውሌ እና የፍትሏብሔር ሕግ አንቀፅ 1733 እና አንቀፅ 2006 ንዑስ አንቀፅ 

2 የሚጥስና መሰረታዊ የሕግ ስህተት ያሇበት ነው፡፡ 

12. ሁሇተኛ ጭብጥ አመሌካቾች ተጠሪ ህዲር 15 ቀን 2000 ዓ.ም ባዯረጉት የኪራይ ውሌ ሊይ ከተገሇፀውና 

ተጠሪ የንግዴ ዴርጅት ቤቱን ሇማዯስ ካወጣችው ብር 100‚000 /አንዴ መቶ ሺ ብር/ በተጨማሪ የንግዴ 



ዴርጅቱን ሇሰራሁት ተጨማሪ ስራ ብር 78,500 /ሰባ ስምንት ሺ አምስት መቶ ብር/ አመሌካቾች ሇተጠሪ 

የመክፈሌ ኃሊፊነት አሇባቸው ወይስ የሇባቸውም የሚሇው ነው፡፡ ይኽ ተጨማሪ የግንባታ ውሌ አመሌካቾችና 

ተጠሪዎች ባዯረጉት የኪራይ ውሌ አሌተገሇፀም፡፡ ተጠሪ ተጨማሪ ግንባታውን ከአምስተኛ አመሌካች ጋር 

ባዯረጉት የቃሌ ውሇታ መሰረት አከናውኛሇሁ በማሇት ተከራክራሇች፡፡ 

13. የአመሌካቾች ተጠሪ ስሇንግዴ ዴርጅቱ የኮንትራት ኪራይ ውሌ እና በንግዴ ዴርጅቱ ሊይ ስሇሚዯረገው ዕዴሳት 

ህዲር 15 ቀን 2000 ዓ.ም የተዋዋለት በፅሁፍ ነው፡፡ ይህ ከሆነ ከዚህ ውሌ ሊይ ተጨማሪ ውሌ ሇመዋዋሌ 

የሚችለት በፅሁፍ በተዯረገ ውሌ መሆን እንዲሇበት ከፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 1722 ዴንጋጌዎች ይዘት 

ሇመረዲት ይቻሊሌ፡፡ ከዚህ በተጨማሪ ተጠሪ የተከራየችው የንግዴ ዴርጅት ቤት፣ የአመሌካቾች /የስዴስት 

ሰዎች/ የጋራ ሀብት ሆኖ እያሇ፣ ላልቹ አመሌካቾች የጋራ ባሇሀብቶች ፈቃዴና ስምምነታቸውን ሣይሰጡ 

ተጠሪ  ከአምስተኛው አመሌካች ጋር በቃሌ ተዋውዬ ነው ተጨማሪ ስራ ሰርቻሇሁ በማሇት ያቀረበችው 

ክርክር የፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 1266 እና የፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 1269 ንዑስ አንቀፅ 1 ዴንጋጌዎች 

ጣምራ ንባብና ይዘትና ህጋዊ ውጤት የገንዘብ ክርክር ሆኖ አሊገኘነውም፡፡ ከዚህ አንፃር ተጠሪ ተጨማሪ 

ስራዎችን ሇመስራት ወጭ ያወጣሁት በአመሇካቾች ስምምነትና ፈቃዴ መሰረት ነው በማሇት ያቀረበችውን 

ክርክር የበታች ፍ/ቤቶች የተቀበለት ከሊይ የገሇፅናቸውን የሕግ ዴንጋጌዎች ሳያገናዝቡ በመሆኑ መሰረታዊ 

የሕግ ስህተት ያሇበት ሆኖ አግኝተነዋሌ፡፡ 

14. ተጠሪ በተከራየችው የንግዴ ቤት ሊይ በኪራይ ውለ ከተገሇፀው ውጭ ተጨማሪ ስራ የሰራችው በአመሇካቾች 

ፈቃዴና ስምምነት ሣይሆን በራሷ ፍሊጎት ነው ከተባሇ ተጠሪ ሇእነዚህ ተጨማሪ ስራዎች ያወጣቸውን ወጭ 

አመሇካቾች እንዱከፍሎት የመጠየቅ መብት የላሊት መሆኑ የፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 2973/1/ “ተከራዩ ያሇ 

አከራይ ፈቃዴ በተከራየው ቤት ሊይ ሊዯረገው ማሻሻያ አንዲች ወጭ እንዱከፍሇው የመጠየቀ መብት የሇውም” 

በማሇት በግሇፅ ይዯነግጋሌ፡፡ ከዚሁ ጋር ተያይዞ፣ ተጠሪ ህዲር 14 ቀን 2000 ዓ.ም በተዯረገው ኪራይ ውሌ 

መሰረት ያዯረገችው እዴሳት፣ በፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 2953 እና በፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 2954 

የተገሇፁትን የቤቱን መዘጊያዎች፣ መስኮቶች፣ የቤት ወሇልች፣ እና በውለ የገሇፁትን ኮርኒሶች እና 

ግዴግዲዎች የሚጨምር በመሆኑ፣ ተጠሪ የቤቱ በሮች መሰኮቶች ዋጋ አመሌካቾች የማይከፍሎቸው ከሆነ 

ነቅሇው ሇመውሰዴ እንዱፈቀዴሊቸው ያቀረቡት ጥያቄ የኪራይ ውለንና የፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 2954 

ዴንጋጌዎች መሰረት ያዯረገ ባሇመሆኑ ተቀባይነት ያሇው ሆኖ አሊገኘነውም፡፡ 

15. ተጠሪ ህዲር 14 ቀን 2000 ዓ.ም በተዯረገ የኪራይ ውሌ እና ከዚያም በኋሊ ያሇአመሌካቾች ፈቃዴ በሰሯቸው 

ተጨማሪ ስራዎች ውስጥ ነቅሇው ሇመውሰዴ የሚፈቀዯሊቸው የቤቱ አይነታዊ አካሌ ያሌሆኑትና 

በአሰራራቸው ቤቱን በማይጎዲ ሁኔታ አንስታ ሇመውሰዴ የምትችሊቸውን ነገሮች መሆኑ የኪራይ ውለን 

ይዘትና የፍትሏ ብሔር ሕግ ቁጥር 2974 ንዑስ አንቀፅ 2 ዴንጋጌዎች ይዘት ሇመረዲት ይቻሊሌ፡፡ ከዚህ 

አንፃር ተጠሪ ህዲር 14 ቀን 2000 ዓ.ም በተዯረገው የኪራይ ውሌ መሰረት በቤቱ ሊይ ካዯረገችው ዕዴሳት 

ቤቱን በማይጎዲ ሁኔታ ነቅሊ ሇመውሰዴ የምትችሊቸውን ዯባሌ ነገሮች እና ተጠሪ ያሇአመሌካቾች ፈቃዴ 

ከሰራቻቸው ተጨማሪ ስራዎች በፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 2974 ንዑስ አንቀፅ 2 መሰረት ቤቱን በማይጎዲ 

ሁኔታ አንስታ ሌትወስዲቸው የምትችሊቸውን ብቻ አንስታ የመውሰዴ ወይም ከአመሌካቾች ጋር በመዯራዯርና 

በማስማማት ዋጋቸውን የመጠቀም መብት ያሊት መሆኑን ተረዴተናሌ፡፡ 



16. ሶስተኛው ጭብጥ የኪራይ ውለ ከተጠናቀቀበት ታህሳስ 16 ቀን 2005 ዓ.ም ጀምሮ አመሌካች ሇቤቱ መከፈሌ 

ያሇበት የኪራይ ገንዘብ ምን ያህሌ ነው የሚሇው ነው፡፡ አመሌካቾች ሇተጠሪ ጥቅምት 22 ቀን 2005 ዓ.ም 

የተፃፈ ማስጠንቀቂያ የሰጡ መሆኑ ተረጋግጧሌ፡፡ የማሰጠንቀቂያው ይዘትም ተጠሪ ታህሳስ 15 ቀን 2005 

ዓ.ም ቤቱን ካሊስረከበቻቸው በፍርዴ ቤት ክስ የሚያቀርቡና ወጪና ኪሳራ ጨምረው የሚጠይቁ መሆኑን 

የሚገሌፅ ነው፡፡ አመሌካቾች ተጠሪ ቤቱን ካሌሇቀቀች በወር ብር 8000 /ስምንት ሺ ብር/ ኪራይ 

የማያስከፍሎት መሆኑን በመግሇፅ ተጠሪ ማስጠንቀቂያ አሌሰጡም፡፡ ይህ ከሆነ አመሌካቾች ክስ እስካቀረቡበት 

ጊዜ ዴረስ ያሇው ኪራይ ቀዯም ብል በነበረው የኪራይ ውሌ መሰረት ብር 2600 /ሁሇት ሺ ስዴሰት መቶ 

ብር/ መሆን እንዯሚገባው በፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 2968 ንዑስ አንቀፅ 2 ዴንጋጌ ሇመገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ከዚህ 

አንፃር ሲታይ፣ ከታህሳስ 16 ቀን 2005 ዓ.ም ጀምሮ አመሌካቾች በተጠሪ ሊይ ጥር 8 ቀን 2005 ዓ.ም 

የተፃፈ ክስ በመዝገብ ቁጥር 202284 አቅርበው መጥሪያውን ሇተጠሪ እስካዯረሱበት የካቲት 16 ቀን 2005 

ዓ.ም ዴረስ ያሇው የሁሇት ወር ኪራይ ብር 5200 /አምስት ሺ ሁሇት መቶ ብር/ ተጠሪ በቀዴሞው ኪራይ 

ውሌ መሰረት ሇአመሌካቾች እንዴትከፍሌ የበታች ፍርዴ ቤቶች የሰጡት ውሳኔ መሰረታዊ የሕግ ስህተት 

ያሇበት ሆኖ አሊገኘነውም፡፡ 

17. ተጠሪ አመሌካቾች ክስ መጥሪያና የፅሁፍ ማስረጃ ከዯረሳት ከየካቲት 16 ቀን 2005 ዓ.ም ጀምሮ በኪራይ 

የያዘችውን ቤት ሇቅቃ ሇአመሌካቾች ያሊስረከበችው፣ አመሌካቾች ቤቱን በቀዴሞው የኪራይ ውሌ ማሇትም 

በብር 2600 /ሁሇት ሺ ስዴስት መቶ ብር/ ሇማከራየት ፈቃዯኛ አሇመሆናቸውን እያወቀች ነው፡፡ አመሌካቾች 

ቤቱን ሇላሊ ሰው ብር 8000 /ስምንት ሺ ብር/ በወር ያከራዩት መሆኑን ገሌፀው የተከራከሩና ይህንኑ ውሌ 

የሚያሳይ ማስረጃ ያቀረቡ ቢሆንም ይህ ሰነዴ ብቻ መነሻ በማዴረግ ተጠሪ የአመሌካቾች ክስና መጥሪያ 

ካወቀችበት የካቲት 16 ቀን 2005 ዓ.ም ጀምሮ ቤቱን እስካስረከበችበት ዴረስ፣ በወር ይህንን ያህሌ የኪራይ 

ገንዘብ እንዴትከፍሌ ሇመወሰን የሚያስችሌ እንዲሌሆነ ከፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 2950 ዴንጋጌዎች 

ሇመገንዘብ ችሇናሌ፡፡ በመሆኑም ከየካቲት 16 ቀን 2001 ዓ.ም ጀምሮ ተጠሪ ቤቱን ሇአመሌካቾች 

እስከምታስረክብበት ጊዜ ዴረስ መክፈሌ የሚገባት የኪራይ ውሌን በፍትሏብሔር ሕግ ቁጥር 2950 ንዑስ 

አንቀፅ 2 መሰረት፣ በአካባቢው ተመሳሳይ የንግዴ ቤቶችን ግሇሰቦች በምን ያሕሌ ዋጋ እንዯሚያከራዩ 

በባሇሙያዎችና ሽማግላዎች ተጣርቶ ከቀረበ በኋሊ መወሰን የሚገባው ሆኖ አግኝተነዋሌ፡፡ የበታች ፍርዴ 

ቤቶች ተጠሪ መጥሪያ ከዯረሳት በኋሊ መክፈሌ የሚገባትን የኪራይ መጠን እንዱጣራ ሣያዯርጉ በቀዴሞው 

የኪራይ ውሌ መሰረት ኪራይ ትክፈሌ በማሇት የሰጡት ውሳኔ መሰረታዊ የሕግ ስህተት ያሇበት ሆኖ 

አግኝተነዋሌ፡፡ በዚህ ሁለ ምክንያት የበታች ፍርዴ ቤቶች ውሳኔ መሰረታዊ የሕግ ስህተት ያሇበት ነዉ 

በማሇት ወስነናሌ፡፡ 

 

› 

 

 



ው ሳ ኔ 

1. የፌዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፍርዴ ቤት እና የፌዳራሌ ከፍተኛ ፍርዴ ቤት የሰጡት ውሳኔ ተሻሽሎሌ፡፡ 

2. አመሌካቾች ተጠሪ ህዲር 14 ቀን 2000 ዓ.ም በተዯረገው የኪራይ ውሌ መሰረት ቤቱን አዴሳ ሇመስራት 

ያወጣችውንና በኪራይ ውለ የተገሇፀውን ብር 100‚000 /አንዴ መቶ ሺ ብር/ ሇተጠሪ እንዴትከፍለ 

የበታች ፍርዴ ቤቶች የሰጡት የውሳኔ ክፍሌ ተሽሯሌ፡፡ 

3. አመሌካቾች ተጠሪ ህዲር 14 ቀን 2000 ዓ.ም በተዯረገው የኪራይ ውሌ መሰረት ሇቤት ማዯሻ 

ያወጣችውን ብር 100‚000 /አንዴ መቶ ሺ ብር/ ሇተጠሪ የመክፈሌ ኃሊፊነት የሇባቸውም በማሇት 

ወስነናሌ፡፡ 

4. ተጠሪ ያሇ አመሌካቾች ፈቃዴ ሇተጨማሪ ስራ ያወጣችውን ብር 78‚500 /ሰባ ስምንት ሺ አምሰት መቶ 

ብር/ አመሌካቾች ሇተጠሪ እንዱከፍለ የበታች ፍርዴ ቤቶች የሰጡት የውሳኔ ክፍሌ ተሽሯሌ፡፡ 

5. አመሌካቾች ከእነሱ ፈቃዴ ውጭ ተጠሪ ተጨማሪ ስራ ሇመሰራት ያወጣችውን ብር 78‚500 /ሰባ ስምንት 

ሺ አምሰት መቶ ብር/የመከፈሌ ኃሊፊነት የሇባቸውም በማሇት ወስነናሌ፡፡ 

6. ተጠሪ በኪራይ ውለ መሰረት ቤቱን ሇማዯስ ከሰራቻቸው ስራዎች፣ የቤቱን ዋነኛ አካሌ የሆኑ የቤቱ 

ኮርኒስ፣ ግዴግዲ፣ ወሇሌ፣ መዘጊያና መስኮት ውጭ የሆኑና በቤቱ ሊይ ጉዲት ሣያዯርስ ተነቅሇው ሉወሰደ 

የሚችለ ነገሮች ነቅሊ የመውሰዴ ወይም ግምቱን ከአመሌካቾች የመቀበሌ መብት አሊት፡፡ እንዱሁም 

ተጠሪ ያሇ አመሌካቾች ፈቃዴ ከሰራችው ተጨማሪ ነገሮች ቤቱ ሣይጎዲ ተነቅሇው ሉወሰደ የሚችለ 

ነገሮችን አንስታ የመውሰዴ ወይም ግመቱን ከአመሌካቾች የመቀበሌ መብት አሊት በማሇት የፍትሏብሔር 

ሕግ አንቀፅ 2954፣ አንቀፅ 2974 ንዑስ አንቀፅ 2 እና የኪራይ ውለን መሰረት ውሳኔ ሰጥተናሌ፡፡ 

7. የኪራይ ውለ ካሇቀበት ታህሳስ 16 ቀን 2005 ዓ.ም ጀምሮ እስከ የካቲት 16 ቀን 2005 ዓ.ም ዴረስ 

ተጠሪ በኪራይ ውለ መሰረት በወር 2600 /ሁሇት ሺ ስዴስት መቶ ብር/ በዴምሩ 5200 /አምሰት ሺ 

ሁሇት መቶ ብር/ እንዴትከፍሌ የበታች ፍርዴ ቤቶች የሰጡት የውሳኔ ክፍሌ ተሽሯሌ፡፡ 

8. ተጠሪ የአመሌካቾች ክስና መጥሪያ ከዯረሳት በኋሊ ቤቱን እስከምታስረክብበት ጊዜ ዴረስ በቀዴሞው 

የኪራይ ውሌ በወር ብር 2600 /ሁሇት ሺ ስዴስት መቶ ብር/ እንዴትከፍሌ የበታች ፍርዴ ቤቶች 

የሰጡት የውሳኔ ክፍሌ ተሽሯሌ፡፡ 

9. ከየካቲት 17 ቀን 2005 ዓ.ም ጀምሮ ቤቱን እስከምታስረክብ ጊዜ ዴረስ ተጠሪ መክፈሌ የሚገባት የኪራይ 

ገንዘብ ምን ያህሌ እንዯሆነ የአካባቢውን የኪራይ ዋጋ በባሇሙያና በሽማግላዎች በፍትሏብሔር ሕግ 

ቁጥር 2950 ንዑስ አንቀፅ 2 መሰረት በማስገመት ውሳኔ እንዱሰጥበት ጉዲዩን ሇፌዳራሌ የመጀመሪያ 

ዯረጀ ፍርዴ ቤት በፍ/ሥ/ሥ/ሕግ ቁጥር 343/1/ መሰረት መሌሰንሇታሌ፡፡ 

10.  ተጠሪ ቤቱን ሇአመሌካቾች ታስረክብ ተብል የተሰጠው ውሳኔ ፀንቷሌ፡፡ በዚህ ፍርዴ ቤት የወጣውን 

ወጭና ኪሳራ ግራ ቀኙ ሇየራሳቸው ይቻለ፡፡ 

መዝገቡ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 

 

የማይነበብ የአምሰት ዯኞች ፊረማ አሇበት፡፡ 

ማ/አ    


