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                                                                    የሰ/መ/ቁ 256224 

                                                                 ህዲር 30ቀን 2017ዓ/ም 

 

                             ዲኞች፡-ሽመክት አሰፋ 

  እንዲሻው አዲነ 

         አሇማየሁ ሹናራ 

  ተናኜ ጥሊሁን 

  ዋዚሞ ዋሲራ 

   አመሌካች፡- አቶ እሸቱ መንጋው    ቀርበዋሌ   

   ተጠሪ፡- 1. አቶ መሀመዴ ሀብታሙ  

          2. ወ/ሮ ዴርቧ ወዲይነው     

 መዝገቡ የተቀጠረው መርምሮ ፍርዴ ሇመስጠት ነው፡፡ በመሆኑም መርምረን የሚከተሇውን ፍርዴ 
ሰጥተናሌ፡፡ 

ፍርዴ 

ይህ የሰበር አቤቱታ ሉቀርብ የቻሇው አመሌካች ታህሳስ 9 ቀን 2016 ዓ.ም በተጻፈ የሰበር አቤቱታ 

የሊስታ ወረዲ ፍርዴ ቤት በመ/ቁ 0114953 ግንቦት 04 ቀን 2015 ዓ.ም የሰጠውንና የሰሜን ወል ዞን 

ከፍተኛ ፍርዴ ቤት በመ/ቁ 40112 ሰኔ 14 ቀን 2015 ዓ.ም የጸናውን ውሳኔ የአ.ብ.ክ.መ ጠቅሊይ ፍርዴ 

ቤት ሰበር ችልት በመ/ቁ 0339501 በሕዲር 21 ቀን 2016 በመሻሩ መሰረታዊ የሕግ ስህተት የተፈጸመበት 

ነው በማሇት በዚህ ችልት እንዱታረምሊቸው በማቅረባቸው ነው፡፡ 

 

በኢትዮጵያ  ፌዴራላዊ ዲሞክራሲያዊ ሪፐብሊክ  

የፌዴራል  ጠቅላይ ፍርድ  ቤት  
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ጉዲዩ የቤት ሽያጭ ውሌን የሚመሇከት ሲሆን ክርክሩ የተጀመረው በሊስታ ወረዲ ፍርዴ ቤት ነው፡፡  

በስር ፍርዴ ቤት አመሌካች ከሳሽ ተጠሪዎች ተከሳሾች በመሆን ተከራክረዋሌ፡፡   

አመሌካች ያቀረቡት ክስ ይዘት በሊሉበሊ ከተማ ዯ/ዘይት ቀበላ የሚገኘውን ካርታና ፕሊን ያሇውን 

ይዞታ በቀን 20/10/2014 ዓ.ም በተዯረገ ውሌ በብር 550,000 የሸጡሌኝ እና 400,000 ብር ክፍያ ፈፅሜ 

ቀሪውን ብር 150,000 ስከፍሌ ስም እንዱያዛውሩሌኝ ስጠይቃቸው ፍቃዯኛ ያሌሆኑ በመሆኑ ቀሪውን 

ገንዘብ ከፍዬ የቤቱን ስም እንዱያዛውሩሌኝ በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡ 

 1ኛ እና 2ኛ ተጠሪዎች የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያና አማራጭ መሌስ ያቀረቡ ሲሆን 

የመሌሳቸውም ይዘት በአመሌካችና በተጠሪ መካከሌ የፀና ውሌ የሇም፣ አሇ ከተባሇ እንኳን አመሌካች ቀሪ 

ክፍያውን ፈፅሞ ስም እንዲናዛውርሇት ብንጠይቀውም በውለ ሊይ ከተጠቀሰው 8 ወራት ያዘገየና እንዯ ውለ 

ያሌፈፀመ በመሆኑ እንዯ ውለ የምንፈፅምበት አግባብ የላሇ በመሆኑ የቀረበው ክስ ውዴቅ ሉሆን ይገባሌ 

በማሇት መሌሳቸውን አቅርበዋሌ፡፡  

ፍርዴ ቤቱም በአመሌካችና በተጠሪዎች መካከሌ ሕጋዊ የቤት ሽያጭ ውሌ አሇ ወይስ የሇም? አሇ 

ከተባሇ ውለ ሉፈርስ ይገባሌ ወይስ አይገባም? ሉፈርስ አይገባም ከተባሇ ከሳሽ ቀሪ ብር ከፍል ተከሳሽ ስመ 

ሀብት ዝውውር ሉያዯርግ ይገባሌ ወይስ አይገባም የሚለትን ጭብጦች በመያዝና የሰውና የሰነዴ 

ማስረጃዎችን በመመርመር ተጠሪዎች ከአመሌካች ጋር በህግ ፊት ሉፀና የሚችሌ በአዋዋይ አካሌ ፊት 

ያዯረግነው ውሌ የሇም ያለ ሲሆን ከሳሽ ዯግሞ ከተከሳሾች ጋር በቀን 20/10/2014 ዓ.ም በፅሁፍ ያዯረጉትን 

የቤት ሽያጭ ውሌ አቅርበዋሌ፡፡ የጋራ ምስክሮች የሆኑት 1ኛ እና 2ኛ ምስክሮች ከሳሽና ተከሳሾች የቤት 

ሽያጭ ውሌ በብር 550,000 ሲያዯርጉ እማኞች የነበሩና ከሳሽ ሇተከሳሾች 400,000 ብር ከፍሇው ቀሪ 

150,000 ብር ያሌከፈለ መሆኑን መስክረዋሌ በመሆኑም በአመሌካችና በተጠሪዎች መካከሌ ህጋዊ የቤት 

ሽያጭ ውሌ አሇ፤ በፍ/ብ/ህ/ቁ 2875 በፅሁፍ የተዯረገ የቤት ሽያጭ ውሌ ያሇና ከሳሽ 400,000 ብር 

ከፍሇው ያሌከፈለት 150,000 ብር ያሇ ሲሆን ይህንንም ቀሪ ክፍያ ሇተከሳሾች ከፍሇው ተከሳሾች ሇከሳሽ 

ስመ ሀብቱን ሉያዛውሩ ይገባሌ እንጂ ውለ የሚፈርስበት አግባብ የሇም በማሇት ውሳኔ ሰጥቷሌ፡፡  

1ኛ እና 2ኛ ተጠሪዎች በዚህም ውሳኔ ቅር በመሰኘት ሇዞኑ ከፍተኛ ፍርዴ ቤት ይግባኝ ያቀረቡ 

ሲሆን ፍርዴ ቤቱም ግራ ቀኙን በማከራከር የስር ፍርዴ ቤት የሰጠውን ውሳኔ አፅንቶታሌ፡፡  

ተጠሪዎች ሇአ.ብ.ክ.መ. ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የሰበር ቅሬታ ያቀረቡ ሲሆን ሰበር 

ሰሚ ችልቱም የግራ ቀኙን ክርክር በመመርመር የወረዲው ፍርዴ ቤት የሽያጭ ውለ ህጋዊ ነው በማሇት 

ከሰጠው ምክንያት በተጨማሪ የዞኑ ከፍተኛ ፍርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመዝገብ ቁጥር 56794 በቅፅ 

12 የሰጠውን ውሳኔ መሰረት በማዴረግ ተጠሪዎች ከአመሌካች ቀብዴ የተቀበለ በመሆኑ የቤት ሽያጭ ውሌ 

አሇ ማሇቱ በአግባቡ አይዯሇም ምክንያቱም ተጠሪዎች ከአመሌካች ጋር ውሌ የላሊቸው መሆኑን የቀረበውም 
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የሽያጭ ውሌ ረቂቅ ነው በማሇት ክዯው የተከራከሩና በውሌ አዋዋይ ፊት ያሌተዯረገ ቀብዴ ስሇተከፈሇ ብቻ 

ህጋዊ ውሌ አሇ የሚባሌበት አግባብ የሇም በማሇት የስር ፍርዴ ቤቶችን ውሳኔ ሽሯሌ፡፡ 

የሰበር ቅሬታ የቀረበው በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት አመሌካች በታህሳስ 09 ቀን 2016 ዓ.ም የተፃፈ 

የሰበር አቤቱታ በማቅረባቸው ነው፡፡ ይዘቱም በአመሌካችና በተጠሪዎች መካከሌ በሰኔ 24 ቀን 2014 ዓ.ም 

ያዯረጉት የቤትና የቦታ ሽያጭ ውሌ በግሌፅ ያሌተካዯ በቃሌ ክርክር ወቅት ሙለ ሇሙለ የታመነ ሆኖ 

ሳሇ፣ በፍ/ብ/ስ/ስ/ህ አንቀፅ 235 ተከሳሽ የቀረበበትን ክስ በግሌፅ ነገሩን በመካዴ ምሊሽ ካሌሰጠ እንዯታመነ 

የሚቆጠር በመሆኑና ተከሳሾች በቃሌ ክርክር ወቅት ከከሳሽ ጋር የቤትና የቦታ ሽያጭ ውሌ አሇን ወይም 

አይካዴም ባለበት ሁኔታ በፅሁፍ በሰጡትም መሌስ በግሌፅ ከከሳሽ ጋር የቤትና የቦታ ሽያጭ ውሌ 

አሊዯረግንም በማስረጃነት የቀረበውን ውሌም አናውቀውም በማሇት ባሌካደበት ሁኔታ በተጨማሪም 

አከራካሪው ይዞታ የተገኘው በሉዝ ውሌ በመሆኑ በሉዝ ውሌ በተገኘ ይዞታ ግሇሰቦች የሚያዯርጉት የቤት 

ሽያጭ ውሌ ህገወጥ ነው የሚሇው በስር ፍርዴ ቤት ያሌተነሳ ክርክርና አዱስ የቀረበ ክርክር ሆኖ እያሇ 

የክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት በአዋዋይ ፊት ያሌተዯረገ ውሌ ነው ተብል ፍርስ ማዯረጉ መሰረታዊ የህግ 

ስህተት በመሆኑ ተሸሮ የስር ፍርዴ ቤቶች የሰጡት ውሳኔ ሉፀና ይገባሌ በማሇት አቤቱታቸውን 

አቅርበዋሌ፡፡ 

የአመሌካች አቤቱታ ከስር ፍርዴ ቤቶች ውሳኔዎችና ከተገቢው ሕግ ጋር አጣምሮ በመመርመር 

በአመሌካችና በተጠሪዎች መካከሌ ሰኔ 20 ቀን 2014 ዓ.ም በተዯረገው የቤት ሽያጭ ውሌ በተመሇከተ የስር 

ፍርዴ ቤቶች በተጠሪ በህግ አግባብ የተዯረገ ውሌ የሇም በማሇት ያቀረቡትን መከራከሪያ እና ማስረጃ 

በመስማት የሰጡትን ውሳኔ በሰበር የተመሇከተው የአማራ ብሄራዊ ክሌሊዊ መንግስት ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት 

ሰበር ችልት የፍ/ብ/ህ/ቁ 1723 በውሌ አዋዋይ ፊት አሌተዯረገም በማሇት የሰጠውን ውሳኔ አግባብነት 

ከሰ/መ/ቁ 36887፣ 21448፣ 211204 እና አግባብነት ካሊቸው ዴንጋጌዎች አንፃር ሇመመርመር የሚሌ 

ማስቀረቢያ ጭብጥ በመያዝ ተጠሪዎች መሌስ እንዱሰጡበት ተዯርጎ ጉዲዩ ሇዚህ ችልት ቀርቧሌ፡፡ 

ተጠሪዎች መጋቢት 27 ቀን 2016 ዓ.ም ጽፈው ያቀረቡት መሌስ ይዘት በወረዲው ፍርዴ ቤት 

ሇቀረበው ክስ መሌስ ስንሰጥ ከአመሌካች ጋር ያዯረግነው በህግ ፊት የሚፀና የቤት ሽያጭ ውሌ የሇንም፣ 

የቀረበው ሰነዴ ረቂቅ ነው በማሇት የተከራከርን በመሆኑ እንዯዚህ ብል የሚከራከር የቤት ሽያጭ ውሌ 

አሇመፈፀሙን ክድ እንዯተከራከረ የሚቆጠር መሆኑን የፌዳራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት በሰ/መ/ቁ 215762 

አስገዲጅ የህግ ትርጉም የሰጠበት በመሆኑ፣ በፍ/ስ/ስ/ህ/ቁ 237 አማራጭ መሌስ ማቅረብ የተፈቀዯ በመሆኑ 

ከጅምሩ ውሌ የሇም እንጂ ውሌ አሇ የሚባሌ ከሆነ እንኳን በማሇት ምሊሽ መስጠታችን አመራጭ መሌስ 

መስጠት እንጂ በግሌፅ አሇመካዴ ነው የሚባሌበት አግባብ የላሇ በመሆኑ፣ ውሌ አሇ ቢባሌ እንኳን በሉዝ 

የተገኘ ይዞታን በሽያጭ ማስተሊሇፍ የሚከሇክሌና በዚህ ሊይ የፌዳራሌ ሰበር ሰሚ ችልት በመዝገብ ቁጥር 

56252 በቅፅ 12 ውሳኔ የሰጠበት በመሆኑ የክሌለ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት የስር ፍርዴ ቤትን ውሳኔ በመሻር 
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ውሳኔ መስጠቱ በአግባቡ ነው፡፡ በተጨማሪም ተጠሪዎች በስር የወረዲው ፍርዴ ቤት ያቀረቡት የመጀመሪያ 

ዯረጃ መቃወሚያ ሊይ በቅዴሚያ ምንም አይነት ብይን ሳይሰጥ በዝምታ ያሇፈው መሆኑ የፌዳራሌ ጠቅሊይ 

ፍርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁ 174386 እና 59294 የሰጠውን አስገዲጅ ውሳኔ እንዱሁም በአማራጭ 

መሌስ ባቀረብነው ክርክር ሊይ ጭብጥ ያሌተያዘ ማስረጃ ያሌተሰማበት እና ውሳኔ ያሌተሰጠበት መሆኑ 

የፌዳራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁ 39568 የሰጠውን አስገዲጅ ውሳኔ የወረዲው 

ፍርዴ ቤት ያሇፈው በመሆኑ ይህ ሰበር ሰሚ ችልት የክሌለን ሰበር ሰሚ ችልት ውሳኔ ሽሮ ውሌ አሇ 

የሚሌ ከሆነ የስር የወረዲው ፍርዴ ቤት በአማራጭ ክርክራችን ሊይ ተገቢውን ጭብጥ ይዞ አከራክሮ 

እንዱወስን በነጥብ ሉመሌስሌን ይገባሌ በማሇት መሌሳቸውን አቅርበዋሌ፡ 

አመሌካች የሰበር አቤቱታቸውን የሚያጠናክር ሚያዚያ 16 ቀን 2016 ዓ.ም የተጻፈ የመሌስ መሌስ 

አቅርበው ከመዝገቡ ጋር እንዱያያዝ ተዯርጓሌ፡፡  

የጉዲዩ አመጣጥ ከሊይ የተገሇጸው ሲሆን ይህ ችልትም የግራ ቀኙን ክርክር ሇሰበር አቤቱታው 

መነሻ ከሆነው ውሳኔ፣ ሇጉዲዩ አግባብነት ካሊቸው ዴንጋጌዎች እና ቅሬታው ሇሰበር ያስቀርባሌ ሲባሌ 

ከተያዘው ነጥብ ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇው መርምሮታሌ፡፡ 

ከክርክሩ ሂዯት መገንዘብ እንዯሚቻሇው አመሌካቸ በሊስታ ወረዲ ፍርዴ ቤት ባቀረቡት ክስ 

በመካከሊቸው የቤት ሽያጭ ውሌ ያሇ በመሆኑ ተጠሪዎች በውለ መሰረት ቤቱን እንዱያስረክብ አመሌካች 

ቀሪ ክፍያውን እንዱፈፅም የሚጠይቅ ሲሆን ተጠሪዎች የሰጡት መሌስ በመካከሊቸው የፀና ውሌ የላሇ 

መሆኑን እና አሇ ከተባሇ እንኳን አመሌካች ቀሪ ክፍያውን ፈፅሞ ስም እንዲናዛውር ቢጠየቁም በውለ ሊይ 

ከተጠቀሰው ጊዜ ያዘገየ በመሆኑ እንዯ ውለ ሇመፈጸም አንገዯዴም በማሇት መሌስ መስጠታቸው እና የስር 

ፍርዴ ቤትም በመካከሊቸው ህጋዊ የቤት ሽያጭ ውሌ አሇ በማሇት አመሌካች ቀሪ ክፍያ እንዱፈጽሙ እና 

ተጠሪዎች ስመ ሀብቱን ሉያዛውሩ በማሇት የወሰነና በይገብኝ ሰሚው የጸና ቢሆንም የክሌለ ሰበር ችልት 

ውሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን ባሇው አካሌ ፊት የተዯረገ የቤት ሽያጭ ውሌ የሇም በማሇት መወሰኑን 

የሚመሇከት ነው፡፡ 

በመሠረታዊነት ተዋዋይ ወገኖች በፈሇጉት አይነት ፎርም እና ሁኔታ ዉሌ ቢዋዋለ ዉሊቸዉ የሕግ 

ዯረጃ ተሰጥቶት የሚያስገዴዲቸዉ ይሆናሌ፡፡ ሕግ በሌዩ ሁኔታ አንዴ ዉሌ መዯረግ ስሊሇበት የአጻጻፍ 

ስርዓትና (ፎርምና) ምዝገባ በተመሇከተ የዯነገገዉ ካሇ ይሄዉ የአጻጻፍ ስርአት(ፎርም) ተፈጻሚ መሆን 

ይኖርበታሌ፡፡ የአንዴን ዉሌ ጉዲይ መሰረት በማዴረግ ዉለ ሌዩ የአጻጻፍ ሥርዓት ተከትል እንዱዯረግ 

በሕግ የተዯነገገ እንዯሆነ ተዋዋይ ወገኖች ዉሊቸዉን በሕግ በተወሰነዉ ፎርም መሰረት የማዴረግ ግዳታ 

እንዲሇባቸዉ እና ይህን ካሊዯረጉ ዉለ ሕጋዊ ዉጤት እንዯማያስከትሌ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1678፣1719 እና 

ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች ሊይ የተመሇከተዉ ያሳያሌ፡፡ ሌዩ የአጻጻፍ ሥርዓትን ተከትሇዉ እንዱዯረጉ በሕግ 

ከተሇዩት የዉሌ ጉዲዮች ዉስጥ አንደ የማይንቀሳቀስ ንብረትን ባሇቤትነት ሇማስተሊሇፍ የሚዯረግ ዉሌ 
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ነዉ፡፡ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1130 ስር እንዯተዯነገገዉ የማይንቀሳቀሱ ንብረቶች የሚባለት መሬትና ቤት 

ናቸዉ፡፡ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1723/1 መሰረት የማይንቀሳሰቀስ ንብረት ባሇቤትነትን በሽያጭ ሇማስተሊሇፍ 

የሚዯረግ የሽያጭ ዉሌ በጽሁፍ ሆኖ ዉሌ ሇማዋዋሌ በሕግ ሥሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፊት መዯረግና 

መረጋገጥ(መመዝገብ) እንዲሇበት ተዯንግጓሌ፡፡ ይህንን አጻጻፍ ተከትል ያሌተዯረገ የቤት ሽያጭ ዉሌ 

እንዯረቂቅ እንዯሚቆጠርና ሕጋዊ ዉጤት እንዯማያስከትሌ ከፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1720/1 እና 1723/1/ 

መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ የፌዳራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ችልት በሰ/መ/ቁጥር 21448 ሊይ የሰጠዉ አስገዲጅ 

የሕግ ትርጉምም ይህንኑ የሚያሳይ ነዉ፡፡ 

በላሊ በኩሌ የማይንቀሳቀስ ንብረት ሽያጭ ዉሌ መዯረጉን ግራ ቀኙ የተማመኑ እንዯሆነ ወይም 

ተዋዋዮች የሽያጭ ዉሌ በመካከሊቸዉ መኖሩን ያሌተካካደ እንዯሆነ ዉለ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1723/1/ ስር 

በተዯነገገዉ መሰረት በሕግ ዉሌ ሇማዋዋሌ ሥሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፊት ተዯርጎ ያሌተረጋገጠ ቢሆንም 

እንኳን ዉለ ሕጋዊ ዉጤት እንዯሚኖረዉ የፌዳራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ችልት በሰ/መ/ቁጥር 

36887 እና በላልች መዛግብት ሊይም አስገዲጅ የሕግ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡ 

በተያዘው ጉዲይ  የአ.ብ.ክ.መ. ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ችልት በስር ፍርዴ ቤት የተሰጠው ውሳኔ 

ሇመሇወጥ ምክንያት ያዯረገው  ተጠሪዎች የሽያጭ ውለ ረቂቅ ነው በማሇት ክዯው የተከራከሩና በውሌ 

አዋዋይ ፊት ያሌተዯረገ በመሆኑ ህጋዊ ውሌ አሇ የሚባሌበት አግባብ የሇም በማሇት ነው፡፡ ሆኖም 

አመሌካች ከተጠሪዎች ጋር የፈጸሙት የቤት ሽያጭ ውሌ መሰረት በማዴረግ ያቀረቡት ክስ ሊይ ተጠሪዎች 

የሰጡት መሌስ በመካከሊቸው የፀና ውሌ የላሇ መሆኑን ወይም በሕግ አግባብ አሌተመዘገበም ከማሇት ባሇፈ 

በመካከሊቸው ውሌ አሇመኖሩን በመግሇጽ በግሌጽ ክዯው ስሇመከራከራቸው በስር ፍርዴ ቤት 

አሌተመሇከተም፡፡ እንዱህ በሚሆን ጊዜ ዯግሞ ዉለ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1723/1 ስር በተዯነገገዉ መሰረት 

በሕግ ዉሌ ሇማዋዋሌ ሥሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፊት ተዯርጎ ያሌተረጋገጠ ቢሆንም እንኳን የፌዳራሌ 

ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ችልት በሰ/መ/ቁ 36887 በሰጠዉ ዉሳኔ ሊይ እንዲመሊከተዉ በሰበር መ/ቁ/ 

21448 ሊይ በተሰጠዉ ትርጉም በመካከሊቸው የቤት ሽያጭ ውሌ መኖሩን አምነው በውሌና ማስረጃ አካሌ 

ባሇመመዝገቡ ብቻ ውሌ የሇም በሚሌ የሚቃወሙ ተከራካሪዎችን የሚያጠቃሌሌ አይዯሇም፡፡ ምክንያቱም 

በፍ/ብ/ህግ ቁ 1723/1/ መሰረት የሚከናወነው የምዝገባ ዋና ዓሊማ በተዋዋይ ወገኖች መካከሌ የቤት ሽያጭ 

ውሌ ሇመኖሩ በማስረጃነት እንዱያገሇግሌ በመሆኑ ነዉ፡፡ ስሇሆነም ተጠሪዎች በመካከሊቸው የቤት ሽያጭ 

ውሌ አሇመሩን ክዯው ባሌተከራከሩበት ሥሌጣን ባሇው አካሌ አሌተመዘገበም በሚሌ ውለ ውጤት የሇውም 

በማሇት የዯረሰበት ዴምዲሜ ስህተት ተፈጸመበት ሁኖ አግኝተነዋሌ፡፡ 

በላሊ በኩሌ ተጠሪዎች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ሽያጭ ዉሌ የተዯረገዉ የከተማ ቦታ የሉዝ 

መብት ማስተሊሇፍ የሚመሇከት ነው በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ በአዋጅ ቁጥር 721/2004 አንቀጽ 18 እና 19 

ስር እንዯተዯነገገዉ በሕጉ በተዯነገገዉ አግባብ ሉራዘም የሚችሌ መሆኑ እንዯተጠበቀ ሆኖ በሉዝ የሚገኝ 



 

 

 

 

ማስታወሻ፡ - ይህ  የ ሰበር  ችሎት ውሳኔ  ሰነ ድ ለጥናትና  ምርምር  ሥራ ወይም ለግንዛቤ እንጂ              

                                         ለፍርድ አፈጻጸም ዓላማ አያገ ለግልም !                                             

 

የከተማ ቦታ የመጠቀም መብት ጸንቶ በሚቆይበት ዘመን በአዋጁ አንቀጽ 24/1 ስር በተዯነገገዉ መሰረት 

ማንኛዉንም የሉዝ ባሇይዞታ መብቱን ሇማስተሊሇፍ ወይም በከፈሇዉ የሉዝ ክፍያ መጠን በዋስትና ሇማስያዝ 

ወይም በካፒታሌ አስተዋጽኦ ሇመጠቀም እንዯሚችሌ ተዯንግጓሌ፡፡ ሆኖም  እንዱሁም ማንኛዉም የሉዝ 

ባሇይዞታ ከዉርስ በስተቀር ግንባታ ከመጀመሩ በፊት ወይም የግንባታዉን ግማሽ ከማጠናቀቁ በፊት የሉዝ 

መብቱን ማስተሊሇፍ የሚችሇዉ አግባብ ባሇዉ አካሌ ቁጥጥር ተዯርጎበት ግሌጽ የሽያጭ ሥርዓትን 

በመከተሌ እንዯሆነ በዚሁ አዋጅ አንቀጽ 24/2 ስር የተዯነገገዉ ሲሆን በላሊ አግባብ ስምምነት ካሌተዯረገ 

በስተቀር በመሬት የመጠቀም መብት…ሲተሊሇፍ በመሬቱ ሊይ የተገነባዉ ሕንጻና ከሕንጻዉ ጋር የተያያዙ 

መገሌገያዎች መብት አብሮ እንዯሚተሊሇፍ… በአዋጁ አንቀጽ 24/6 ሊይ ተመሌክቷሌ፡፡ 

በተያዘዉ ጉዲይ አመሌካች ተጠሪዎች የሉዝ መብት ያገኘትን ቤትና ይዞታ በሽያጭ የማስተሊሇፍ 

ዉለን እንዱፈጽሙ የቀረበ ስሇሚሆን ተጠሪዎች አሌተዋዋሌንም በማሇት በግሌጽ ክዯዉ ስሇመከራከራቸው 

በስርፍርዴ ቤቶች አሇመረጋገጡን መሰረት በማዴረግ በውለ መሰረት እነዱፈጽሙ በስር ወረዲ እና ከፍተኛ 

ፍርዴ ቤቶች ተወስኗሌ፡፡ ከሊይ እንዯተመሇከተው የሉዝ መብት ማስተሊሇፍ ማሇት መብቱ የተመሰረተበትን 

የከተማ ቦታና በእሊዩ ሊይ የሰፈረ ሕንጻ(ግንባታ) ጭምር የሚመሇከት በመሆኑ የሉዝ መብት በሽያጭ 

ሇማስተሊሇፍ የሚዯረገዉ ዉሌ አግባብ ባሇዉ አካሌ ቁጥጥር ተዯርጎበት በጽሁፍ መሆንና በሕግ ዉሌ 

ሇማዋዋሌ ሥሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፊት ተረጋግጦ የተመዘገበ መሆን የሚኖርበት ቢሆንም ተጠሪዎች 

በመካከሊቸው የተፈጸመውን የሽያጭ ውሌ በግሌጽ ክዯው ያሌተከራከሩ በመሆኑ በመካከሊቸው የተፈጸመው 

ዉለ ሕጋዊ ዉጤት የሚኖረው በመሆኑ ተጠሪዎች ይህንን መሰረት በማዴረግ ያቀረቡትም መከራከሪያ 

ተቀባይነት ያሇው አይዯሇም፡፡ 

በአጠቃሊይ አመሌካች ከተጠሪዎች ጋር ተዋዋሌኩኝ ያለትን ዉሌ ተጠሪዎች በግሌጽ ክዯዉ 

ያሌተከራከሩ በመሆኑ የአ.ብ.ክ.መ. ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ችልት በስር ፍርዴ ቤት የተሰጠው ውሳኔ 

ሇመሇወጥ ምክንያት ያዯረገው  ተጠሪዎች የሽያጭ ውለ ረቂቅ ነው በማሇት ክዯው የተከራከሩና በውሌ 

አዋዋይ ፊት ያሌተዯረገ በመሆኑ ህጋዊ ውሌ አሇ የሚባሌበት አግባብ የሇም በማሇት የሰጠው ውሳኔ 

የፍ/ሕ/ቁ 1720፣1723 የፌዯራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ችልት በመ/ቁ 36887፣21448፣ 211204 እና 

ላልችም መዝገቦች ሊይ የተሰጡትን ውሳኔዎች መሰረት ያሊዯረገ በመሆኑ መሰረታዊ የህግ ስህተት 

የተፈጸመበት ሁኖ አግኝተነዋሌ፡፡ በዚሁ መሰረት ተከታዩን ውሳኔ ሰጥተናሌ፡፡  

ውሳኔ 

1. የአ.ብ.ክ.መ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመዝገብ ቁጥር 0339501 በቀን 21/03/2016 

የሊስታ ወረዲ ፍርዴ ቤት በመ/ቁ 0114953 ግንቦት 04 ቀን 2015 ዓ.ም የሰጠውንና የሰሜን ወል 

ዞን ከፍተኛ ፍርዴ ቤት በመ/ቁ 40112 ሰኔ 14 ቀን 2015 ዓ.ም ያጸናውን ውሳኔ በመሻር የሰጠው 



 

 

 

 

ማስታወሻ፡ - ይህ  የ ሰበር  ችሎት ውሳኔ  ሰነ ድ ለጥናትና  ምርምር  ሥራ ወይም ለግንዛቤ እንጂ              

                                         ለፍርድ አፈጻጸም ዓላማ አያገ ለግልም !                                             

 

ፍርዴ በፌዯራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት የሰበር ሥነ-ሥርዓት መመሪያ ቁጥር 17/2015 አንቀጽ 

9/1//ሀ/መሰረት  መሰረት ተሸሯሌ፡፡ 

2. የሊስታ ወረዲ ፍርዴ ቤት በመ/ቁ 0114953 ግንቦት 04 ቀን 2015 ዓ.ም የሰጠውንና የሰሜን ወል 

ዞን ከፍተኛ ፍርዴ ቤት በመ/ቁ 40112 ሰኔ 14 ቀን 2015 ዓ.ም ያጸናውን ውሳኔ ጸንቷሌ፡፡ 

3. አመሌካችና ተጠሪ በዚህ ችልት ሇተዯረገው ክርክር ያወጡትን ወጪና ኪሳራ ይቻቻለ፡፡ 

መዝገቡ ተዘግቷሌ፡፡  

ፋ/ዘ         የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፊርማ አሇበት፡፡ 
  

 


