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                                                                          የሰ/መ/ቁ249348 

                                                                           ቀን28/4/2017                                                                                                                       

 የፌ/ጠ/ፍ/ቤት ሰበር ውዝፍ ችልት  

                           

                           ዳኞች1. ሺመክት አሰፋ 

                                2. እንዳሻው አዳነ 

                                3 .አሇማየሁ ሹናራ 

 4.ዋዚሙ ዋሴራ 

 5 .ዘውዲቱ ታደሰ 

              አመሌካች(ቾች)  አቶ ጌታቸው ጎነሞ   - ጠበቃ ወ/ሮ ምትዬ መዝገቡ - ቀረቡ  

               ተጠሪ(ዎች)  አቶ ፍሰሀ ታምራት   - ከጠበቃ ትንሳኤ ሸዋሇም ጋር ቀረቡ    

መዝገቡን መርምረን የሚከተሇውን ፍርድ ሰጥተናሌ፡፡ 

ፍርድ 

 

በኢትዮጵያ  ፌዴራላዊ ዲሞክራሲያዊ ሪፐብሊክ  

የፌዴራል  ጠቅላይ ፍርድ  ቤት  
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    ክርክሩ የጀመረው በሆሳእና ከተማ መጀመርያ ደረጃ ፍርድ ቤት ነው፡፡ የአሁን ተጠሪ ከሳሽ 

የነበሩ ሲሆን አመሌካች ደግሞ ተከሳሽ ነበሩ፡፡ ክሱ ሪሌ እስቴት ሇመስራት ከከተማው ከተረከብኩት 

ቦታ ውስጥ ከእጣ ቁጥር 29 እስከ 34 ድረስ ያለትን ስድስት ቦታዎች አመሌካች እኔ ታምሜ 

ሇህክምና አዲስ አበባ በሄድኩበት 2007 አ.ም አጥረው ስሇያዙብኝ ይሇቀቁሌኝ የሚሌ 

ነው፡፡በአመሌካች በኩሌ ከፍተኛ ገንዘብ አውጥቼ የግንብ አጥር ያጠርኩት ተጠሪ በላለበት አደሇም 

፤እንደውም ፈቅደውና ባለበት ነው፤ ባሇቤቱ ሳይቃወም በሰው መሬት ሊይ ህንጻ የሰራ ሰው 

የህንጻው ባሇቤት እንደሚሆን በፍ/ህ/ቁ 1179 ከመደንገጉ በሊይ ይህን የሚደግፍ በሰ/መ/ቁ105125 

የተሰጠ የሰበር ውሳኔም ስሊሇ ክሱ ውድቅ ይደረግሌኝ ብሇው ተከራከሩ፡፡  

       

 

      የመጀመርያ ደረጃ ፍርድ ቤቱ የአመሌካችን ክርክር ውድቅ በማረግ ቦታውን ሇቀው 

እንዲወጡ ወሰነ፡፡በዚህ ውሳኔ አመሌካች ቅር ተሰኝተው ሇሀዲያ ዞን ከፍተኛ ፍርድ ቤት የይግባኝ 

ቅሬታ አቅርበው ፤ ፍርድ ቤቱ አመሌካች የሰሩት ተጠሪ ሳይቃወሙ ነው በማሇት የመጀመርያ 

ደረጃ ፍርድ ቤቱን ውሳኔ በመሻር ሇአመሌካች ወሰነ፡፡ ተጠሪ ሇክሌለ ጠቅሊይ ፍርድ ቤት ይግባኝ 

ሰሚ ችልት ቅሬታ ቢያቀርቡም የከፍተኛውን ፍርድ ቤትን ውሳኔ አጸና፡፡ተጠሪ 

ሇደ/ብ/ብ/ህ/ክ/መ/ጠቅሊይ ፍርድ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የሰበር አቤቱታ አቅርበው የሰበር ችልቱ 

የከፍተኛና ጠቅሊይ ፍርድ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልቶችን ውሳኔ በመሻር የመጀመርያ ደረጃ ፍርድ 

ቤት ውሳኔ ትክክሌ ነው በማሇት ሇተጠሪ ወስኗሌ፡፡ ይህ የሰበር ቅሬታ የቀረበው በዚህ ውሳኔ ሊይ 

ነው፡፡  

      የቅሬታው ዋና ነጥብ የሚያጠነጥነው ተጠሪ ሳይቃወሙኝ በመሬታቸው ሊይ ህንጻ የገነባሁ 

በመሆኑ፤ የክሌለ ሰበር ችልት የፍ/ህ/ቁ 1179፣ የሰበር /መ/ቁ105125 እና የህንጻ አዋጅ ቁጥር 

624/2001 አንቀጽ 2(2) ን በሚጋጭ መሌኩ በመወሰን መሰረታዊ የህግ ስህተት የፈጸመ ስሇሆነ  

ይሻርሌኝ የሚሌ ነው፡፡በዚህ መዝገብ ከሰበር መዝገብ ቁጥር 105125 እና ከህንጻ አዋጅ ቁጥር 

624/2001 አንቀጽ 2(2) አንጻር የተፈጸመ መሰረታዊ የህግ ስህተት መኖር ያሇመኖሩን ሇማጣራት 

መዝገቡ ያስቀርባሌ ተብል ግራቀኙ መሌስና የመሌስ መሌስ ተቀባብሇዋሌ፡፡ እኛም የቀረበውን 

ክርክር፣የተያዘውን ጭብጥ፣ የስር ፍርድ ቤቶችን ውሳኔ እና ህጉን በማገናዘብ መዝገቡን 

መርምረናሌ፡፡  
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      የፍትሀብሄር ህግ ቁጥር 1179 ባሇቤቱ ሳይቃወም በሰው መሬት ሊይ ህንጻ የገነባ ሰው 

የህንጻው ባሇቤት ይሆናሌ ይሊሌ፡፡ የህንጻ አዋጅ ቁጥር 624/2001 አንቀጽ 2(2) ደግሞ ህንጻ 

የሚሇውን ሲተረጉም ሇመኖርያ፣ሇቢሮ፣ሇፋብሪካ ወይም ሇማናቸውም ላሊ አገሌግልት የሚውሌ 

ቋሚ ወይም ጊዜያዊ ግንባታ ነው ይሊሌ፡፡ የሰበር መዝገብ ቁጥር 105125 ሊይ በተሰጠው ውሳኔ  

ባሇቤቱ ሳይቃወም በሰው መሬት ሊይ ንብረት ያፈራ ሰው የንብረቱ ባሇቤት ነው ይሊሌ፡፡ አመሌካች 

የሰሩት አጥር ነው፡፡ ህንጻ በአዋጅ በተሰጠው ትርጉም መሰረት አመሌካች የሰሩት አጥር ህንጻ 

ሉባሌ ይችሊሌወይ የሚሇውን እንመሌከት፡፡ ህንጻ ሇመኖርያ፣ ሇቢሮ ፣ሇፋብሪካ ወይም ሇማናቸውም 

ላሊ አገሌግልት የሚውሌ ቋሚ ወይም ጊዜያዊ ግንባታ ነው፡፡ ሇመኖርያ፣  

 

      ሇቢሮ፣ሇፋብሪካ የተባለት ሁለም ቤቶችና የቤት ቅርጽ ያሊቸው ናቸው፡፡ከዚህ በኋሊ 

ሇማናቸውም አገሌግልት የሚባሇውም እንዲሁ የቤት ቅርጽ ያሇው ሆኖ ሇመጋዘን ሇንግድ የመሳሰሇ 

ከሚካተት በስተቀር አጥርን በዚህ ውስጥ ማካተት ተገቢ የሆነ ትርጉም ሆኖ አሊገኘነውም፡፡ 

      በሰበር መዝገብ ቁጥር 105125 ባሇቤቱ ሳይቃወም በሰው መሬት ሊይ ንብረት ያሰፈረ 

የንብረቱ ባሇቤት ይሆናሌ ተብል የተወሰነው አጥርን ሇማካተት ነወይ የሚሇውን እንመሌከት፡፡ 

እንዲሁ ሊይሊዩን ሲታይ የሚያካትት ይመስሊሌ፡፡ ጠሇቅ ብሇን ስናየው ግን ውሳኔው የተመሰረተው 

ባሇቤቱ ሳይቃወም በሰው መሬት ሊይ ህንጻ የሰራ ሰው የህንጻው ባሇቤት ይሆናሌ በሚሇው የፍ/ህ/ቁ 

1179 ነው፡፡ ህንጻ ምን ማሇት እንደሆነ ደግሞ የህንጻ አዋጅ ሲደነግግ አጥርን ባካተተ መሌኩ 

የደነገገ አደሇም፡፡ በዋናነት ደግሞ የሰበር መዝገብ ቁጥር 105125 ሊይ ውሳኔ የተሰጠው ቤት በላሊ 

ሰው መሬት ሊይ ከመሰራት ጋር የተያያዘ ክርክር ተነስቶ እንጂ አጥርና መሰሌ ላሊ ንብረት በላሊ 

ሰው መሬት ሊይ ከመኖር ጋር የተያያዘ ክርክር ተነስቶ አደሇም፡፡ በመሆኑም የክሌለ ሰበር ችልት 

የፈጸመው ምንም መሰረታዊ የህግ ስህተት ስሇላሇ ከዚህ የሚከተሇውን ውሳኔ ሰጥተናሌ፡፡ 

ውሳኔ 

 የደ/ብ/ብ/ህ/ክ/መ/ጠቅሊይ ፍርድ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁ21543 በሚያዝያ 

5/2015 የሰጠው ውሳኔ ሊይ የተፈጸመ መሰረታዊ የህግ ስህተት ስሇላሇ 

በሰበር/ስ/ስ/መመርያ ቁጥር 17/2015 አንቀጽ 9(1)(ሀ) መሰረት አጽንተነዋሌ፡፡ 

 በዚህ መዝገብ ሀምላ17/2015 ተሰጠው እግድ ተነስቷሌ፡፡ 
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                                         ለፍርድ አፈጻጸም ዓላማ አያገ ለግልም !                                             

 

 የዚህን ፍርድ ቤት ወጪና ኪሳራ ግራቀኙ ይቻቻለ፡፡ 

 መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወደመዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 

የማይነበብ የአምስት ዳኞች ፊርማ አሇበት 

መ/ዏ 
         
                                                                                                                 
                                                                                                                                                                                  

                                                           

 


