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                                የሰ.መ.ቁ.216970                                             

መጋቢት 27 ቀን 2014 ዓ.ም                                                                                                                                         
                                                       

                        ዳኞች፡-  እትመት አሠፋ 

                                   ፀሐይ መንክር 

                                   ኑረዲን ከድር 

                                   መሊኩ ካሣዬ 

                                  እስቲበሌ አንዱዓሇም 

አመሌካቾች፡- 1. አቶ ከድር ሙክታር--   ጠበቃ አርቦ ሰማን 

           2. ወ/ሮ ዘህራ አንዋር   

ተጠሪ፡- ወ/ሮ አሰገደች ብርሃኑ  --ወኪሌ መንግስቱ ዋሌጋ 

መዝገቡ ሇምርመራ የተቀጠረ ነው፡፡ በመሆኑም መርምረን ተከታዩን ፍርድ ሰጥተናሌ፡፡ 

ፍርድ 

የሰበር አቤቱታው ሉቀርብ የቻሇው አመሌካች ሐምላ 14 ቀን 2013 ዓ.ም ጽፈው ባቀረቡት የሰበር አቤቱታ 

የፌዴራሌ የመጀመሪያ ደረጃ ፍርድ ቤት በመ.ቁ. 286680 ሐምላ 2 ቀን 2013 ዓ.ም በዋሇው ችልት 

የተጠሪ መውጫ እና መግቢያ በሚዘጋ መሌኩ የይዞታ ማረጋገጫ  የስር 3ኛ እና 4ኛ ተከሳሾች የሰጡና 

የአሁን አመሌካቾች ማረጋገጫውን ተቀብሇው  ይዞታውን ይዘው  ሁከት የፈጠሩ በመሆኑ የፈጠሩት ሁከት  

ሉወገድ ይገባሌ በማሇት የሰጠውን ውሳኔ በማጽናት፤ የፌዴራሌ ከፍተኛ ፍርድ ቤት በመ.ቁ. 275852 

ጥቅምት 16 ቀን 2014 ዓ.ም የተሰጠው ትዕዛዝ መሠረታዊ የሕግ ስሕተት የተፈጸመበት በመሆኑ ሉታረም 

ይገባሌ በማሇት አቤቱታ በማቅረባቸው ነው፡፡ 

ጉዳዩ የተጀመረው በፌዴራሌ የመጀመሪያ ደረጃ ፍርድ ቤት ሲሆን፣ የአሁን ተጠሪ ከሳሽ፤ የአሁን 

አመሌካቾች እና በዚህ ሰበር ክርክር የላለት የንፋስ ስሌክ ክፍሇ ከተማ የመሬት ይዞታ ምዝገባ እና መረጃ 

 

በኢትዮጵያ  ፌዴራላዊ ዲሞክራሲያዊ ሪፐብሊክ 

የፌዴራል  ጠቅላይ ፍርድ  ቤት  

ሰበር  ሰሚ ችሎት 

https://t.me/ethiopianlegalbrief

https://t.me/ethiopianlegalbrief
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ኤጀንሲ እና የንፋስ ስሌክ ሊፍቶ ክፍሇ ከተማ የመሬት ይዞታ አስተዳደር የሽግግር ጊዜ አገሌግልት ፕሮጀክት 

ጽ/ቤት ደግሞ ተከሳሾች በመሆን ተከራክረዋሌ፡፡ የአሁን ተጠሪ በስር ፍርድ ቤት ያቀረቡት የተሻሻሇ ክስ 

ይዘት በአጭሩ፡- በአዲስ አበባ ከተማ አስተዳደር የንፋስ ስሌክ ሊፍቶ ክፍሇ ከተማ ወረዳ 02 የቤት ቁጥር 

9999 ስፋቱ 500 ካ.ሜ የሆነ ይዞታ እና ቤት አሇኝ፤ የስር 3ኛ እና 4ኛ ተከሳሾች ሇአመሌካቾች የመሬት 

ይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ሰጥተዋቸዋሌ፤ በዚህ የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ሊይ አመሌካቾች ወደ ተጠሪ ይዞታ 

አንድ ሜትር በሊይ በመግባት ያወጡ እና የተጠሪን መውጫ እና መግቢያ የዘጉ መሆኑን በመግሇጽ 

አመሌካቾች እና የስር 3ኛ እና 4ኛ ተከሳሾች የፈጠሩት ሁከት ተግባር እንዲወገድ  ዳኝነት ጠይቀዋሌ፡፡  

አመሌካቾች እና የስር 3ኛ እና 4ኛ ተከሳሾች መሌሳቸውን በጽሁፍ ያሊቀረቡ በመሆኑ መሌስ የመስጠት 

መብታቸው ታሌፏሌ፡፡ ፍርድ ቤቱ ክሱን ሇማሰማት በሰጠው ቀጠሮ አመሌካቾች እና የስር 3ኛ እና 4ኛ 

ተከሳሾች ያሌቀረቡ በመሆኑ በላለበት ጉዳዩ እንዲቀጥሌ ትዕዛዝ ሰጥቷሌ፡፡  

ጉዳዩ የቀረበሇት ፍርድ ቤትም ስሇጉዳዩ የአዲስ አበባ ከተማ አስተዳደር የመሬት ሌማት እና ማኔጅመንት 

ቢሮ የመሬት ይዞታ አስተዳደር ጽ/ቤት በሰጠው ምሊሽ ሊይ ተጠሪ አስተያየት እንዲሰጡበት ካደረገ በኋሊ 

ተጠሪ የሚወጡበት እና የሚገቡበት ቦታ አሁን አመሌካቾች ተዘጋጅቶ በወጣሊቸው ካርታ ስር ስሇመሆኑ 

ያሇመረጋገጡን፣ መንገዱም  በመንገድ ጥናት ሊይ ያሌተመሊከተ ቢሆን እንኳን ተጠሪ የሚጠቀምበት መንገድ 

እስከሆነ ድረስ የስር 3ኛ እና 4ኛ ተከሳሾች ሇተጠሪ ላሊ ተሇዋጭ  መንገድ በመመሪያ እና ደንብ መሰረት  

ሳያዘጋጁ ሇአመሌካቾች የይዞታ ማረጋገጫ ማዘጋጀታቸው ህገወጥ ተግባር ነው፤ አመሌካቾች በስር 3ኛ እና 

4ኛ ተከሳሾች አማካኝነት የወጣሊቸው ይዞታ ማረጋገጫ ካርታ በተጠሪ ህጋዊ ይዞታ ክሌሌ ውስጥ የተዘጋጀ 

ባይሆንም ተጠሪ ሇመውጫ እና መግቢያነት የሚገሇገለበት መንገድ ሊይ ማዘጋጀታቸው ህገወጥ በመሆኑ 

የስር 3ኛ እና 4ኛ ተከሳሾች ያሇውን አስተዳደራዊ ስሌጣን በመጠቀም ሇአመሌካቾች አዘጋጅተው ያወጡትን 

የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ መውጫ እና መግቢያ በማይዘጋ መሌኩ ሉያዘጋጀው ይገባሌ፣ በመሆኑም 

አመሌካቾች እና የስር 3ኛ እና 4ኛ ተከሳሾች በተጠሪ ሊይ የፈጸሙትን የሁከት ተግባር ሉያስወግዱ ይገባሌ 

በማሇት ወስኗሌ፡፡  

አመሌካቾች ይህንኑ ውሳኔ በመቃወም ሇፌዴራሌ ከፍተኛ ፍርድ ቤት የይግባኝ ቅሬታ ያቀረቡ ቢሆንም 

ይግባኙን ሰርዞታሌ፡፡ 

አመሌካቾች ይህን ውሳኔ በመቃወም ሕዳር 23 ቀን 2014 ዓ.ም የተጻፈ የሰበር አቤቱታ ያቀረቡ ሲሆን 

ይዘቱም:- ሇአመሌካቾች የተሰጠው ካርታ የተጠሪን ይዞታ ያሌነካ መንገድም እንዳሌተዘጋ ተረጋግጦ ባሇበት 

የተሰጠው ውሳኔ የአመሌካቾችን መብት የሚነካ ነው፤ ተጠሪ በይዞታቸው ሊይ ሁከት ስሇመፍጠራቸው 

የሚያስረዱሊቸውን ማስረጃዎች አሊቀረቡም፤ ተጠሪ የሚጠቀሙበት በምስራቅ በኩሌ መውጪያ መንገድ 

የመንገድ ጥናት እንደላሇው ቀርቦ እያሇ ተጨማሪ መንገድ እንዲጣቸው በማሇት የተሰጠው ውሳኔ ተገቢነት 

https://t.me/ethiopianlegalbrief

https://t.me/ethiopianlegalbrief
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የሇውም፤ በመሆኑም በስር ፍርድ ቤቶች የተሰጠው ውሳኔ እና ትዕዛዝ  መሰረታዊ የሆነ የህግ ስህተት 

የተፈተመበት በመሆኑ ሉታረም ይገባሌ የሚሌ ነው፡፡ 

የአመሌካች የሰበር አቤቱታ ተመርምሮ  በስር ፍርድ ቤት ሇአመሌካቾች የተሰራው ካርታ የተጠሪን ይዞታ 

የማያካትት መሆኑ የተረጋገጠ ጉዳይ ሆኖ ባሇበት ሁከት ነው ሲሌ የስር ፍርድ ቤት የደረሰበት ሁኔታ ህግን 

የተከተሇ መሆን አሇመሆኑን ሇማጣራት በሚሌ ማስቀረቢያ ጭብጥ በመያዝ ተጠሪ መሌስ እንዲሰጡበት 

ተደርጎ ጉዳዩ ሇዚህ ችልት ቀርቧሌ፡፡  

ተጠሪዎችም የካቲት 01 ቀን 2014 ዓ.ም የሰጡት መሌስ ይዘት በአጭሩ፡- በፍ/ሥ/ሥ/ህ/ቁጥር 78(1)(2) 

መሰረት ውሳኔው እንዲነሳሊቸው ከማስወሰን በቀር ይግባኝ የሚያቀርቡትን አግባብ አሌነበረም፤  ሇአመሌካቾች 

የተሰራው ካርታ የተጠሪን ይዞታ አያካትትም ቢባሌ እንኳን ካርታው የተሰራው ሇተጠሪ ቤት መውጫያና 

መግቢያ አገሌግልት በመስጠት ሊይ የሚገኘውን መንገድ እንደዘጋ በአመሌካቾች አሌተካደም፤ ሇአመሌካቾች 

እየተዘጋጀ ያሇው ካርታ ወደ ተጠሪ ይዞታ ያሌገባ ቢሆንም ተጠሪ በአካሌ የምወጣበትና የምገባበት መውጫ 

እና መግቢያ ሆኖ እያገሇገሇኝ የሚገኝ መንገድ መዘጋቱ በሚመሇከተው አካሌ ተረጋግጧሌ፤ በመሆኑም የስር 

ፍርድ ቤቶች የተሰጠው ውሳኔ እና ትዕዛዝ ሉጸና ይገባሌ የሚሌ ነው፡፡ 

አመሌካቾች የመሌስ መሌስ ያሊቀረቡ በመሆኑ ሇመመዝገብ ያሌተቻሇ ሲሆን፣ የግራ ቀኙ የጽሁፍ ሌውውጥ 

በዚህ ተጠናቋሌ፡፡ የጉዳዩ አመጣጥ በአጭሩ ከሊይ የተመሇከተውን ሲመስሌ እኛም የቀረበውን አቤቱታ በስር 

ፍ/ቤት ጉዳዩ ከተመራበት አግባብ እና ከማስቀረቢያ ነጥቡ አንፃር አግባብነት ያሊቸውን የህግ ድንጋጌዎች ጋር 

በማገናዘብ እንደሚከተሇው መርምረናሌ፡፡  

እንደመረመርነውም ተጠሪ በስር ፍ/ቤት አቅርበውት የነበረው ክስ በሰበር ያሌተጠሩት 3ኛ እና 4ኛ 

የአስተዳደር አካሊት ወደ ይዞታዬ አንድ ሜትር በመግባት ሇአሁን አመሌካቾች የሰሩት ካርታ መውጫ 

መግቢያዩን በመዝጋት የተሰጠ በመሆኑ ሁከት ተፈጥሮብኛሌ ሁከቱ ይወገድሌኝ የሚሌ እንደሆነ ከሊይ 

ሇመመሌከት ችሇናሌ፡፡ ተጠሪዎች መሌስ ያሌሰጡና በክስ መስማት ቀጠሮም ያሌቀረቡ በመሆኑ በላለበት 

ጉዳዩ የታየ ሲሆን ፍ/ቤቱ ግን ከሚመሇከተው አካሌ ስሇተሰጠው ካርታ አጣርቶ ወደ ተጠሪ ይዞታ ተገብቶ 

ካርታ አሇመሰራቱን ነገር ግን ተጠሪ አስቀድመው ሇመውጫ መግቢያ ሲጠቀሙበት የነበረውን መንገድ 

የተዘጋባቸው እንደሆነ ስሇተረጋገጠ በዚሁ መሠረት ወስኗሌ፡፡  

በአጣሪ ችልቱ ከተያዘው ጭብጥ አንፃር ተሰርቷሌ የተባሇው ካርታ የተጠሪን መውጫ መግቢያ በዘጋ ጊዜ 

ሉፈፀም ስሇሚገባው አግባብ ከፍ/ብ/ሕ/ቁ/ 1227 አንፃር በዚህ ሰበር ሰሚ ችልት በጭብጥነት ተይዞ 

ሉመረመር የሚገባው ነው፡፡  

የፍ/ብ/ሕ/ቁ/ 1227 በባሇሀብትነት መብት ሊይ የተሰጡት የመብት ወሰኖች የማይታሇፉ ስሇመሆናቸው 

ሲደነግግ፡- ንዐስ ቁ. 1 “ የባሇሀብቶች ሌዩ መብቶችን የሚቃንሱት ከዚህ በሊይ በተመሇከቱት ቁጥሮች 
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የተነገሩት በርስት መዝገብ ባይጻፉም እንዳለ የሚቆጠሩ ናቸው፡፡”  ንዐስ ቁ. 2፡- በሁሇቱ ወገን ተዋዋዬች 

ስምምነት ሉሰረዙ ወይም ሉሇወጡ ፣ ሉሻተ አይቻሌም፡፡” በሚሌ ይደነግጋሌ፡፡ ይህ ድንጋጌ ማሳየት የፈሇገው 

ደግሞ የማይንቀሳቀስ ንብረትን የሚመሇከቱ የተሇዩ ደንቦችን በሚመሇከት ከአንቀጽ 12ዏ7-1226 ያለትን 

በባሇሀብትነት የሚያስገኘውን መብት የሚመሇከቱ ድንጋጌዎችን ነው፡፡  

ወደ ያዝነው ጉዳይ ስንመሇስ አጠቃሊይ ክርክሩ የሚያሳየው ሇአመሌካቾች የተሰጠው ካርታ ሊይ ወደ ይዞታዩ 

ተገብቶ ካርታ ተሰርቷሌ እንዲሁም መውጫ መግቢያዩ እንዲዘጋ ሆኗሌ የሚሌ ነው፡፡ ተጠሪ ከአመሌካቾች 

አስቀድመው በይዞታው ሊይ የቆዩ እና ሇአመሌካቾች በካርታ ሊይ ከተካተተሊቸው ይዞታ ውስጥ የተጠሪ 

ሇመውጫ እና መግቢያ የሚጠቀሙበት መንገድ የያዘ እንደሆነ ነው፡፡ ተጠሪ ምንም እንከን ወደ ይዞታዩ 

ተገፍቶ ካርታ ተሰርቷሌ ያለት ወደ ይዞታቸው ተገፍቶ ካርታ ያሌተሰራ መሆኑ በፍሬ ነገር ደረጃ 

የተረጋገጠ ቢሆንም ነገር ግን ሇአመሌካቾች በተሰራው ካርታ ውስጥ የተጠሪ አስቀድሞ ሇመግቢያና መውጫ 

የሚጠቀሙበት ይዞታ የተካተተ እና መውጫ መግቢያ ያጡ መሆኑም እንዲሁ በፍሬ ነገር ደረጃ በስር 

ፍ/ቤቶች ተረጋግጧሌ፡፡  

አንድ የማይንቀሳቀስ ንብረት ባሇሀብት የሆነ ሰው የንብረቱ ባሇሀብት ከመሆኑ ጋር ተያይዞ በንብረቱ 

መጠቀም ይችሌ ዘንድ በህግ የተሰጡት መብቶች ይኖሩታሌ፡፡ ከእነዚህ መብቶች አንዱ መውጫ መግቢያ 

የማግኘት መብት ነው፡፡ ተጠሪ ሇአመሌካቾች በተሰጠው የይዞታ ማረጋገጫ ሊይ አስተዳደሩ እንዳረጋገጠው 

የተጠሪ አስቀድመው ሲጠቀሙበት የነበረ መውጫ መግቢያ የተካተተበት መሆኑ የተረጋገጠ ስሇሆነ ተጠሪ 

በተጠሪ በንብረታቸው ሲገሇገለበት የቆዩበትን መንገድ በመዝጋት ሇአመሌካቾች በካርታ አጠቃል መስጠት 

የሚቻሌበት አግባብ አይኖርም፡፡ አስተዳደሩ ሇአመሌካቾች የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ ሲሰራ ተጠሪ 

አስቀድመው በመውጫ መግቢያነት የሚጠቀሙበትን መንገድ ሳይዘጋ ማዘጋጀት ሲገባው ወይንም ደግሞ 

ሇተጠሪ ላሊ ተገቢ የሆነ መውጫ መግቢያ ያሊቸው ወይም የተሰጣቸው መሆኑ ሳይረጋገጥ መተሊሇፊያን 

መዝጋት የሚቻሌ ባሇመሆኑ በስር ፍ/ቤት የተሰጠው ውሣኔ ተገቢ ነው ከሚባሌ በቀር የሚነቀፍ እና 

መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፈፀመበት ነው ሇማሇት የማያበቃ በመሆኑ የቀረበው አቤቱታው ውድቅ ተደርጏ 

ተከታዩ ተወስኗሌ፡፡  

 

ውሣኔ 

1) የፌዴራሌ ከፍተኛ ፍ/ቤት በመ/ቁ/ 275852 በ16/ዏ2/2ዏ14 ዓ.ም. በዋሇው ችልት የሰጠው ትዕዛዝ 

እና የፌዴራሌ መጀመሪያ ደረጃ ፍ/ቤት በመ/ቁ/ 28668ዏ በ2/11/2ዏ13 ዓ.ም. በዋሇው ችልት 

የሰጠው ፍርድ በፍ/ብ/ሕ/ሥ/ሥ/ቁ/ 348/1/ መሠረት ፀንቷሌ፡፡  

2) በዚህ ሰበር ሰሚ ችልት በግራ ቀኙ የወጣ ወጪ የየራሳቸውን ይቻለ ብሇናሌ፡፡  
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3) የውሣኔው ትክክሌ ግሌባጭ ሇስር ፍ/ቤቶች ይድረስ፡፡  

መዝገቡ ውሣኔ ስሊገኘ ተዘግቷሌ ወደ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 

አ/መ                                        የማይነበብ የአምስት ዳኞች ፊርማ አሇበት 
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