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            የሠ/መ/ቁጥር 216482 

                                                                                                                                       ሚያዚያ 28 ቀን 2014 ዓ/ም                        
           

                 ዲኞች ፡-ብርሃኑ አመነዉ 

                       ተሾመ ሽፈራዉ 

                       ሀብታሙ እርቅይሁን 

                       ብርሃኑ መንግሥቱ 

                       ነጻነት ተገኝ 

አመሌካች፡- አቶ ግርማ ጋዱሳ፡- ቀረቡ 

ተጠሪዎች፡-1. አቶ መገርሳ ጋዱሳ 

          2. ወ/ሮ ወርቄ አበራ      ቀረቡ 

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፍርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፍ ር ዴ 

ጉዲዩ በጋራ በስጦታ ተገኘ የተባሇ ንብረት አጠቃቀም የሚመሇከት ነዉ፡፡አመሌካች በፌዳራሌ መጀመሪያ 

ዯረጃ ፍርዴ ቤት በተጠሪዎች ሊይ በመሰረቱት ክስ አዋሳኞቹ በክሱ የተጠቀሰዉን በሇሚ ኩራ ክፍሇ ከተማ 

ወረዲ 09 ክሌሌ ውስጥ የሚገኘው 300 ካሬ ሜትር ይዞታ ከተጠሪዎች ጋር በ2003 ዓ/ም አቶ ጣሰው አበራ 

የተባሇ ግሇሰብ በስጦታ ሇአመሌካችና ሇ1ኛ ተጠሪ ሰጥተዉናሌ፡፡በቦታዉም ሊይ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ቤት 

ሰርተንበት ይዞታችን አዴርገን በቤቱም እስካሁን እየኖርንበት እንገኛሇን፡፡ ሆኖም ግን ቦታውን እኩሌ መካፈሌ 

ስገባን ተጠሪዎች ግን ቦታውን በስማቸው የግሌ ይዞታቸዉ አዴርገው እንዲስመዘገቡ ተረዴቻሇሁ፡፡በመሆኑም 

ስጦታ አዴራጊው እኩሌ እንዴንካፈሌ የሰጠንን 300 ካሬ ሜትር ቦታ ያሇአግባብ በዴብቅና በሕገ-ወጥ መንገዴ 

በተጠሪዎች ስም የተመዘገበው እንዱሰረዝ ፤ ይዞታው በአመሌካች እና በተጠሪዎች ስም በጋራ እንዱመዘገብና 

እኩሌ 150 ካሬ ሜትር በየግሊችን ተካፍል እንዱሰጠኝ ይወሰንሌኝ በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡  

ተጠሪዎች የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ በማስቀዯም በሰጡት መሌስ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ አቶ 

ጣሰዉ በ2003 ዓ/ም ሇአመሌካችና ሇ1ኛ ተጠሪ በስጦታ ስሊሊስተሊሇፉ በክሱ ሊይ የተገሇጸዉ ፍሬ ነገር ሀሰት 

ነዉ፡፡አመሌካች በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 881/1 ፣2428 እና 2443 መሰረት በጽሁፍና በምስክሮች ፊት የተዯረገ 

 

በኢትዮጵያ  ፌዴራላዊ ዲሞክራሲያዊ ሪፐብሊክ 

የፌዴራል  ጠቅላይ ፍርድ  ቤት  

ሰበር  ሰሚ ችሎት 
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የስጦታ ዉሌ በማስረጃነት ያሊቀረቡ ስሇሆነ ስጦታ ተዯርጎሌኛሌ በማሇት ያቀረቡት ክስ የሕግ መሰረት 

የላሇዉ ነዉ፡፡ ክርክር የተነሳበት ይዞታ አቶ ጣሰው አበራ በቀን 20/02/1992 ዓ/ም ሇተጠሪዎች በስጦታ 

ያስተሊሇፉት ነው፡፡ ተጠሪዎች በቦታው ሊይ ምንም አይነት ተቃውሞ ሳይኖር አሁን ያለትን ግንባታዎች 

በራሳችን ገንዘብና ጉሌበት ሰርተናሌ፡፡በመሆኑም በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1179/1 እና በሰ/መ/ቁጥር 36638 ሊይ 

በተሰጠዉ አስገዲጅ ትርጉም መሰረት የተጠሪዎች የግሌ ንብረት ነዉ፡፡ አመሌካች የተጠሪዎች ጥገኛ ሆነዉ 

ተጠሪዎች በሰራነው ቤት ውስጥ ከመኖር ባሇፈ በቤቱ ሊይ ምንም መብት ስሇላሊቸዉ ክሱ ዉዴቅ ሉሆን 

ይገባሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡  

ፍርዴ ቤቱም በመ/ቁጥር 129931 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮና የአቶ ጣሰው አበራንና የወ/ሮ አረጋሽ ጫሊን 

ምስክርነት ቃሌ ሰምቶና መዝኖ በቀን 09/02/2014 ዓ/ም በሰጠው ውሳኔ ክርክር የተነሳበትን ይዞታ አቶ 

ጣሰዉ አበራ በ2003ዓ/ም ሇአመሌካችና ሇተጠሪዎች በስጦታ እንዲስተሊሇፉ የመሰከሩ ቢሆንም አመሌካች 

ቦታዉን በስጦታ ያገኙ ስሇመሆኑ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1723/1 እና 2443 መሰረት ሥሌጣን ባሇዉ አካሌ ፊት 

የተዯረገ ወይም በግሌጽ ኑዛዜ አዯራረግ ሥርዓት መሰረት የተዯረገ የሰነዴ ማስረጃ በማስረጃነት በማቅረብ 

አሊስረደም፡፡ይዞታዉን በስጦታ ሰጡ የተባለት ግሇሰብ በሰጡት ምስክርነት በይዞታዉ ሊይ አመሌካችና 1ኛ 

ተጠሪ በይዞታዉ ሊይ ቤት ሰርተዉ የሚኖሩ መሆኑን ቢመሰክሩም ሇተጠሪዎች ይዞታዉን ሙለ በሙለ 

ሇማስተሊሇፍ ያሌፈረሙ መሆኑን በሰጡት ምስክርነት ቃሌ አስረዴተዋሌ፡፡ በመሆኑም አመሌካች የስጦታ 

ውለን መሰረት በማዴረግ ተጠሪዎችን መጠየቅ አይችለም እንጂ በይዞታዉ ሊይ መብት ያሊቸዉ መሆኑን 

የሚያሳይ መሆኑን ፍርዴ ቤቱ ተገንዝቧሌ፡፡ ነገር ግን አመሌካች ይዞታዉን በስጦታ ያገኙ ስሇመሆኑ 

ያሊስረደ በመሆኑ በስጦታ ዉለ መሰረት ክስ ሇማቅረብ አይችለም በማሇት ፍርዴ ከሰጠ በኋሊ ፍርደ 

አመሌካች ቤት ሰርተዉ እየኖሩበት ባሇዉ ቤት እና ይዞታ ሊይ መብት የሊቸዉም የሚያሰኝ ዉጤት የሇዉም 

ሲሌ ወስኗሌ፡፡  

አመሌካች በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኝ በፌዯራሌ ከፍተኛ ፍርዴ ቤት ቢያቀርቡም ፍርዴ ቤቱ በመ/ቁ 

279931 ሊይ በቀን 22/02/2014 ዓ/ም በተሰጠ ትዕዛዝ በፍ/ሥ/ሥ/ሕግ/ቁጥር 337 መሰረት ሰርዞባቸዋሌ፡፡ 

አመሌካች በቀን 13/03/2013 ዓ/ም የተጻፈ የሰበር አቤቱታ ያቀረቡት ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት በተሰጠ 

ዉሳኔ መሰረታዊ የሕግ ስህተት ተፈጽሟሌ በሚሌ ሲሆን የአቤቱታቸዉ ይዘት በአጭሩ፡-የስጦታ ውሌ 

ስሇመዯረጉ ባሌተካዯበትና የስጦታ ዉለ ፎርምን አሌተከተሇም በሚሌ ምክንያት አመሌካች ክስ ሇመመስረት 

መብት የሊቸዉም መባለ የሕግ መሰረት የሇዉም፡፡ የአጻጻፍ ስርዓት ያሌተከተሇ ዉሌ በሕጉ በተመሇከቱት 

ሰዎች እንዱፈርስ እስካሌጠየቁ ዴረስ በሰ/መ/ቁጥር 53328 ሊይ እንዯተወሰነዉ ከጅምሩ ፈራሽ ነዉ የሚባሌ 

አይዯሇም፡፡ በተያዘዉ ጉዲይ ስጦታ የተዯረገዉ በላሊ ሶስተኛ ወገን በመሆኑ ተጠሪዎች ስጦታ ተቀባዮች 

እንጂ ስጦታ በአዴራጊዎች ካሇመሆናቸዉም በተጨማሪ ሥጦታ አዴራጊዉ ግሇሰብ ቀርበዉ ሇክርክሩ መነሻ 

የሆነዉን ይዞታ በስጦታ መስጠታቸዉን መስክረዉ እያሇ የስር ፍርዴ ቤት የፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 1723/1ን እና 

2443ን ጠቅሶ ዉለ ፎርማሉቲዉን አሊሟሊም ሲሌ የሰጠዉ ውሳኔ የሕግ መሰረት የሇዉም፡፡በተከራካሪ ወገን 

የዉሌ ፎርማሉቲን የሚመሇከት ክርክር ቀርቦ ዉለ እንዱፈርስ እስካሌቀረበ ዴረስ ፍርዴ ቤቱ በራሱ 
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ለፍርድ  አፈጻጸም  ዓላማ  አያገ ለግልም 

 

አነሳሽነት የአጻጻፍ ሥነ ሥርዓትን መሰረት በማዴረግ ዉዴቅ ሉያዯርግ አይችሌም፡፡የስር ፍርዴ ቤት በዚህ 

መሌኩ የሰጠዉ ዉሳኔ በሰ/መ/ቁጥር 43825 ሊይ የተሰጠዉን ትርጉም የሚቃረን ነዉ፡፡የስር ፍርዴ ቤት 

በአንዴ በኩሌ የስጦታ ዉለ ሰነዴ እስካሌቀረበ ዉለ ከመሰረቱ የሕግ ዉጤት ስሇላሇዉ አመሌካች የመጠየቅ 

መብት የሊቸዉም እያሇ በላሊ በኩሌ አመሌካች የሥጦታ ዉለን መሰረት በማዴረግ ተጠሪዎችን መጤቅ 

አይችለም እንጂ በይዞታዉ ሊይ መብት እንዲሊቸዉ አረጋግጫሇሁ በማሇት የዯረሰበት ዴምዲሜ ስሇዉልች 

መፍረስና ሕጋዊ ዉጤት በሕግ የተዯነገገዉን የተከተሇ አይዯሇም፡፡ስጦታ አዴረጊዎች ዉሌ በ2000ዓ/ም 

ፈርመናሌ እያለ የስር ፍርዴ ቤት ይህንን ዉሌ ሳያስቀርብ የሰጠዉ ዉሳኔ ፍርዴ ቤቶች ትክክሇኛ ዉሳኔ 

ሇመስጠት የሚያስችሌ ተጨማሪ ማስረጃ ማስቀረብ አሇባቸዉ በሚሌ በሰ/መ/ቁጥር 22603 ሊይ የተሰጠዉን 

አስገዲጅ ትርጉም የሚቃረን በመሆኑ ከአመሌካች ጋር በጋራ በመያዝ ስንጠቀም የቆየነዉን ይዞታ ተጠሪዎች 

ሇብቻቸዉ ማስመዝገባቸዉ ተገቢ አይዯሇም ተብል በጋራ የያዝነዉን ይዞታ እኩሌ 150 ካሬ ሜትር 

እንዱንካፈሌ ይወሰንሌኝ በማሇት አቤቱታቸዉን አቅርበዋሌ፡፡   

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታውን መርምሮ ሇክርክር ምክንያት የሆነው ይዞታ ሇአመሌካችና ሇ1ኛ ተጠሪ 

በስጦታ የሰጡ ስሇመሆኑ ባሇይዞታዉ የነበሩት አቶ ጣሰው አበራ ስር ፍርዴ ቤት በመቅረብ ባስረደበት 

ሁኔታ የአመሌካች አቤቱታ ውዴቅ የተዯረገበትን አግባብነት ተጠሪዎች ባለበት እንዱመረመር ትእዛዝ 

በመስጠቱ ተጠሪዎች በቀን 26/04/2014 ዓ/ም የተፃፈ መሌሳቸውንን ያቀረቡ ሲሆን ይዘቱም በአጭሩ፡-

ሇክርክር መነሻ የሆነውን ይዞታ አመሌካች በስጦታ ተሊሌፎሌናሌ ይበለ እንጂ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 

881፣2427፣2428 እና 2447 መሰረት ቢያንስ በ4 ምስክሮች ፊት የተፈረመና በጽሁፍ የተቋቋመ የስጦታ 

ዉሌ በማስረጃነት በማቅረብ የማስረዲት ሸክም እያሇባቸው የስጦታ ውሌ በማስረጃነት አያይዘው አሊቀረቡም፡፡ 

በሕጉ አግባብ የተቋቋመ የስጦታ ውሌ ባሌቀረበበት ሁኔታ አቶ ጣሰው አበራ አመሌካችን ሇመጥቀም ሲለ 

ስጦታ ሰጥቻሇው የሚሌ ምስክርነት ቢሰጡም ይህ ምስክርነት በሀሰት  ሊይ የተመሰረተ በመሆኑ እንዯ በቂ 

ማስረጃ ሉቆጠር አይችሌም፡፡አንዴ ሰዉ ስጦታ ሰጥቻሇሁ ስሊሇ ብቻ በሕጉ አግባብ የተቋቋመ ውሌ ሳይኖር 

ውሌ አሇ የሚሌ የህሉና ግምት ማሳዯር አይቻሌም፡፡ እንዱሁም የግሇሰቡ ምስክርነት በሰነዴ ማስረጃ 

ያሌተዯገፈ በመሆኑ ተቀባይነት የሇውም፡፡ በመሆኑም በስር ፍርዴ ቤት በተሰጠው ውሳኔ ሊይ የተፈጸመ 

ስህተት ስሇላሇ የቀረበው አቤቱታዉ ዉዴቅ ሉሆን ይገባሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ አመሌካችም በቀን 

13/05/2014 ዓ/ም የተጻፈ የመሌስ መሌስ በማቅረብ ተከራክረዋሌ፡፡ 

ከዚህ በሊይ አጠር ባሇመሌኩ የተገሇጸዉ የግራ ቀኙን ክርክርና በስር ፍርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች ይዘት 

የሚመሇከት ሲሆን እኛም የሰበር አጣሪ ችልት የያዘዉን ማስቀረቢያ ጭብጥ ከግምት በማስገባት በስር ፍርዴ 

ቤቶች በተሰጠ ዉሳኔ የተፈጸመ መሰረታዊ የሕግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን አግባብነት ካሇዉ ሕግ ጋር 

በማገናዘብ እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡ 

እንዯመረመርነዉም አመሌካች በክሱ ሊይ እንዯገሇጹት በተጠሪዎች ሊይ ክስ የመሰረቱት ሇክርክሩ መነሻ 

የሆነዉን 300 ካሬ ሜትር ይዞታ አቶ ጣሰዉ አባራ ሇእኔና ሇ1ኛ ተጠሪ በስጦታ ሰጥተዉን በየራሳችን ቤት 



 

 

 

 

ማ ስታወሻ፡ - ይህ  የ ሰበር  ችሎት ውሳኔ  ሰነ ድ  ለጥናትና  ምርምር  ሥራ ወይም  ለግንዛቤ እንጂ  

ለፍርድ  አፈጻጸም  ዓላማ  አያገ ለግልም 

 

ሰርተንበት በቤቱ እየኖርን እየተገሇገሌንበት እያሇ ተጠሪዎች ከሕግ አግባብ ዉጭ በዴብቅ የይዞታዉን ስመ 

ሀብት በስማቸዉ እንዲስመዘገቡ ስሇተረዲሁ በስማቸዉ የተመዘገበዉ ተሰርዞ ይዞታዉን ሇሁሇት እኩሌ 

እንዱንካፈሌ ይወሰንሌኝ በማሇት ዲኝነት በመጠየቅ ነዉ፡፡ ተጠሪዎች ዯግሞ አመሌካች ይዞታዉን አገኘሁኝ 

ያለበትን በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 881 እና 2443 መሰረት የሕጉን ፎርማሉቲ አሟሌቶ የተዯረገ የስጦታ ዉሌ 

በማስረጃነት ካሇማቅረባቸዉም በተጨማሪ ይዞታዉን አቶ ጣሰዉ አበራ ሇተጠሪዎች ብቻ በስጦታ ሰጥተዉን 

ቤት ሰርተን ይዘን የምንገኝበት ስሇሆነና አመሌካች ከተጠሪዎች ጋር በጥገኝነት ከመኖር ባሇፈ ባሇይዞታ 

ስሊሌሆኑ ክሱ ዉዴቅ ሉሆን ይገባሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ የስር ፍርዴ ቤት አቶ ጣሰዉ አበራንና የወ/ሮ 

አረጋሽ ጫሊን ምስክርነት ሰምቶ እነዚህ ምስክሮችም ይዞታዉ የአቶ ጣሰዉ የነበረ መሆኑን፣በዚህ ይዞታ ሊይ 

አመሌካችና 1ኛ ተጠሪ ወንዴማማቾች ስሇሆኑ በይዞታዉ ሊይ የየራሳቸዉን ቤት ሰርተዉ እየኖሩ እንሚገኙና 

ሇተጠሪዎች ይዞታዉን በስጦታ ሇማስተሊሊፍ እንዲሌፈረሙ ከሰጡት ምስክርነት ቃሌ ማረጋገጡን ገሌጾ 

አመሌካች ቤት ሰርተዉበት በሚኖሩበት ቤትና ይዞታ ሊይ መብት የሊቸዉም ባይባሌም በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 

1723/1 እና 2443 መሰረት የተዯረገ የሥጦታ ዉሌ በማስረጃነት ያሊቀረቡ በመሆኑ የስጦታ ዉሌ መሰረት 

በማዴረግ ክስ መመስረት አይችለም ሲሌ መወሰኑን የዉሳኔዉ ይዘት ያሳያሌ፡፡ 

ከዚህ በሊይ በተመሇከተዉ መሰረት ከተረጋገጠዉ ፍሬ ነገር መረዲት የሚቻሇዉ አመሌካች በይዞታዉ ሊይ 

የባሇይዞታነት መብት አገኘሁበት የሚለት የስጦታ ዉሌ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 2443 እና 881 መሰረት የተዯረገ 

ስሇመሆኑ የሚያሳይ ሰነዴ በማስረጃነት አቅርበዉ ማስረዲት እንዲሌቻለ ፍሬ ነገርን በማስረጃ የማጣራትና 

የመመዘን ሥሌጣን ባሊቸዉ የስር ፍርዴ ቤቶች ተረጋግጧሌ፡፡የአመሌካች የክስ ይዘት እንዯሚያሳየዉ 

አመሌካች በክሳቸዉ ሊይ ስሇስጦታ ዉሌ የጠቀሱት የይዞታዉ ባሇይዞታ የሆኑበትን መንገዴ ሇማሳየት እንጂ 

በቀጥታ የስጦታ ዉሌ ይፈጸምሌኝ ሇማሇትና ክርክሩን የዉሌ ክርክር ሇማዴረግ አይዯሇም፡፡በክሱ የጠየቁትም 

ዲኝነት በስጦታ ዉለ መሰረት ይፈጸምሌኝ የሚሌ ሳይሆን በጋራ ይዘን ቤት ሰርተን የምንገሇገሌበትን ይዞታ 

እኩሌ እንዱንካፈሌ ይወሰንሌኝ የሚሌ መሆኑ የሚያሳየዉም የክሱ መሰረት የባሇይዞታነት መብት 

ሇማስከበርና በይዞታዉ ሊይ የተሰራዉን ቤት ከመፋሇም ጋር የተያያዘ ስሇሆነ  የንብረት ክርክርን የሚመሇከት 

እንጂ የዉሌ ክርክርን የሚመሇከት አሇመሆኑን ነዉ፡፡ 

በፍ/ብ/ሥ/ሥ/ሕግ ቁጥር 246 እና ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች ሊይ እንዯተመሇከተዉ ሇጉዲዩ አግባብነት ያሇዉ 

ጭብጥ የከሳሽን መብት ሇመመስረት የሚያስችሌ እና/ወይም ሇተከሳሹ መከሊከያ ሇመሆን የሚችሌ በክስ 

አቤቱታ፣ በመከሊከያ መሌስ፣ በማስረጃ ፣ በፍ/ብ/ሥ/ሥ/ሕግ ቁጥር 241 መሰረት ተከራካሪዎች ተመርምረዉ 

በሰጡት መሌስ ሊይ እና በሕግ ሊይ ተመስርቶ የሚያዝ ነዉ፡፡ በያዝነዉ ጉዲይ ከሊይ እንዯተመሇከተዉ 

የአመሌካች ክስ መሰረት የንብረት ባሇመብትነትን መፋሇምን የሚመሇከት ነዉ፡፡እንዱሁም ተጠሪዎች የስጦታ 

ዉለን ፎርማሉቲ የሚመሇከት ክርክር ስሊቀረቡ በዚህ ችልት አመሌካች በሰበር አቤቱታቸዉ ሊይ 

የሰ/መ/ቁጥር 43825 ጠቅሰዉ የፎርማሉቲ ክርክር ተጠሪዎች ሳያነሱ ፍርዴ ቤቱ በራሱ አነሳሽነት ማንሳቱ 

ተገቢ አይዯሇም በሚሌ ያቀረቡት ክርክር ተቀባይነት ያሇዉ አይዯሇም፡፡ሆኖም ተጠሪዎች የስጦታ ዉለ 

አዴራጊዎች አሇመሆናቸዉ ፣ ክሱ ሊይ ከሊይ እንዯተመሇከተዉ ስሇስጦታ ዉሌ የተገሇጸዉ ይዞታዉ 



 

 

 

 

ማ ስታወሻ፡ - ይህ  የ ሰበር  ችሎት ውሳኔ  ሰነ ድ  ለጥናትና  ምርምር  ሥራ ወይም  ለግንዛቤ እንጂ  

ለፍርድ  አፈጻጸም  ዓላማ  አያገ ለግልም 

 

የተገኘበትን መንገዴ ሇማሳየት ብቻ መሆኑና ክርክሩ ንብረትን መፋሇምን የሚመሇከት ክርክር መሆኑ 

ከግምት ገብቶ ሲታይ አመሌካች ይዞታዉን አገኘሁበት ያለት የሥጦታ ዉለ በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 2443 እና 

881 ስር የተዯነገገዉን የዉሌ አመሰራርት ፎርማሉቲን የሚያሟሊ ነዉ ወይስ አይዯሇም የሚሌ ጭብጥ 

በጉዲዩ ሊይ ዉሳኔ ሇመስጠት አስፈሊጊ ጭብጥ አይዯሇም፡፡  

የስር ፍርዴ ቤት ዉሳኔ ግሌባጭ እንዯሚያሳየዉ የስር ፍርዴ ቤት ምስክሮችን ሰምቶ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ 

ይዞታ የአቶ ጣሰዉ አበራ እንዯነበርና በአከራካሪዉ ይዞታ ሊይ አመሌካች እና 1ኛ ተጠሪ የየራሳቸዉን ቤት 

ሰርተዉ የመሬት ይዞታዉን ይዘዉ እየተጠቀሙ እንዯሚገኙ በፍሬ ነገር ዯረጃ አረጋግጧሌ፡፡በአንዴ ሰዉ 

የመሬት ይዞታ ሊይ ባሇይዞታዉ ሳይቃወም ሕንጻ የገነባ ሰዉ የህንጻዉ ባሇቤት እንዯሚሆን በፍ/ብ/ሕግ ቁጥር 

1179/1 ስር ተዯንግጓሌ፡፡ከዚህ የሕግ ዴንጋጌ አተገባበር ጋር በተያያዘ ይህ ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 

30101 ሊይ (በቅጽ 6 እንዯታተመዉ) እና በሰ/መ/ቁጥር 96628 ሊይ(በቅጽ 17 እንዯታተመዉ) አስገዲጅ 

ትርጉም ሰጥቶበታሌ፡፡በተያዘዉ ጉዲይ አመሌካች እየተከራከሩ ያለት በአከራካሪዉ ይዞታ ሊይ ቤት መስራት 

የቻለት ይዞታዉን ባሇይዞታዉ አቶ ጣሰዉ አበራ ቤት እንዱሰሩበት ሇእሳቸዉና ሇ1ኛ ተጠሪ በስጦታ 

ሰጥተዋቸዉ እንዯሆነ በመግሇጽ ነዉ፡፡ በእርግጥ አንዴን ይዞታ ባሇይዞታዉ ቤት ሰርቶ እንዱገሇገሌበት ሇላሊ 

ሰዉ በመፍቀዴ የሚፈጽመዉ ዴርጊት እና ይዞታዉን በስጦታ ዉሌ መስጠት እንዯነገሩ ሁኔታ በንብረት 

ሕግና በዉሌ ሕግ መሰረት ታይቶ ሕጋዊ ዉጤታቸዉ ሉወሰን የሚገባ ነዉ፡፡ 

ከሊይ እንዯተመሇከተዉ የአመሌካች ክስ መሰረቱ እና ዲኝነት ጥያቄያቸዉ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ይዞታ 

ባሇመብትነትንና ባሇይዞታዉ ሊይ የተሰራ ቤት ባሇሀብትነት መብትን በመፋሇም ይዞታዉን መከፋሌን 

የሚመሇከት እስከሆነ ዴረስ በጭብጥነት ተይዘዉ ከማስረጃና ከሕግ አንጻር ተረጋግጠዉ ሉወሰኑ የሚገባቸዉ 

ጭብጦች፡-ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ይዞታ አመሌካች ቤት በሰሩበት ጊዜ የማን የነበረ ነዉ? አመሌካች 

አከራካሪዉን ይዞታ የያዙትና በይዞታዉ ሊይ ቤት የሰሩት ባሇይዞታዉ ፈቅዯዉሊቸዉ ነዉ ወይ? በአከራካሪዉ 

ይዞታ ሊይ አመሌካች እና 1ኛ ተጠሪ የየራሳቸዉን ቤት ሰርተዉ እየኖሩ ከሆነ የየራሳቸዉን ቤት መስራት 

የቻለት ባሇይዞታዉ ይዞታዉን ሇአመሌካች እና ሇ1ኛ ተጠሪ በጋራ ሰጥተዉ ወይም ፈቅዯዉሊቸዉ ነዉ ወይስ 

አይዯሇም? ወይም ባሇይዞታዉ አከራካሪዉን ይዞታ ቤት ሰርቶ እንዱገሇገሌበት የፈቀደት ወይም በስጦታ 

የሰጡት ሇማነዉ? የሚለ ናቸዉ፡፡ ሆኖም የስር ፍርዴ ቤት ጉዲዩን እነዚህን ጭብጦች በመያዝ በግራ ቀኙ 

በተቆጠሩ ማስረጃዎች እና ፍርዴ ቤቱ አስቀርቦ የሰማቸዉ ምስክሮች ከሰጡት ምስክርነት ቃሌ አንጻር 

መርምሮና መዝኖ በሚያረጋግጠዉ ፍሬ ነገር ሊይ ተመስርቶ በአመሌካች ዲኝነት ጥያቄ ሊይ ሕግን መሰረት 

ያዯረገ ዉሳኔ መስጠት ሲገባዉ ጉዲዩን ከሥጦታ ዉሌ ፎርማሉቲ አንጻር ብቻ በማየት አመሌካች የሕጉን 

ፎርማሉቲ በጠበቀ መሌኩ የተዯረገ የስጦታ ዉሌ ሰነዴ በማስረጃነት ስሊሊቀረቡ በተጠሪዎች ሊይ ክስ 

ሇማቅረብ አይችለም በማሇት የምስክሮች ቃሌ እና ላልች ማስረጃዎችን ሳይመረምርና ሳይመዝን የሰጠዉ 

ዉሳኔ የክርክር አመራርና የማስረጃ ምዘና መርሆዎች አተገባበር ጉዴሇት ያሇበት በመሆኑ ሉታረም የሚገባዉ 

መሰረታዊ የሕግ ስህተት ነዉ፡፡ ስሇሆነም ተከታዩን ወስነናሌ፡፡ 
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ዉ ሳ ኔ 

1. የፌዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፍርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 129931 ሊይ በቀን 09/02/2014 

ዓ/ም የሰጠው ውሳኔ እና የፌዳራሌ ከፍተኛ ፍርዴ ቤት በመ/ቁጥር 279931 ሊይ በቀን 

22/02/2014ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ በፍ/ብ/ሥ/ሥ/ሕግ ቁጥር 348/1 መሰረት በአብሊጫ ዴምፅ ተሽረዋሌ፡፡ 
2. የፌዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፍርዴ ቤት መዝገቡን አንቀሳቅሶ ከሊይ በፍርደ ክፍሌ የመጨረሻ ፓራግራፍ 

ሊይ የተጠቀሱትን እና ተያያዥ ጭብጦችን በመያዝ በማስረጃ አጣርቶና ማስረጃዎችን መዝኖ ሕግን 

መሰረት ያዯረገ ዉሳኔ እንዱሰጥ ጉዲዩ በፍ/ብ/ሥ/ሥ/ሕግ ቁጥር 343/1 መሰረት ተመሌሶሇታሌ፡፡  
3. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት ዯረጃ ያወጡትን ወጭ የየራሳቸዉን እንዱችለ ብሇናሌ፡፡ 

ትዕዛዝ 

1. የዉሳኔዉ ግሌባጭ ሇስር ፍርዴ ቤት ይተሊሇፍ፡፡ ሇግራ ቀኙም ግሌባጩ ይሰጣቸዉ፡፡ 

2. መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስከሇ፡፡ 

የማይነበብ የአራት ዲኞች ፊርማ አሇበት 

 

ሠ/ኃ 
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የሌዩነት ሃሳብ 

እኔ ስሜ በሁሇተኛ ተራ ቁጥር ሊይ የተጠቀሰዉ ዲኛ በአብሊጫዉ ዴምጽ ዉሳኔ 

ስሊማሌስማማ የሌዩነት ሃሳቤን እንዯሚከተሇዉ አስፍረያሇሁ፡፡ 

ከመዝገቡ መገንዘብ እንዯሚቻሇዉ አመሌካች በስር ፍርዴ ቤት ባቀረበዉ ክስ ሇጠየቀዉ 

ዲኝነት መሠረት ያዯረገዉ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ አቶ ጣሰዉ አበራ በ2003 ዓ.ም ከ1ኛ 

ተጠሪ ጋር በጋራ ሰጥቶአቸዉ ተረክበዉ ቤት ሰርተዉ ሲኖሩበት እንዯነበረ እና በኋሊ ይዞታዉን 

ሇሁሇት እንካፈሌ በሚሌ ስጠይቀዉ 1ኛ ተጠሪ ፍቃዯኛ ካሇመሆኑም በሊይ ይዞታዉን በግለ 
አስመዝግቧሌ የሚሌ ሲሆን፣ የጠየቀዉ ዲኝነትም ይዞታዉ ሇሁሇት እኩሌ እንዱንካፈሌ ይወሰንሌኝ 

የሚሌ ነዉ፡፡ ተጠሪዎች በበኩሊቸዉ በሰጡት መሌስ አቶ ጣሰዉ ይዞታዉን ሇተጠሪዎች እንጂ 

ሇአመሌካች አሌሰጠም እንዱሁም ቤቱን ያሇምንም ተቃዉሞ በራሳቸዉ ገንዘብና ጉሌበት የሰሩ 
መሆኑንና በአመሌካች ገንዘብ የተሰራ ቤት አሇመኖሩን ጠቅሶ ተከራክረዋሌ፡፡ የፍትሐብሔር ሥነ 
ሥርዓት ህግ ዓሊማ እና ግብ የፍትሐብሔር ጉዲዮች በአጭር ጊዜ እና በአነስተኛ ወጪ ፍትሐዊ 

ዉሳኔ እንዱያገኙ ማዴረግ ሲሆን፣ ይህን ዓሊማ ሇማሳካት ይቻሌ ዘንዴም ህጉ የተሇያዩ መርሆዎችን 

እና ዯንቦችን ይዯነግጋሌ፡፡ በህጉ የተመሇከቱትን ዯንቦች እና መርሆዎች በክርክር ሂዯት ተግባራዊ 
ማዴረግ ክርክሩ የተከራካሪ ወገኖችን የመሰማት መብትን ባረጋገጠ መሌኩ የሂዯቱ ፍትሐዊነት 

እዉን በማዴረግ በመጨረሻ ሊይ የሚሰጥ ዉሳኔም ፍትሐዊ እንዱሆን የሚስያችሌ ስሇመሆኑ እሙን 
ነዉ፡፡ በህጉ በተሇያዩ ዴንጋጌዎች ዕዉቅና ከተሰጣቸዉ ዯንቦች እና መርሆዎች ዉስጥ አንደ 

የጭብጥ አያያዝ ሥርዓትን የሚመሇከት ነዉ፡፡ በዚህም የህጉ አንቀጽ 246(1) ፍርዴ ቤቶች በጉዲዩ 
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ሊይ ፍትሐዊ ዉሳኔ ሇመስጠት የሚያስችሊቸዉን ትክክሇኛ ጭብጥ መያዝ እንዲሇባቸዉ 

የሚያስገነዝብ ሲሆን፤ ጭብጥ የሚያዘዉም ግራ በጽሁፍ ያቀረቡትን ክስ እና መሌስ፣ በህጉ አንቀጽ 

241 መሠረት ክስ ሲሰማ ግራ ቀኝ ያነሱትን ክርክር እንዱሁም ማስረጃን መሠረት በማዴረግ 
እንዯሆነም በአንቀጽ 248 ሊይ ከተመሇከተዉ ግሌጽ ዴንጋጌ መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ 

ከዚህ አንፃር የተያዘዉን ጉዲይ ስንመሇከት አመሌካች ይዞታዉ በጋራ የተሰጠን ነዉ በማሇት 
ዲኝነት የጠየቀ ቢሆንም ተጠሪዎች ስጦታዉ በጋራ አሌተሰጠንም የሚሌ ክርክር ያቀረቡ በመሆኑ 

በጉዲዩ ሊይ እሌባት ሇመስጠት መያዝ የሚገባዉ ትክክሇኛ ጭብጥ ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ ይዞታ 
ሇአመሌካች እና ሇተጠሪዎች በጋራ የተሰጠ ነዉ? ወይስ አይዯሇም? የሚሌ ነዉ፡፡ እንዯሚታወቀዉ 

በኢፌዱሪ ህገ መንግስት አንቀጽ 40(3) ሊይ እንዯተመሇከተዉ የገጠርም ሆነ የከተማ ይዞታ መብት 
የሚገኘዉ በመንግስት ወይም፣ በህግ አግባብ በሚዯረግ የስጦታ ዉሌ፣ ከግሇሰቦች በሚሰጥ ስጦታ 

ወይም በዉርስ ሲሆን ከእነዚህ ዉጪ በዘፈቀዯ የይዞታ ባሇመብት መሆን አይቻሌም፡፡ በአብሊጫዉ 

ዴምጽ ዉሳኔ እንዯተመሇከተዉ አመሌካች ያቀረበዉ ክስ መፋሇምን የሚመሇከት ሲሆን፣ በክሱ 

የይዞታ መብቱ ምንጭ ስጦታ መሆኑን የጠቀሰዉም በዚሁ መነሻነት እንዯሆነ ይታመናሌ፡፡ በላሊ 
በኩሌ ተጠሪዎች በህግ አግባብ የተዯረገ የስጦታ ዉሌ አሊቀረበም የሚሌ ከዉሌ ፎርም ጋር የተያያዘ 

ክርክር አቅርበዋሌ፡፡ እንዯሚታወቀዉ ዉሌ አንዴ የተወሰነ ፎርም ተከትል እንዱዯረግ በህግ በሌዩ 

ሁኔታ የተዯነገገ እንዯሆነ ዉለ ህጋዊ ዉጤት ያስከትሌ ዘንዴ በህግ የተወሰነዉን ፎርም ተከትል 

ሉዯረግ ይገባሌ፡፡ የዉሌ ፎርም እንዯየዉለ እና የተጠየቀዉ ፎርም ዓይነት የተሇያዩ ዓሊማዎቹ 

ያለት ሲሆን ከዚህ ዉስጥ አንደ ዉለ መዯረጉን በተመሇከተ ክርክር ሲኖር በማስረጃነት 
እንዱያገሌግሌ ነዉ፡፡ የማይንቀሳቀስ ንብረትን በስጦታ ሇማስተሊሇፍ የሚዯረግ ዉሌ በጽሑፍ ሆኖ 

ቢያንስ በሁሇት ምስክሮች መረጋገጥ እንዲሇበት የፍትሐብሔር ህጉ አንቀጽ 2443 እና 881(1) ሊይ 

ከተመሇከቱት ዴንጋጌዎች ጣምራ ንባብ መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ የከተማ ይዞታን በስጦታ ሇማስተሊሇፍ 

የሚዯረግ የስጦታ ዉሌ የሚዯረግበትን ፎርም አስመሌክቶ በሌዩ ሁኔታ የተመሇከተ ዴንጋጌ 

እስከላሇ ዴረስ ከሊይ በተመሇከተዉ መሌኩ በፍትሐብሔር ህጉ የተመሇከቱት ዴንጋጌዎች ሇተያዘዉ 

ጉዲይም ተፈፃሚነት ይኖራቸዋሌ፡፡ ስሇሆነም አመሌካች በይዞታዉ ሊይ መብት አግኝቻሇሁ ሊለት 
ምንጩ ስጦታ መሆኑን በክሱ ከገሇጸ በእርግጥም ይዞታዉን በስጦታ ያገኘ ስሇመሆኑ በህግ አግባብ 

የተዯረገ ዉሌ አቅርቦ የማስረዲት ግዳታ ያሇበት በመሆኑ ተጠሪዎች ከዉለ ህጋዊነት ወይም 
ተገቢዉን ፎርም አሟሌቶ የተዯረገ ዉሌ በአመሌካች አሌቀረበም በሚሌ ያነሱት ክርክር 

በፍትሐብሔር ሥነ ሥርዓት ህጉ አንቀጽ 248 መሠረት ከግምት ዉስጥ ገብቶ በጭብጥነት ተይዞ 
ዉሳኔ ሉሰጥበት የሚገባ አግባብነት ያሇዉ ጭብጥ ነዉ፡፡ ክርክሩ መፋሇምን የሚመሇከት ወይም 

የዉሌ ይፈጸምሌኝ ዲኝነትን የሚመሇከት አሇመሆኑ እንዱሁም ክሱ የቀረበዉ የስጦታ ዉለ ተዋዋይ 
ባሌሆነ ሦስተኛ ወገን ሊይ መሆኑ ይህ ነጥብ በጭብጥነት እንዲይያዝ ምክንያት ሉሆን አይገባም፡፡  

ስሇሆነም የስር የፌዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፍርዴ ቤት የግራ ቀኝን የክርክር ነጥብ 

መሠረት ባዯረገ መሌኩ አመሌካች በህግ አግባብ የተዯረገ የስጦታ ዉሌ ያቀረበ መሆን አሇመሆኑን 
በጭብጥነት በመያዝ እና በመመርመር አመሌካች በክሱ መሠረት ተገቢ የሆነ ማስረጃ አሇማቅረቡን 

በማረጋገጥ ክሱን ዉዴቅ በማዴረግ የሰጠዉ ዉሳኔ ትክክሇኛ የክርክር አመራር እና የጭብጥ 



 

 

 

 

ማ ስታወሻ፡ - ይህ  የ ሰበር  ችሎት ውሳኔ  ሰነ ድ  ለጥናትና  ምርምር  ሥራ ወይም  ለግንዛቤ እንጂ  

ለፍርድ  አፈጻጸም  ዓላማ  አያገ ለግልም 

 

አመሠራረት ሥርዓትን የተከተሇ ነዉ ከሚባሌ በስተቀር በዚህ ችልት ሉታረም የሚችሌ መሠረታዊ 

የህግ ስህተት የተፈጸመበት ሆኖ አሊገኘሁትም፡፡ ይህ በመሆኑም በስር የፌዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ 

ፍርዴ ቤት ተሰጥቶ በፌዳራሌ ከፍተኛ ፍርዴ ቤት የጸናዉ ዉሳኔ በዚህ ችልትም ሉጸና ይገባሌ 
የሚሌ ሃሳብ ስሊሇኝ ከላልች ባሌዯረቦቼ በሃሳብ ተሇይቻሇሁ፡፡ 

የማይነበብ የአንዴ ዲኞ ፊርማ አሇበት 

ሠ/ኃ 

 

 

 

 

 

                                                                                         


