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                       ዲኞች ፡- ብርሀኑ አመነው 

                             ተሾመ ሽፈራው  

                             ሀብታሙ እርቅይሁን  

                             ብርሀኑ መንግስቱ  

                             ነፃነት ተገኝ 

አመሌካች ፡- አቢሲኒያ ባንክ አክስዮን ማህበር  ፡- ወኪሌ ሰሇሞን ሞገስ ቀረቡ 

   ተጠሪ ፡- የኢትዮጵያ ንግዴ ባንክ ነ/ፈጅ ዮናስ ሇሚሳ 

መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፍርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፍርዴ 

ጉዲዩ የኪራይ ክፍያን የሚመሇከት ሲሆን ክርክሩ በተጀመረበት የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት አመሌካች 

ከሳሽ ተጠሪ ተከሳሽ በመሆን ተከራክረዋሌ፡፡  

አመሌካች የካቲት 2 ቀን 2012 ዓ.ም ጽፎ ባቀረበው ክስ ከአቶ አክሉለ አሰግዯው ጋር በተዯረገ የብዴር እና 

የመያዣ ውሌ አመሌካች በወ/ሮ ቅዴስት ተፈራ ስም የተመዘገበን ህንጻ በመያዣነት በመያዝ ብር 

40,000,000 (አርባ ሚሉዮን) አበዴሯሌ፡፡ የመያዣ መብቱም በቢሾፍቱ ከተማ የመሬት ሌማት እና 

ማኔጅመንት ኤጅንሲ ተመዝግቧሌ፡፡ ተባዲሪውም ብዴሩን መክፈሌ ባሇመቻለ አመሌካች በአዋጅ ቁጥር 

97/90 መሰረት 2 ጊዜ የጨረታ ማስታወቂያ አውጥቶ ተጫራች ባሇመቅረቡ ንብረቱን ሉረከብ ሲሌ ላልች 

 

በኢትዮጵያ  ፌዴራላዊ ዲሞክራሲያዊ ሪፐብሊክ 

የፌዴራል  ጠቅላይ ፍርድ  ቤት  

ሰበር  ሰሚ ችሎት 
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ተከራዮች የሇቀቁ ቢሆንም ተጠሪ የያዘውን የህንፃውን የተወሰነ ክፍሌ ሇመሌቀቅ ፍቃዯኛ ባሇመሆኑ በ15 

ቀናት ውስጥ እንዱሇቅ አመሌካች ሐምላ 5 ቀን 2010 ዓ.ም ማስጠንቀቂያ ሰጥቶታሌ፡፡ ነገር ግን ተጠሪ 

ፍቃዯኛ ስሊሌሆነ ቤቱን እንዱሇቅ ከተጠየቀበት ጊዜ ጀምሮ ክስ እስከተመሰረተበት ጊዜ ዴረስ ያሇው የ18 ወር 

የኪራይ ክፍያ በወር ብር 52,918.50 ታስቦ በዴምሩ ብር 952,533.00 (ዘጠኝ መቶ ሀምሳ ሁሇት ሺ 

አምስት መቶ ሰሊሳ ሶስት) ቤቱን ሇቆ እስኪያስረክብ ዴረስ ታስቦ እንዱከፍሌ እና ቤቱን ሇቆ እንዱያስረክብ 

ይወሰንሌኝ በማሇት ዲኝነት ጠይቋሌ፡፡  

ተጠሪ የካቲት 18 ቀን 2012 ዓ.ም ፅፎ ባቀረበው መሌስ የመጀመሪያ ዯረጃ መቃወሚያ እና የፍሬ ነገር 

ክርክር ያቀረበ ሲሆን በመቃወሚያው አመሌካች ጉዲዩን ሇፍርዴ ቤት ከማቅረቡ በፊት በአዋጅ ቁጥር 97/90 

አንቀፅ 8(1) መሰረት የዚህ አይነቱን ጉዲይ ሇማስፈጸም ስሌጣን ሊሊው አካሌ ሉያቀርብ ስሇሚገባ ፍ/ቤቱ 

ጉዲዩን አይቶ የመወሰን ስሌጣን የሇውም፤ ቤቱን አመሌካች በዋስትና ከያዘበት የካቲት 13 ቀን 2009 ዓ.ም 

በፊት መስከረም 26 ቀን 2008 ዓ.ም እና ጥቅምት 21 ቀን 2009 ዓ.ም ተጠሪ ከወ/ሮ ቅዴስት ተፈራ ጋር 

በተዯረገ የኪራይ ውሌ የያዝኩት እና የኪራይ ዘመኑን ክፍያ የፈፀምኩ ስሇሆነ ሌከሰስ አይገባም በማሇት 

ተከራክሯሌ፡፡  በፍሬ ጉዲይ ሊይ በሰጠው መሌስ ተጠሪ ቤቱን በወር ብር 52,918.50 ሇ10 ዓመት ከህንጻው 

ባሇቤት ወ/ሮ ቅዴስት ሽፈራው ሊይ ስሌጣን ባሇው አካሌ በተመዘገበ የኪራይ ውሌ ተከራቼ ሙለ የኪራይ 

ገንዘቡን ከፍያሇሁ፤ አመሌካችም ቤቱን በዋስትና ሇመያዝ ሲመሊሇስ ተጠሪ በቤቱ ውስጥ ስራ የምሰራ 

መሆኑን እያወቀ በዋስትና የያዘው ስሇሆነ ሇክሱ ኃሊፊነት የሇብኝም በማሇት ተከራክሯሌ፡፡  

ፍርዴ ቤቱ የግራ ቀኙን ክርክር ከሰማ በኋሊ መቃወሚያውን ውዴቅ በማዴረግ በፍሬ ጉዲይ ሊይ በሰጠው 

ውሳኔ የማይንቀሳቀስ ንብረት ኪራይ በ3ኛ ወገን ሊይ ተፈፃሚነት የሚኖረው ስሌጣን ባሇው አካሌ ሲመዘገብ 

ስሇመሆኑ በፍ/ሕ/ቁጥር 2899(1) እና 1577 ሊይ ተመሊክቷሌ፡፡ የቤቱ ማህዯር የሚገኝበት የቢሾፍቱ ከተማ 

መሬት አስተዲዯር እና አጠቃቀም ጽህፈት ቤት በቁጥር 8477/139/7 ጥቅምት 27 ቀን 2013 ዓ.ም በፃፈው 

ዯብዲቤ ሇክርክሩ መነሻ በሆነው የቤቱ ማህዯር ውስጥ የኪራይ ውሌ ስምምነት የላሇ መሆኑን የገሇፀ ሲሆን 

የከተማው ማዘጋጃ ቤትም ህዲር 11 ቀን 2013 ዓ.ም በቁጥር 07308/3628 በጻፈው ዯብዲቤ ይሕንኑ 

በማጠናከር ማስረጃ ሌኳሌ፡፡ ተጠሪም የኪራይ ውለን በሚመሇከተው አከሌ አስመዝግቤያሇው በማሇት 

የቀረጥ ቴምብር የከፈሇባውቸን 2 ዯረሰኞች በማስረጃነት ያቀረበ ቢሆንም ክፍያ መከፈለን እንጂ የት 

እንዯተከፈሇ አያስረደም፡፡ በተጨማሪም ተጠሪ ውለ ተመዝግቧሌ ከሚሌ በቀር የት እንዯተመዘገበ ገሌጾ 

ያቀረበው መከራከሪያ ስሇላሇ የኪራይ ውለ አመሌካች ሊይ አስገዲጅነት ስሇላሇው ቤቱን ሇቆ ሉያስረክብ 

ይገባሌ፡፡ ነግር ግን ተጠሪ የኪራይ ውለን ስሌጣን ባሇው አካሌ ተመዝግቦ ከቤቱ ማህዴር ጋር እንዱያያዝ 

ባያዯርግም በኪራይ ይዞ ሲገሇገሌበት የቆየ እና የኪራዩን ገንዘብ የቤቱ ባሇቤት ሇነበሩት ስሇከፈሇ አመሌካች 

የኪራዩን ገንዘብ ከቤቱ ባሇቤት ከሚጠይቅ በስተቀር ተጠሪ የኪራይ ገንዘብ ሉከፍሌ አይገባም በማሇት ውሳኔ 

ሰጥቷሌ፡፡   
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አመሌካች ውሳኔውን በመቃወም ይግባኙን ሇፌዯራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት ያቀረበ 

ቢሆንም በፍ/ሥ/ሥ/ሕ/ቁጥር 337 መሰረት ተሰርዟሌ፡፡  

አመሌካች ነሐሴ 13 ቀን 2013 ዓ.ም የተፃፈ የሰበር አቤቱታውን ያቀረበው ይህን የስር ፍርዴ ቤቶች ውሳኔ 

በመቃወም ሇማሳረም ነው፡፡ የአቤቱታው ይዘት ባጭሩ ተጠሪ ከህንጻው ባሇቤት ጋር ያዯረገው የኪራይ ውሌ 

ስሌጣን ባሇው አካሌ አሇመመዝገቡ እና በቤቱ ማህዯር ውስጥ አሇመያያዙ ተረጋግጦ በ3ኛ ወገን ሊይ 

መቃወሚያ ሉያዯርገው ስሇማይገባ ቤቱን ሇቆ ሉያስረክብ ይገባሌ ተብል ተወስኗሌ፡፡ ይህ ከሆነ ተጠሪ ቤቱን 

ሇቆ ማስረከብ የነበረበት በአመሌካች እንዱሇቀቅ ከተጠየቀበት ሐምላ 5 ቀን 2010 ዓ.ም ጀምሮ በመሆኑ እና 

በዚህ አግባብ ባሇማስረከቡ አመሌካች ያጣውን ጥቅም የቤቱን ኪራይ፣ ወጪ እና ኪሳራን ጨምሮ የመተካት 

ግዳታ የሇበትም ተብል መወሰኑ አግባብ አይዯሇም የሚሌ ነው፡፡ 

አቤቱታው በሰበር አጣሪ ችልቱ ተመርምሮ አመሌካች ሇክርክሩ ምክንያት የሆነውን ቤት በመያዣ ይዞ 

የብዴር ገንዘብ ባሇመመሇሱ ምክንያት በአዋጅ ቁጥር 97/90 መሰረት 2 ጊዜ ጨረታ አውጥቶ ገዢ 

ባሇመገኘቱ አመሌካች ተረክቦት ተጠሪ ቤቱን ሇመሌቀቅ ፍቃዯኛ ባሇመሆኑ ምክንያት ተጠሪ የቤቱን ኪራይ 

ሇአመሌካች እንዱከፍሌ የቀረበን የዲኝነት ጥያቄ የስር ፍርዴ ቤት ተጠሪ ቤቱን የያዘው በኪራይ በመሆኑ 

የፈፀመው ጥፋት ስሇላሇ የኪራይ ገንዘብ ሉከፍሌ አይገባም በማሇት የወሰነበትን አግባብ ሇማጣራት 

ያስቀርባሌ በመባለ ተጠሪ መሌሱን እንዱያቀርብ ታዟሌ፡፡  

ተጠሪም ጥር 2 ቀን 2014 ዓ.ም የተፃፈ መሌሱን አቅርቧሌ፡፡ የመሌሱ ይዘት ባጭሩ ክርክር የተነሳበትን 

ህንፃ ከአከራይ ቅዴስት ተፈራ ጋር ባዯረኩት ሇ10 ዓመት በሚቆይ የኪራይ ውሌ ስምምነት የያዝኩት 

መሆኑን አስረዴቻሇሁ፡፡ የኪራይ ገንዘቡንም በቅዴሚያ ሇአከራይ ከፍያሇሁ፡፡ በመሆኑም የቤት ኪራይ 

ሇመከፍሌ ኃሊፊነት ስሇላሇብኝ በስር ፍርዴ ቤቶች በተሰጠው ውሳኔ የተፈጸመ የሕግ ስህተት የሇም የሚሌ 

ነው፡፡  

አመሌካች በበኩለ ጥር 25 ቀን 2014 ዓ.ም ጽፎ ባቀረበው የመሌስ መሌስ የሰበር አቤቱታውን በማጠናከር 

ተከራክሯሌ፡፡   

የክርክሩ አመጣጥ ባጭሩ ከሊይ የተመሇከተው ሲሆን እኛም ጉዲዩ ያስቀርባሌ ሲባሌ የተያዘውን ጭብጥ በስር 

ፍርዴ ቤት ከተዯረጉ ክርክሮች፤ በማስረጃ ከተረጋገጡ ፍሬ ነገሮች እንዱሁም ሇጉዲዩ አግባብነት ካሊቸው 

የሕግ ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇው መርምረነዋሌ፡፡ 

አመሌካች በዋናነት የሚከራከረው በተጠሪ እና የቤቱ የቀዴሞ ባሇቤት መካከሌ የተዯረገው የኪራይ ውሌ 

ስምምነት ስሌጣን ባሇው አካሌ ፊት የተመዘገበ ስሊሌሆነ ህንፃውን ሇአመሌካች ሇቆ ሉያስረክብ ይገባሌ ከተባሇ 

ተጠሪ ይህን ተግባራዊ ማዴረግ ያሇበት አመሌካች ቤቱን እንዱሇቅ ከጠየቀው ሐምላ 5 ቀን 2010 ዓ.ም 

ጀምሮ በመሆኑ እና በዚህ አግባብ ቤቱን ሇአመሌካች ስሊሊስረከበ የኪራይ ገንዘቡን እንዱከፍሌ ሉወሰን ይገባ 

ነበር በማሇት ነው፡፡ ተጠሪ በበኩለ ቤቱን የያዝኩት የቤቱ ባሇቤት ከነበሩት ከወ/ሮ ቅዴስት ተፈራ ጋር 



 

 

 

 

ማ ስታወሻ፡ - ይህ  የ ሰበር  ችሎት ውሳኔ  ሰነ ድ  ለጥናትና  ምርምር  ሥራ ወይም  ለግንዛቤ እንጂ  

ለፍርድ  አፈጻጸም  ዓላማ  አያገ ለግልም 

 

ባዯረኩት የኪራይ ውሌ ስምምነት ስሇሆነ እና የኪራይ ገንዘብም ሇኪራይ ዘመኑ በቅዴሚያ ስሇከፈሌኩ 

በዴጋሚ የኪራይ ገንዘብ ሇአመሌካች የመክፍሌ ኃሊፊነት የሇብኝም በማሇት ተከራክሯሌ፡፡  

ማንኛውም ሰው ላሊኛውን ወገን በኃፊነት ተጠያቂ በማዴረግ ክፍያ እንዱፈፅም ወይም ላሊ ግዳታን 

እንዱወጣ መጠየቅ የሚችሇው ከውሌ ወይም ከሕግ የመነጨ መብት ሲኖረው መሆኑ በፍ/ሕ/ቁጥር 1675፣ 

2027 ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች ሊይ ተመሊክቷሌ፡፡   

ከክርክሩ ሒዯት መገንዘብ እንዯቻሌነው ተጠሪ የህንፃው የቀዴሞ ባሇቤት ከሆኑት ወ/ሮ ቅዴስት ተፈራ ጋር 

መስከረም 26 ቀን 2008 ዓ.ም እና ጥቅምት 21 ቀን 2009 ዓ.ም በተዯረገ የኪራይ ውሌ በጠቅሊሊው ሇ10 

ዓመት በኪራይ ይዞ እንዱገሇገሌ መስማማታቸው፤ ይህ ውሌ የቤቱ ማህዯር በሚገኝበት የቢሾፍቱ ከተማ 

የመሬት አጠቃቀም እና አስተዲዯር ፅህፈት ቤት አሇመመዝገቡ እና በቤቱ ማህዯር ውስጥ አሇመያያዙ 

እንዱሁም አመሌካች ሇአቶ አክሉለ አሰግዯው በሰጠው ብዴር መነሻነት በዋስትና መያዙን፤ ግሇሰቡ ብዴሩን 

መክፈሌ ባሇመቻለ ምክንያት አመሌካች ቤቱን በጨረታ ሇመሸጥ 2 ጊዜ የጨረታ ማስታወቂያ አውጥቶ 

ተጫራች ባሇመቅረቡ ቤቱን መረከቡ፣ ከዚህ በኋሊ ተጠሪ ቤቱን እንዱያስረክብ ተጠይቆ ፍቃዯኛ አሇመሆኑ 

አከራካሪ አይዯሇም፡፡ ተጠሪ አጥብቆ የሚከራከረው በኪራይ የያዝኩት የህንጻ ክፍሌ ኪራይ ሇቀዴሞ አከራይ 

ስሇከፈሌኩ እና ይህም ስሊሌተካዯ ሇአመሌካች የኪራይ ገንዘብ ሌከፍሌ አይገባም በማሇት ሲሆን አመሌካች 

በበኩለ የኪራይ ውለ ስሊሌተመዘገበ 3ኛ ወገን ሊይ አስገዲጅ አይዯሇም ከተባሇ እንዱሇቅ ካሳወቅኩበት ጊዜ 

ጀምሮ ያሇውን ኪራይ እንዱከፍሌ መወሰን ነበረበት በማሇት ተከራክሯሌ፡፡ ነገር ግን ተጠሪው የሕንፃ ክፍለን 

ሇ10 ዓመት ተከራይቶ ሙለ ክፍያውን የቀዴሞ የህንጻው ባሇቤት ሇነበሩት ወ/ሮ ቅዴስት ተፈራ የከፈሇ 

መሆኑን ጠቅሶ የሚያቀርበውን መከራከሪያ አመሌካች ክድ የሚያቀርበው መከራከሪያ የሇም፡፡ ማንኛውም ሰው 

ላሊኛውን ወገን በኃሊፊነት ተጠያቂ በማዴረግ ክፍያ እንዱፈፅም ወይም ላሊ ግዳታን እንዱወጣ መጠየቅ 

የሚችሇው ከውሌ ወይም ከሕግ የመነጨ መብት ሲኖረው መሆኑ በፍ/ሕ/ቁጥር 1675፣ 2027 ተከታዮቹ 

ዴንጋጌዎች ሊይ ተመሊክቷሌ፡፡ በዚህም መሰረት  አመሌካች ህንጻውን በዋስትና በመያዝ የሰጠው ብዴር 

ስሊሌተመሇሰሇት ህንጻውን በመረከብ ባሇቤት የሆነበት በመሆኑ ተጠሪ የተከራየውን የህንጻ ክፍሌ የማስሇቀቅ 

መብት እንዲሇው በውሳኔ የተረጋገጠ ቢሆንም አመሌካች ህንጻውን ከመረከቡ በፊት ተጠሪ ከቀዴሞ የህንጻው 

ባሇቤት ጋር የኪራይ ውሌ አዴርጎ አስቀዴሞ የኪራይ ገንዘብ መክፈለ እስከተረጋገጠ ዴረስ ተጠሪ ቤቱን 

ሇአመሌካች እስኪያስረክብ ሊሇው ጊዜ በዴጋሚ ሇአመሌካች የኪራይ ገንዘብ እንዱከፍሌ የሚገዯዴበት የህግ 

አግባብ የሇም፡፡ ተጠሪ ቤቱን እንዱያስረክብ በተሰጠው ማስጠንቀቂያ መሰረት ባሇማስረከቡ አመሌካች ያጣው 

ገቢ ቢኖር እንኳን አስቀዴመው ቤቱን በማከራየት የኪራይ ገንዘብ የተቀበለትን የቀዴሞው የህንጻ ባሇቤት 

እንዱከፍለት ከሚጠይቅ በስተቀር ተጠሪ በዴጋሚ የኪራይ ገንዘብ የሚከፍሌበት አግባብ አይኖርም፡፡ 

በመሆኑም ተጠሪ በውሌ መነሻነት በወቅቱ ህጋዊ መብት ሊሊቸው የሕንፃው ባሇቤት የከፈሇውን የኪራይ 

ገንዘብ በዴጋሜ እንዱከፍሌ የሚገዴበት አግባብ ስሇላሇ የስር ፍርዴ ቤቶች አመሌካች የኪራይ ገንዘብ 

እንዱከፈሇው ያቀረበውን የዲኝነት ጥያቄ ውዴቅ ማዴረጋቸው በአግባቡ ስሇሆነ ተከታዩን ወስነናሌ፡፡  
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ለፍርድ  አፈጻጸም  ዓላማ  አያገ ለግልም 

 

ውሳኔ 

1. የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት ምስራቅ ምዴብ ቋሚ ችልት በመዝገብ ቁጥር 329922 ህዲር 28 ቀን 

2013 ዓ.ም በዋሇው ችልት የሰጠው ውሳኔ እንዱሁም የፌዯራሌ ጠቅሊይ ፍርዴ ቤት በመዝገብ 

ቁጥር 201877 ሰኔ  11 ቀን 2013 ዓ.ም በዋሇው ችልት የሰጠው ውሳኔ በፍ/ሥ/ሥ/ሕ/ቁጥር 348 

መሰረት ፀንቷሌ፡፡ 

2. በዚህ መዝገብ የተዯረገው ክርክር ያስከተሇውን ወጪና ኪሳራ ግራ ቀኙ የራሳውን ይቻለ፡፡ 

መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 

የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፊርማ አሇበት 

ሠ/ኃ 

 

 


